Uchwala Nr....................
Rady Miasta Zakopane

Z dnia.............. I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
BOGDANSKIEGO - STRAZYSKA - MALE ZYWCZANSKIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z20251. poz. 1153, 1436 22026 1. poz. 252), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 poz. 538, 781 i 912) oraz
w zwigzku z Uchwata Rady Miasta Zakopane Nr XVII/166/2025 z dnia 26 czerwca 2025 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego BOGDANSKIEGO - STRAZYSKA - MALE ZYWCZANSKIE, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane z dnia 15 grudnia 1999 r. uchwala sig, co
nastegpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego BOGDANSKIEGO -
STRAZYSKA - MALE ZYWCZANSKIE, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000
na mapie pochodzacej ze Starostwa Powiatowego w Zakopanem, stanowigca zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce
zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego niniejszym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wg symbolu ustalonego w § 4;
5) obiekty o cechach zabytkowych;

6) strefa ochrony konserwatorskiej obiektow o cechach zabytkowych.



2. Pozostale niewymienione w ust. 1 elementy cze$ci graficznej planu majg charakter
informacyjny i nie stanowig ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

a)

b)

5)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na czgsci
graficznej liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na
okreslonym terenie, a w przypadku budynkoéw stanowi nie mniej niz 55% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkow;

przeznaczeniu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
lub sposdéb jego zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony
planem jako uzupelienie przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie, przy
czym na dzialkach przeznaczonych pod zabudowe:

powierzchnia gruntu utwardzonego, w tym takze zabudowanego, zwigzana ze
sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego w planie przeznaczenia
uzupehiajacego, nie moze przekracza¢ 45% powierzchni wszystkich gruntow
utwardzonych, w tym takze zabudowanych, za wyjatkiem obiektow, urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych i dojazdowych, ktérych realizacja
w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego moze nastgpi¢ niezaleznie od realizacji
przeznaczenia podstawowego,

w przypadku budynkéw stanowi nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono inaczej,

zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem uzupeiniajagcym terenu nie moze
stanowi¢ samodzielnej funkcji na dzialce oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po
wczesniejszej lub przy rdwnoczesnej realizacji zagospodarowania zwigzanego
z przeznaczeniem podstawowym, za wyjatkiem obiektow, urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych, ktérych realizacja w ramach
przeznaczenia uzupetiajgcego moze nastgpic¢ niezaleznie od realizacji przeznaczenia
podstawowego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na czg$ci graficznej
planu, poza ktéra nie mozna sytuowac, od strony najblizszej linii rozgraniczajace;j,
budynkow i budowli przykrytych dachem; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigta cze$cig dachu, okapu, rynny, rury spustowe;j,
gzymsu, parapetu, balkonu, tarasow, schodow, rampy, przypor, szacht okiennych, zjazdu
do podziemnych garazy oraz zwigzanych z nimi muréw oporowych lub innych
podobnych elementéw architektonicznych;



6)

7)

8)

9)

obiekcie o cechach zabytkowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany objety
ochrong poprzez ustalenia niniejszej uchwatly;

odbudowie — nalezy przez to rozumie¢ budowe, polegajaca na odtworzeniu wczesniej
istniejagcego legalnie zrealizowanego obiektu budowlanego, przy zachowaniu jego
pierwotnych gabarytow (tj. wysokosci, szerokosci 1 dtugosci), przy czym w przypadku
budynkow dopuszcza si¢ zwigkszenie kazdego z tych parametréw o nie wigcej niz 5%
oraz ich zmniejszenie, z uwzglednieniem ustalen szczegdélowych oraz o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej;

odbudowie konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ budowe polegajacg na
odtworzeniu wczesniej istniejacego obiektu budowlanego w catosci lub w czesci,
o wymiarach obiektu wczesniej istniejacego, uwzgledniajaca przywrocenie cech
stylistycznych tego obiektu w zakresie elewacji (podziatow, materiatow, kolorystyki),
dachu (geometrii, tj. kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uksztaltowania potaci, formy
i gabarytu otwar¢ dachowych z dopuszczeniem stosowania dodatkowo okien
potaciowych, wysokosci i1 szerokos$ci okapow, materialow 1 kolorystyki pokrycia),
kompozycji, detalu architektonicznego, podziatow stolarki okiennej i drzwiowej oraz
innych charakterystycznych dla tego obiektu cech architektury w tym technologii
wykonania; dopuszcza si¢ stosowanie materialow budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwotnym lecz jedynie tego samego rodzaju;

otwarciu dachowym — nalezy przez to rozumie¢ element architektoniczny dachu
stuzacy doswietleniu pomieszczen, niebgdacy oknem potaciowym, mieszczacy si¢
w obrysie potaci dachowej, ktérg otwiera;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych

od 0° do 12°;

11) przysztychu — nalezy przez to rozumie¢ tradycyjny na Podhalu sposob zatamania potaci

dachu i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu, na dlugo$ci krokwi nie wigkszej niz
1/3;

12) wysokosci okapu dachu — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od

$redniego poziomu terenu do poziomu krawedzi okapu gtéwnych potaci dachowych;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

§4. 1.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

wykonawczymi.
Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenu:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

U — teren ustug;

UT - teren ushlug turystycznych;

UG — teren ustug gastronomicznych;

UR - teren ustug kultu religijnego;

UB - teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

KDL — teren drogi lokalnej;

10) KDD — teren drogi dojazdowej;



11) KOP - teren parkingu;

12) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
13) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

14) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych
15) LL — teren lasu;

16) ZN — teren zieleni naturalne;.

. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na cz¢sci

graficznej planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly wyro6zniono symbolem cyfrowo-
literowym, np.: 1IMN-U, gdzie:

1) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod
pozostatych terenéw o tym samym przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 2,

2) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

nakaz realizacji zagospodarowania terenow 1 ksztaltowania zabudowy wedlug
ustalonych w planie wskaznikow i parametrow;

zabudowe ksztattowa¢ w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajacego
zainwestowania, wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania w otoczenie,
a takze uwzgledniajac uksztaltowanie i polozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej
przestrzeni, zapewnienie funkcjonalnosci 1 estetyki;

zakaz realizacji

a) tymczasowych obiektow budowlanych o funkcjach mieszkaniowych,
ustugowych, handlowych, garazowych i gospodarczych, w tym obiektow typu
kontenery, glampingi, domy mobilne; nie dotyczy obiektow tymczasowych
realizowanych w zwigzku z organizowanymi ogdlnodostepnymi imprezami, przy
czym obiekty te moga funkcjonowac nie dtuzej niz 3 dni przed i 3 dni po dniu
zakonczeniu imprezy,

b) garazy ,,blaszakéw” i innych obiektow budowlanych wykonanych z blachy,

c) parkow rozrywki, wesotych miasteczek i lunaparkdéw oraz realizowanych w ich
ramach obiektow, urzadzen i instalacji rozrywkowych i rekreacyjnych, takich jak:
powloki pneumatyczne, skoki bungee, karuzele, kolejki gorskie, diabelskie
mtyny, beczki $miechu, tory gokartowe, zjezdzalnie, hustawki, trampoliny,
strzelnice, symulatory ruchu, gabinety luster, patace strachéw, itp.;

d) ladowisk dla $miglowcow, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej;

w przypadku legalnie zrealizowanych budynkéw niespeliajacych wskaznikow

1 parametrow zabudowy ustalonych w planie oraz niezgodnych z ustalonym w planie

przeznaczeniem terenu — dopuszcza si¢ ich utrzymanie, z prawem do przebudowy

1 remontu, z zakazem rozbudowy i nadbudowy (chyba, ze w ustaleniach

szczegdlowych dla poszczegodlnych terenow ustalono inaczej);

ustala si¢ obowigzek lokalizacji wszystkich obiektow w sposdéb maksymalnie

wykorzystujacy naturalne uksztaltowanie terenu oraz ograniczajgcy prowadzenie



robot ziemnych. Zmiana uksztattowania terenu (podniesienie/obnizenie poziomu
terenu) nie moze przekracza¢ 1,5 m (nie dotyczy inwestycji celu publicznego),
z zachowaniem przepisOw odrebnych. W przypadku konieczno$ci wykonania
zabezpieczen, preferuje si¢ zabezpieczenie istniejacych skarp oraz skarp powstalych
w wyniku prac ziemnych, przy zastosowaniu materiatow naturalnych typu kamien
1 drewno oraz roslinnos¢.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem tych, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego wplywu na $rodowisko, lub
zwolnionych z obowiazku sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko;

3) zakazy wymienione w pkt. 2 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci
inwestycji z zakresu tgczno$ci publicznej, a takze infrastruktury technicznej, w tym
komunikacji drogowej, jezeli te inwestycje sa dopuszczone w ustaleniach
szczegotowych;

4) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice terenu lub
granic¢ wlasnosci podmiotu prowadzacego dziatalnos$¢, na ktorym inwestycja bedzie
realizowana;

5) zachowaé minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi zawartymi w uchwale;

6) nakaz zapewnienia droznosci 1 cigglosci istniejacych ciekow wodnych 1 ich
prawidtowego utrzymania oraz zakaz przesklepienia, za wyjatkiem mostéw 1 ktadek
zwigzanych z realizacja drég, dojazdow, szlakéw pieszych i rowerowych oraz sieci
infrastruktury technicznej. Obowigzuje zakaz zasypywania ciekéw naturalnych oraz
nadsypywania ich brzegéw w celu powigkszania powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢
techniczne umocnienia koryt ciekow w zakresie wynikajacym z realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowa, a takze
zabezpieczeniem nieruchomosci przed zalewaniem i podmywaniem brzegdw poses;ji;

7) na calym obszarze obj¢tym planem w ramach ksztaltowania zieleni zarowno niskiej jak
i wysokiej nakazuje si¢ stosowanie wylacznie gatunkow  rodzimych,
charakterystycznych dla siedliska (m.in.: jodta pospolita, buk zwyczajny, jesion
wyniosty, klon jawor, swierk pospolity).
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okres$la si¢ elementy chronione

prawem zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych:
a) zabytku nieruchomego willa drewniana "Ornak", 1900-1902 r. wraz z dziatka,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Matopolskiego Wojewodzkiego



Konserwatora Zabytkow nr A-420 z dnia 31 stycznia 1974 r., nowy numer
w rejestrze A-1121/M,

b) zabytkdw nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta
Zakopane (zwang dalej GEZ), w granicach wskazanych w czg$ci graficznej

planu:

budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1935 r. — ul. Bogdanskiego 3,
willa ,,0sa”, drewniana, okoto 1930 r. — ul. Bogdanskiego 4,

willa ,,Zawada”, drewniana, lata 1935-1938 — ul. Bogdanskiego 6,
budynek mieszkalny, drew., 1935 — ul. Bogdanskiego 9,

budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1925 r. — ul. Bogdanskiego 10,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1920 r. — ul. Bogdanskiego 11,
willa ,,Kokocytka”, drewniana, okoto 1935 r. — ul. Bogdanskiego 13,
willa ,,Casaloma”, drewniana, okoto 1935 r. — ul. Bogdanskiego 16,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1925 r. — ul. Bogdanskiego 20,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1925 r. — ul. Do Tadziakow 37,
budynek mieszkalny ,,Lili”, drewniany, okoto 1930 r. — ul. Droga do
Biatego 8,

willa ,,Stowianka”, drewniana, 1924 r. — ul. Droga do Biatego 10,

willa ,,Astoria”, murowana, okoto 1930 r. — ul. Droga do Biatego 12,
budynek mieszkalny, murowany, okoto 1925 r. — ul. Droga do Biatego 14,
budynek mieszkalny, murowano-drewniany, 1948 r. — ul. Droga do
Bialego 16,

willa ,Irusia”, murowano-drewniana, okoto 1930 r. — ul. Droga do
Bialego 18a,

zagroda jednobudynkowa, drewniana, okoto 1910 r. — ul. Droga do
Daniela 1,

chalupa w zagrodzie, drewniana, okoto 1910 r. — ul. Droga do Daniela 2,
chatupa w zagrodzie, drewniana, 1912 r. — ul. Droga do Daniela 3,
chalupa w zagrodzie, okoto 1890 r. — ul. Droga do Daniela 4,

budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1925 r. — ul. Droga do Daniela 6,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1935 r. — ul. Droga do Daniela 12,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1920 r. — ul. Droga do Daniela 14,
willa ,,Smigla”, drewniana, okoto 1955 r. —ul. Droga do Daniela 14b,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1935 r. — ul. Droga do Wantuli 1,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1930 r. — ul. Droga do Wantuli 2,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1920 r. — ul. Droga do Wantuli 3,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1910 r. — ul. Droga do Wantuli 5,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1910 r. — ul. Droga do Wantuli 6,
willa ,,Wantule”, drewniana, lata 1927-1930 — ul. Droga do Wantuli 7,
budynek mieszkalny, drewniany, 1909 r. — ul. Droga do Wantuli 9a,
budynek mieszkalny i gospodarczy, okoto 1925 r. — ul. Droga do Wantuli
10,



willa ,,Ornak”, drewniana, 1902 r. — ul. Grunwaldzka 20,

willa ,,Iskra”, okoto 1930 r. — ul. Grunwaldzka 22,

budynek mieszkalny, murowany, okoto 1930 r. — ul. Grunwaldzka 24,
budynek dawnego pensjonatu ,,Rusatka”, drewniany, okoto 1930 r.
—ul. Kasprusie 58,

budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1955 r. — ul. Mate Zywczanskie 2,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1925 r. — ul. Mate Zywczanskie
2a,

budynek mieszkalny, drewniany, 1939 r. — ul. Mate Zywczanskie 2c,
willa ,,Jagoda”, drewniana, okoto 1910 r. — ul. Mate Zywczaﬁskie 4,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1935 r. — ul. Mate Zywczanskie
12b,

budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1935 r. — ul. Mate Zywczanskie
12c,

chatupa, drewniana, okoto 1920 r. — ul. Mate Zywczanskie 13,

willa ,,Balandowka”, drewniana, 1936 r. — ul. Male Zywczanskie 16b
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1930 r. — ul. Mate Zywczanskie
22,

willa ,,Malinéwka”, drewniana, 1936 r. — ul. Male Zywczanskie 23,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1935 r. — ul. Mate Zywczanskie
24a,

willa, drewniana, okoto 1930 r. — ul. Mate Zywczanskie 26a,

budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1930 r. — ul. Mate Zywczanskie
26 b,

budynek mieszkalny, okoto 1930 r. — ul. Mate Zywczanskie 27,

budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1930 r. — ul. Mate Zywczanskie
29,

budynek mieszkalny, drewniany, okolo 1936-1937 r. — ul. Male
Zywczanskie 32,

pensjonat ,Przy = Giewoncie”, murowany, okoto 1930
—ul. Marusarzéwny 3,

willa ,,Bajka”, drewniana, okoto 1950 r. — ul. Marusarzéwny 4;

willa ,,Numulit”, drewniana, okoto 1920 r. — ul. Marusarzéwny 9,
budynek mieszkalny, murowany, okoto 1925 r. — ul. Marusarzoéwny 10,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1920 r. — ul. Marusarzéwny 11,
willa ,,Dewajtis”, drewniana, 2 ¢w. XX w. — ul. Marusarzowny 12,

willa ,,Zak”, murowana, okoto 1930 r. — ul. Marusarzéwny 15,

willa ,,Rzymianka”, drew., 1 ¢w. XX w — ul. Marusarzowny 18,

willa ,,Modesta”, drewniana, 1935 r. — ul. Regle 3,

budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1925 r. — ul. Regle 5,

budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1955 r. — ul. Regle 7,

willa ,,Kama”, drewniana, 2 ¢w. XX w. (okoto 1955 r.) —ul. Regle 11,



budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1935 r. — ul. Regle 15,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1937 r. — ul. Regle 16,
budynek, drewniany, okoto 1925 r. —ul. Regle 21,

chatupa, drewniana, okoto 1905 r. —ul. Strazyska Ic,

budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1905 r. — ul. Strazyska 3,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1923 r. — ul. Strazyska 3a,
zagroda, drewniana, okoto 1880 r. — ul. Strazyska 3b,

budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1920 r. — ul. Strazyska 3d,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1920 r. — ul. Strazyska 3e,
willa ,,Wojciechéwka”, drewniana, okoto 1925 r. — ul. Strazyska 4,
willa ,,Mtyniska”, drewniana, 2 ¢w. XX w. —ul. Strazyska 5,

willa ,,Strazyska”, drewniana, okoto 1905 r. — ul. Strazyska 8,
budynek mieszkalny 1 gospodarczy, drewniany, lata 1932-1933
—ul. Strazyska 8a,

budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1900 r. — ul. Stragzyskall,
willa ,,Olesia”, drewniana, okoto 1925 r. — ul. Strazyska 13,

budynek mieszkalny, drewniany, 1955 r. —ul. Stragzyska 14,

budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1920 r. — ul. Stragzyska 15,
willa ,,Pod Sosrgbem”, drewniana, okoto 1930 r. — ul. Strazyska 17,
willa ,,Olga”, drewniana, okoto 1925 r. — ul. Strazyska 20,

budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1930 r. — ul. Strazyska 23a,
willa ,,Miré6w”, drewniana, 1928 r. — ul. Strazyska 24,

willa ,,Zabi Dwor”, drewniana, okoto 1920 — ul. Strazyska 26,

willa ,,Montana”, drewniana, okoto 1930 r. — ul. Strazyska 28,

willa ,,Franciszkanie” (dawniej ,,Kosowka”), okoto 1950 r. —ul. Strazyska
29,

pensjonat ,,Irena”, murowany, okoto 1936 r. — ul. Strazyska 30,

willa ,,Jemiota”, drewniana, okoto 1920 r. — ul. Strazyska 33,
budynek dawnej restauracji ,,Roma”, drewniany, 1925 r. — ul. Strazyska
39,

willa ,,Jambur”, drewniana, 1 ¢w. XX w. (okoto 1930 r.) —ul. A. Struga 1,
willa ,,Chimera”, murowana, 1929 r. —ul. A. Struga 3,

pensjonat, murowany, okoto 1930 r. — ul. A. Struga 5,

willa ,,Koséwka”, drewniana, okoto 1910 r. —ul. A. Struga 6,
budynek, drewniany, okoto 1920 r. —ul. A. Struga 14,

willa, drewniana, okoto 1930 r. — ul. A. Struga 24,

willa ,, Tatrogréd”, mur., ok. 1935, - ul. Tetmajera Kazimierza 31,
willa, mur., 1937, proj. S. Meyer — ul. Tetmajera Kazimierza 33,
pensjonat ,,Przystan”, murowany, okoto 1928 r. —ul. Zajaca 6,

willa ,,Natgcz”, murowana, okoto 1930 r. — ul. Zajaca 10,

willa ,,Darzenka”, drewniana, okoto 1930 r. — ul. Za Strugiem 26,
willa ,,Regina Mundi”, drewniana, 2 ¢w. XX w. — ul. Za Strugiem 27,



willa, drewniana, 2 ¢w. XX w. — ul. Za Strugiem 27a,

budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1935 r. — ul. Za Strugiem 32a,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1934 r. — ul. Za Strugiem 32b,
budynek mieszkalny, drewniany, okoto 1934 r. — ul. Za Strugiem 36;

c) obiektow o cechach zabytkowych w granicach wskazanych w czgsci graficznej

planu:

budynek — ul. Bogdanskiego 8,
budynek - Bogdanskiego 15,
budynek — ul. Bogdanskiego 17,
budynek — ul. Bogdanskiego 17A,
budynek — ul. Bogdanskiego 17B,
budynek — ul. Bogdanskiego 18,
pensjonat ,,Pan Tadeusz”, murowany, okoto 1930 r. —ul. Droga do Bialego
20,

budynek — ul. Droga do Daniela 18a,
budynek, - ul. Mate Zywczanskie 10,
budynek -ul. Mate Zywczanskie 12,
budynek — ul. Strazyska 4B,
budynek — ul. Strazyska 10,
budynek — ul. Strazyska 19,
budynek — ul. Stragzyska 31A,
budynek — ul. Stragzyska 31D,
budynek — ul. Regle 10,

budynek — ul. Regle 18,

budynek — ul. Regle 17,

budynek — ul. Regle 19,

budynek — ul. Regle 27,

budynek — ul. Zajaca 4,

budynek — ul. Za Strugiem 30,
budynek — ul. Za Strugiem 32,
budynek — ul. Za Strugiem 32C,
budynek — ul. Za Strugiem 34,

d) strefy ochrony konserwatorskiej dla obiektow zabytkowych, oznaczone na cz¢sci
graficznej planu;
2) dlaobiektu zabytkowego, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a wszelkie dziatania inwestycyjne
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 1

lit. b:

a) wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki winny tworzy¢ jednorodng
architektonicznie cato$¢ pod wzgledem formy, detalu architektonicznego,
materiatow wykonczeniowych, kolorystyki potaci dachowych,



b) utrzymanie zieleni przy zabytku wpisanym do GEZ, w stanie, ktory nie wpltywa
na pogorszenie kondycji technicznej obiektow,

c) rozbidrka obiektu wpisanego do GEZ dopuszczona jest w przypadku
technicznego zuzycia lub zniszczenia jego elementow konstrukcyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi; w miejscu budynku rozebranego moze powsta¢ jedynie
budynek o gabarytach i formie architektonicznej zgodnej z istniejagcym wczesniej
obiektem zabytkowym (udokumentowanej w GEZ oraz archiwaliach),

d) w przypadku stwierdzenia przez wilasciwy organ przecietnych, ewentualnie
jednostkowych, fragmentarycznych wartosci historycznych budynku wpisanego
do GEZ, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ interpretacji cech stylistycznych budynku
w przypadku jego rozbudowy i przebudowy, jak réwniez w przypadku budowy
nowego budynku po rozbiodrce, o ktorej mowa w pkt 3 lit. c,

e) dopuszcza si¢ odbudowe konserwatorska, prace restauratorskie i konserwatorskie
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) obowiazuje zakaz:

— tynkowania drewnianych $cian zrebowych oraz kamiennych
podmurowek,

— docieplania elewacji od zewnatrz w budynkach drewnianych zregbowych,

— obkladania elewacji sztucznymi okladzinami (tzw. siding), zwlaszcza
drewnopodobnymi i imitujgcymi kamien, w tym ptytkami elewacyjnymi,
ceramicznymi, arkuszami blachy,

— wymiany pierwotnej stolarki okiennej i drzwiowej co do ktorych mozliwe
jest przeprowadzenie konserwacji; w przypadku braku mozliwosci
konserwacji i utrzymania pierwotnej stolarki okiennej i drzwiowej,
mozliwy jest montaz nowej stolarki uwzgledniajacej wymiary, forme¢
(w tym podziaty i profile) i materiat, zgodny z pierwotng stolarka okienng
1 drzwiowa; formg¢ stolarki nalezy w tym wypadku dostosowa¢ do formy
architektonicznej budynku,

g) obowiazuje nakaz:

— konserwacji, renowacji badz rekonstrukcji regionalnych detali
architektonicznych i regionalnych elementéw architektonicznych,

— stosowania historycznych pokry¢ dachowych dla poszczegolnych
budynkéw a takze gontu naturalnego, blachy ptaskiej a w matych
arkuszach, taczonej na rabek stojacy, w odcieniach szaro$ci, grafitu lub
czarnego matowego,

h) w przypadku wykreslenia obiektu z GEZ, nie obowigzuja ustalenia zawarte w
pkt. 3;

4) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony obiektow o cechach zabytkowych, o ktorych
mowa w pkt 1 lit. c:

a) ochron¢ w zakresie istniejacej bryty i gabarytow,

b) ochron¢ w zakresie ksztattu dachu, elewacji w zakresie wystroju, artykulacji
1 dekoracji w tym stolarka okienna i drzwiowa pod wzgledem historycznej formy
— podziatow, profili, proporcji, kolorystyki, czy balustrady balkonéw,



ochrone historycznej kolorystyki oraz rodzaj materiatow wykonczeniowych
zarowno elewacji (rodzaj i faktury tynkow), jak i dachu,

remonty zabytkowych budynkow nalezy prowadzi¢ w sposob oraz za pomoca
materialow, ktore przywroca im pierwotne walory stylowe 1 estetyczne,

zakaz docieplania elewacji w sposob zacierajacy historyczny wystrdj, artykulacje
1 dekoracje,

zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych 1 kolektorow stonecznych, za
wyjatkiem lokalizowania ich na potaciach dachow budynkéw, niewidocznych
z przestrzeni publicznych

5) ustala si¢ nastgpujace zasady dla stref ochrony konserwatorskiej dla obiektow
zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. d:

a)

b)

c)

przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych obowigzuje nakaz zachowania
historycznego uktadu zabudowy i optymalnej dla obiektoéw zabytkowych,
kompozycji urbanistycznej,

zakaz lokalizacji oraz nakaz docelowego usunigcia wszelkich tymczasowych
obiektow budowlanych,

nakaz dostosowania nowych obiektow do historycznej zabudowy sgsiedztwa, do
kompozycji przestrzennej oraz historycznych form zabudowy, jej skali,
gabarytow oraz stylistyki.

4. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci, o ktorej mowa
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) dla terendéw oznaczonych na cz¢$ci graficznej planu symbolami od 1MN do 38MN:

a)
b)

¢)

minimalna powierzchnia dziatek — 600 m?,

minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 16 m,

kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcej
teren drogi w przedziale 60°- 120°;

2) dla terendw oznaczonych na cze¢$ci graficznej planu symbolami 1MW, od 1MN-U do
4MN-U, od 1U do 12U, od 1UG do 4UG, 1UT, od 1UR do 3UR:

a)
b)

¢)

minimalna powierzchnia dziatek — 800 m?,

minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,

kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcej
teren drogi w przedziale 60°- 120°;

5. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi

w uchwale;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz maksymalng i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
zawartymi w uchwale;

3) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;

4) o ile w ustaleniach szczegdétowych nie okreslono inaczej, ustala si¢ nakaz realizacji
zabudowy jako wolnostojacej, tj. w taki sposob aby budynki stanowity konstrukcyjnie

samodzielng cato$¢, przy czym odleglos¢ pomiedzy poszczegdlnymi czgsciami



5)

6)
7)

1)

2)

3)

1 elementami budynkow nie moze by¢ mniejsza niz 3,0 m. Dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bezposrednio przy granicy sasiednich
dziatek budowlanych w przypadku, gdy na sasiedniej nieruchomosci istnieje juz
legalnie zrealizowany budynek, usytuowany bezposrednio przy granicy dzialki.

inwestycje realizowaé przewidujac proporcjonalng liczb¢ miejsc postojowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 1 budynkéw mieszkalno-
ustlugowych - nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

c) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych i1 ustugowych - nie mniej niz 1
stanowisko postojowe na 1 pokoj na wynajem lub 1 jednostke mieszkalna,

d) na terenie UT nie mniej niz:

— 1 stanowisko postojowe na 1 domek kempingowy,
— 2 stanowiska postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej na
wynajem,

e) nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej przeznaczonej na dzialalnos¢ ushugowsa inng niz ustugi w zakresie
wynajmu pokoi, domkéw kempingowych oraz miejsc na ustawienie namiotow
lub przyczep samochodowych,

f) na terenie 1UB ustala si¢ 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni
obiektu ustugowego, lecz nie mniej niz 4 miejsca,

g) naterenie IUR 10 stanowisk postojowych,

h) na terenach 2UR 1 3UR 5 stanowisk postojowych,

miejsca postojowe realizowac jako naziemne, podziemne lub jako garaze;

przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
a przy realizacji miejsc postojowych powyzej 15 stanowisk nalezy zapewni¢ minimum
2 takie miejsca.

. w zakresie architektury:

kolorystyka elewacji: tynki w odcieniach bieli i szaro$ci, naturalna kolorystyka:
drewna, kamienia 1 betonu architektonicznego; stal w kolorze ciemnym (czarnym,
grafitowym);

stosowanie dowolnie wybranych miejscowych materiatow elewacyjnych typu: drewno,
kamien (piaskowiec, granit), tynk, z uwzglednieniem stosowania regionalnego lub
nawigzujacego do regionalnego wzornictwa i detalu architektonicznego, dopuszcza si¢
takze nowoczesne materiaty typu szklo przezierne, stal, beton architektoniczny, przy
czym materialy te nie moga stanowi¢ materiatbw wiodacych lecz uzupehiajace,
wzbogacajace architekture budynku;

zakaz stosowania na elewacjach: tworzyw sztucznych w formie oktadzin, paneli itp.,
wlékno cementow w formie ptyt, oktadzin itp., silikatow w formie cegiet, blokow itp.,
ptytek klinkierowych i ceramicznych, blach (w tym falistych 1 trapezowych), imitacji
drewna i1 kamienia (z tworzyw sztucznych, kompozytow, gipsow, styropiandw itp.),
pokry¢ bitumicznych (w tym pap), otoczakdw;



4) kolorystyka dachéw: matowe odcienie czerni, grafitu i ciemnego brazu;

5) pokrycie dachéw: drewno (w tym gont naturalny), blacha (blachodachowka)
gontopodobna lub ptaska faczona na rabek stojacy — z wylaczeniem dachow ptaskich;

6) geometria dachoéw:

a)

b)

©)

d)

g)

h)

)

k)

D

nakaz realizacji dachéw dwuspadowych lub dwuspadowych z potszczytami,
w réznych konfiguracjach, o jednakowym kacie nachylenia giéwnych potaci,
z dopuszczeniem stosowania przysztychoéw i obowigzkiem stosowania okapow,
dla istniejagcych budynkow willowych z okresu modernizmu mi¢dzywojennego
— dopuszczenie realizacji dachow ptaskich,

dla budynkéw w terenie 1UB dopuszczenie realizacji dachow ptaskich w tym
stropodachow zielonych 1 dachow wielopotaciowych,

zakaz realizacji dachow pulpitowych, za wyjatkiem budynkéw garazowych
1 gospodarczych dobudowanych do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
1 mieszkalno-ustugowych,

kat nachylenia gtownych potaci: od 49° do 54°, z wylaczeniem przysztychow
1 dachow pulpitowych, dla ktoérych dopuszcza si¢ mniejszy kat nachylenia,
zakaz przesuwania glownych potaci o wspolnej kalenicy wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej i poziome;j,

maksymalna wysoko$¢ okapu gtownych potaci:

— dla budynkow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 5.5 m,

— dla domku kempingowego: 3 m,

— dla pozostatych budynkow: 4,5 m, nie dotyczy budynkoéw w terenie 1UB,
dla ktérych nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci okapu gltownych
potaci,

szeroko$¢ okapu glownych potaci: min. 80 cm,

dla istniejacych budynkéw willowych z okresu modernizmu migdzywojennego —
dopuszczenie utrzymania istniejacej wysokosci 1 szerokosci okapu dachu,
dopuszczenie realizacji otwar¢ dachowych, przy czym szeroko$¢ jednego
otwarcia dachowego liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szerokos¢
czolowej $ciany otwarcia dachowego bez okapow) nie moze przekroczy¢ 1/2
dtugosci calej potaci dachowej; taczna szerokos¢ otwar¢ dachowych nie moze
przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowe;,

doswietlenie drugiej kondygnacji poddasza wylacznie przy uzyciu okien
w $cianach szczytowych i okien potaciowych,

przy budowie, przebudowie i rozbudowie dopuszcza si¢ otwarcia dachowe,
w formie ,,dymnikoéw”, ,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole
oko” oraz otwar¢ pulpitowych, wg zasad, o ktorych mowa w lit. a - j, a takze
z zakazem otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy (obowigzuje odlegtos¢ min. 0,5 m od kalenicy) a takze taczacych si¢
z koszem dachu,

m) przy rozbudowie istniejacych budynkow obowigzuja rozwigzania potaci

dachowych 1 katy ich nachylenia, stanowigce kontynuacj¢ istniejacych
zastosowanych w budynkach rozwigzan, lub zasady realizacji dachow wg zasad
okreslonych w lit. a - j, przy czym obowiazuje zakaz przekraczania dopuszczalnej



na danym terenie wysokosci rozbudowywanego budynku, nie dotyczy terenow

8U 19U.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
1) uktad komunikacyjny terenow objetych planem obejmuje:

2)

3)

4)

5)

6)

7)

a) tereny drog lokalnych, oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od
1KDL do 3KDL, w ciggu istniejacych lub projektowanych drég gminnych,
b) tereny drég dojazdowych, oznaczonych w cze¢sci graficznej planu symbolami od
1KDD do 12KDD, w ciggu istniejagcych drog gminnych,
c) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone czgsci graficznej planu
symbolami od 1KR do 6KR,
dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem dojazdoéw niewydzielonych, ciagdéw
pieszo - jezdnych lub bezposrednio z drogi publicznej przylegajacej do terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
uktad komunikacyjny obszaru objetego planem powigzany jest z uktadem zewnetrznym
poprzez drogi gminne, oznaczone w planie symbolami 1KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD;
dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla
poszczegolnych dziatek budowlanych, zapewniajace dostep do drog publicznych nalezy
wytycza¢ w sposob uwzgledniajacy obstuge terenéw znajdujacych sie¢ w sagsiedztwie,
o szerokosci nie mniejszej] niz 5 m, w zgodzie z ustaleniami planu oraz
z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego
1 zapewnienia dostepu stuzb ratowniczych;
nakaz budowy 1 przebudowy ukladu komunikacyjnego zgodnie z parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych uchwaty i w cze$ci graficznej oraz
przepisach odrebnych dla poszczegolnych klas drog;
dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajagcymi nalezy wytyczad
z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego
1 zapewnienia dost¢pu stuzb ratowniczych;
miejsca postojowe w wymaganej ilosci, okreslonej w ust. 5 pkt. 5 dla istniejacej
1 projektowanej zabudowy, nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na
ktorych realizowana jest zabudowa.

8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

utrzymuje si¢ przebiegi 1 lokalizacj¢ istniejacych sieci, urzadzen i1 obiektéw
infrastruktury technicznej, w tym obstugujacych obszar nie obj¢ty planem;

ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie,
rozbudowie, przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce obiektow oraz urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, a takze zmianie przebiegu sieci, lokalizacji
nowych sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury, miejsc przytaczenia sieci do zasilania,
w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow
odrebnych w tym zakresie;

w zakresie skladowania i magazynowania odpadéw:



a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi 1 innymi na
zasadach obowigzujacych na terenie miasta Zakopane, z segregacja odpadow u
zroédet ich powstawania, przy zachowaniu obowigzujagcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych,

b) obowigzuje zakaz postgpowania z odpadami w sposOb zagrazajacy
zanieczyszczeniem wod, gleby 1 powietrza;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;,

b) w przypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci miejskiej
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z uje¢ indywidualnych,

c) ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci wodociggowe] a takze mozliwosci
rozbudowy i przebudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wode w oparciu
0 istniejacy rurociag, stosownie do potrzeb socjalno - bytowych, ustug oraz celow
gasniczych,

d) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych,

e) lokalizacja urzadzen, obiektow 1 sieci wodociggowej wzgledem zabudowy
1 zadrzewien z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu 1 obstugi eksploatacyjnej;

5) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzanie $ciekoOw ustala si¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych i1 bezposrednio do gruntu oraz stosowania
rozwigzan technicznych, ktore mogtyby powodowaé dostawanie si¢
zanieczyszczen do wod 1 gleby, a takze zakaz lokalizacji wylewisk, zbiornikéw
z substancjami toksycznymi,

c) lokalizacja obiektow, urzadzen i sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy
1 zadrzewien z uwzglednieniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;j,

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub poprzez inne
rozwigzania zgodne z przepisami odr¢bnymi,
b) w celu retencji wod opadowych i roztopowych zaleca si¢ ograniczenie do
niezbednego minimum stosowania szczelnych utwardzen terenu;
7) w zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przytacza do istniejacego systemu
gazowej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego ci$nienia,
b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan —
butan, butle gazowe),
¢) dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe istniejgcej sieci gazowej, stosownie do
szczegblowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu,
8) w zakresie zaopatrzenia terenéw w cieplo:



a)
b)

c)

ustala si¢ zaopatrzenie ze zbiorowych lub indywidualnych zrodet ciepta,
dopuszcza si¢ z urzadzenia wytwarzajace cieplo z energii elektrycznej, paliw
ekologicznych  lub  odnawialnych  Zrédet energii  wykorzystujacych
promieniowanie stoneczne, energi¢ aerotermalng i energi¢ geotermalna, o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji;

zakazuje si¢ stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen, w tym
w szczegolnosci wegla kamiennego 1 wszelkich jego postaci;

9) w zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczna:

a)

b)
c)

d)

2

h)

dostawa energii elektrycznej siecig niskich i1 §rednich napie¢ poprzez stacje
transformatorowe,

dopuszcza si¢ realizacjg¢ stacji transformatorowych w zaleznos$ci od potrzeb,
zaleca si¢ kablowanie istniejagcych sieci napowietrznych w ramach ich
przebudowy i remontow,

budowa, rozbudowa sieci SN, NN i realizacja przytaczy wylacznie w wersji
kablowej ziemnej, z dopuszczeniem w uzasadnionych technicznie przypadkach
budowy linii 1 stacji napowietrznych,

budowa i rozbudowa wszelkich sieci w terenach zieleni 1 wod oraz na terenach
rolnych wylgcznie w wersji kablowej ziemnej, z dopuszczeniem w przypadku
przekraczania ciekow, budowy linii i stacji napowietrznych,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ na bazie odnawialnych Zrdédet energii,
z zachowaniem przepisow odrebnych, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
obowigzuje montaz paneli fotowoltaicznych 1 kolektoréw stonecznych
réwnolegle do potaci dachu oraz dostosowanie kolorystyki montowanych
urzadzen do kolorystyki potaci dachu; panele fotowoltaiczne nie moga by¢
wysunigte poza pota¢ dachu,

w przypadku instalacji urzadzen, o ktorych mowa w lit. g, jako wolnostojacych,
powierzchnia tgczna terenu instalacji nie moze przekroczy¢ 50 m?;

10) w zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne: obowiazuje realizacja sieci

telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przylaczy kablowych

ziemnych 1 innych dostepnych rozwigzan.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zabudowy, sq nastepujace:

1) uwzglednia si¢ wystepowanie w granicach planu Tatrzanskiego Parku Narodowego,
gdzie obowiazujg nakazy i zakazy okreslone Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
30.10.1954 w sprawie utworzenia Tatrzanskiego Parku Narodowego (Dz. U. 1955 Nr 4
poz.23) oraz Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 1.04.2003 w sprawie
Tatrzanskiego Parku Narodowego (Dz. U. Nr 65 poz. 599);

2) uwzglednia si¢ wystgpowanie w granicach planu obszaru Natura 2000 PLC120001
Tatry — obszaru specjalnej ochrony ptakéw (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow — Dz. U. Nr 25 poz.
133 z pdzn. zm.), stanowigcego jednoczesnie obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty
(decyzja wykonawcza Komisji Europejskiej 2020/100 z dnia 28 listopada 2019 r.
W sprawie przyjecia trzynastego zaktualizowanego wykazu terenow majacych



3)

4)

5)

6)

7)

8)

znaczenie dla Wspolnoty sktadajacych si¢ na alpejski region biogeograficzny,
notyfikowana jako dokument nr C(2019) 8589) — niewielki fragment poludniowe;j
czegsci obszaru objetego planem, stanowigcy Tatrzanski Park Narodowy (obszar Natura
2000 PLC120001 Tatry pokrywa si¢ z granicami Tatrzanskiego Parku Narodowego);
nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w zakresie terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu jako:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1 %,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktoérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10 %;

nakaz uwzglednienia polozenia terenu w zasiggu obszaru rewitalizacji ustalonego
Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta Zakopane na lata 2016-2030, stanowigcym
aktualizacje Gminnego Programu Rewitalizacji dla Miasta Zakopane na lata 2016-2023
stanowigcego zatgcznik do Uchwaly Nr XXXIV/523/2017 Rady Miasta Zakopane
z dnia 18 maja 2017 r.;

nakaz uwzglednienia potozenia terenu w zasiggu Parku Kulturowego Kotliny
Zakopianskiej utworzonego Uchwata Nr VII/78/2007 Rady Miasta Zakopane z dnia 1
marca 2007 r., z p6zniejszymi zmianami,

nakaz uwzglednienia potozenia terenu w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 441 ,,Zbiornik Zakopane” poprzez zagospodarowanie terendOw zgodnie
z ustaleniami planu oraz realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjnych w sposob
zapobiegajacy zanieczyszczaniu wod podziemnych;

nakaz uwzglednienia potozenia terenu w zasiggu obszaru i1 terenu goérniczego
,Zakopane” dla ztoza wdd termalnych utworzonego Koncesja nr 6/98 wydang przez
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 1 lipca 1998 r.;
nakaz uwzglednienia potozenia terenu w zasiggu obszaru i1 terenu gorniczego
,»Szymoszkowa” dla ztoza wod termalnych utworzonego Koncesja nr 4/2009 wydang
przez Ministra Srodowiska dnia 4.03.2009 r.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na cze¢sci
graficznej planu symbolami od 1IMN do 38MN.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;;
teren ustug handlu;

teren ustug rzemieslniczych;

teren ustug turystyki;

teren ustug gastronomii;

teren ustug zdrowia 1 pomocy spoteczne;j;

teren ustug kultury 1 rozrywki;

teren komunikacji drogowej wewngetrznej;

teren zieleni naturalne;j;

10) teren zieleni urzadzone;.



3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji: budynkéw
gospodarczych oraz garazy;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
a) dlaterenow od IMN do 6MN, 38MN - 40 %,
b) dla terenow od 7MN do 37MN — 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenéw od IMN do 6MN, 38MN:
— maksymalna — 0,8,
— minimalna — 0,001,
b) dla pozostatych terenow:
— maksymalna — 0,9,
— minimalna — 0,001;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dlaterenow od IMN do 6MN, 38MN:
— maksymalna — 0,6,
— minimalna — 0,001,
b) dla pozostatych terendow:
— maksymalna — 0,7,
— minimalna — 0,001;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkoéw ustugowych
realizowanych jako dobudowane do budynkéw mieszkalnych — 11 m, za
wyjatkiem budynkow w terenie IOMN — 16 m,
b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych realizujacych ustugi turystyczne
jako wynajem pokoi dla turystow — 12 m, za wyjatkiem budynkdéw w terenie
10MN — 16 m,
c) dla budynkéw ustugowych — 11 m,
d) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;:
a) dla terenéw od IMN do 6MN, 38MN — 40%,
b) dla pozostatych terenow — 30 %;

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone
na czgsci graficznej planu symbolami od 1MN-U do 4MN-U.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren parkingu;
3) teren zieleni naturalnej;
4) teren zieleni urzadzone;.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 wyklucza si¢:
1) teren uslug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug nauki;



3)
4)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

§8. 1.

teren ustug edukacji;
teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji: budynkow
gospodarczych i garazy;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60 %,
intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,2,

b) minimalna —0,001;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,0,

b) minimalna — 0,001;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 12 m,
b) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych — 15 m,

c¢) dla budynkéw ustugowych — 15 m,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dlatereny IMN-U - 50 %,

b) dla terenu 2MN-U — 30 %,

c¢) dlaterenow 3MN-U, 4MN-U - 10 %.

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na czgsci

graficznej planu symbolem 1MW.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetiajgce ustala sig:

1)
2)
3)
4)

teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
teren parkingu;

teren zieleni naturalne;j;

teren zieleni urzadzone;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji: budynkow
gospodarczych i garazy;

zakaz budowy nowych budynkéw wielorodzinnych oraz rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkéw wielorodzinnych;

dopuszcza si¢ odbudoweg, przebudowe 1 remont istniejacych budynkow
wielorodzinnych na zasadach opisanych w § S ust. 6;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35 %;

intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,7,

b) minimalna — 0,001;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,3,

b) minimalna — 0,001;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:



a) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych — 15 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy — 7 m;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35 %.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug, oznaczone na czgéci graficznej planu symbolami od 1U do
12U.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetiajgce ustala sig:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren parkingu;
3) teren zieleni naturalnej;
4) teren zieleni urzadzone;.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 wyklucza si¢:
1) teren uslug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug nauki;
3) teren ustug edukacji;
4) teren ustug kultu religijnego;
5) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okre$la si¢ mozliwos$¢ realizacji budynkow
gospodarczych oraz garazy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla terenow 2U, 4U, 5U, 7U, 10U, 12U — 60 %,
b) dla terenow 1U, 3U, 6U, 8U, 9U — 40 %,
c) dla terenu 11U — 30 %;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) dla terenu 1U:

— maksymalna — 0,7,

— minimalna — 0,001,
b) dla terenu 2U:

— maksymalna — 1,2,

— minimalna — 0,001,
c) dlaterenu 3U:

— maksymalna — 0,6,

— minimalna — 0,001,
d) dla terenu 4U:

— maksymalna — 1,0,

— minimalna — 0,001,
e) dla terenu SU:

— maksymalna — 0,9,

— minimalna — 0,001,
f) dlaterenow 6U i 12U:

— maksymalna — 1,4,



— minimalna — 0,001,
g) dla terenu 7U:

— maksymalna — 1,2,

— minimalna — 0,001,
h) dla terenu 8U:

— maksymalna — 0,8,

— minimalna — 0,001,
1) dla terenu 9U:

— maksymalna — 0,9,

— minimalna — 0,001,
j) dlaterenu 10U:

— maksymalna — 1,3,

— minimalna — 0,001,
k) dla terenu 11U:

— maksymalna — 1,5,

— minimalna — 0,001;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) dlaterenu 1U:

— maksymalna — 0,5,

— minimalna — 0,001,
b) dla terenu 2U:

— maksymalna — 1,0,

— minimalna — 0,001,
¢) dlaterenu 3U:

— maksymalna — 0,4,

— minimalna — 0,001,
d) dla terenu 4U:

— maksymalna — 0,8,

— minimalna — 0,001,
e) dlaterenu SU:

— maksymalna — 0,7,

— minimalna — 0,001,
f) dla terenow 6U, 11U 1 12U:

— maksymalna — 1,2,

— minimalna — 0,001,
g) dla terenu 7U:

— maksymalna — 1,0,

— minimalna — 0,001,
h) dla terenu 8U:

— maksymalna — 0,8,

— minimalna — 0,001,
1) dla terenu 9U:



5)

6)

7)

8)

§ 10.
1UT.

— maksymalna — 0,9,
— minimalna — 0,001,
j) dla terenu 10U:
— maksymalna — 1,3,
— minimalna — 0,001,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 11 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy — 7 m;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dlaterenow 2U, 4U, 10U, 12U — 30 %,
b) dla terenow 1U, 3U, 5U, 6U, 8U, 9U- 40 %,
c¢) dlaterenu 11U — 50 %;
zakaz budowy nowych budynkow ustugowych oraz nadbudowy istniejacych budynkow
ushlugowych;
dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy i1 remontu istniejagcych budynkow
ustugowych, na zasadach opisanych w § 5 ust. 6.

1. Wyznacza si¢ teren ushug turystyki, oznaczony na czesci graficznej planu symbolem

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

teren ustug handlu;

teren ustug gastronomii;

teren ustug sportu 1 rekreacji;

teren komunikacji drogowej wewngetrznej;
teren parkingu;

teren zieleni naturalne;j;

teren zieleni urzadzone;j.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos$¢ realizacji:

2)

3)
4)
5)

6)

a) domkow kempingowych,

b) budynkdéw socjalno-administracyjnych,

c) budynkéw gospodarczych oraz garazys;

zakaz lokalizacji nowych budynkéw ustug turystyki oraz nadbudowy istniejacych. Zakaz
nie dotyczy budynkoéw podlegajacych odbudowie oraz realizacji nowych, w wypadku
likwidacji istniejacych;

realizacja budynkow — wytacznie jako wolnostojacych, przy czym najmniejsza odlegltos¢
pomie¢dzy domkami kempingowymi nie moze by¢ mniejsza niz 4 m;

dopuszczenie realizacji maks. 15 budynkow ustugowych w postaci domkoéw
kempingowych, o powierzchni jednego domku maksymalnie 50 m?;

dopuszczenie realizacji maks. 1 budynku socjalno-administracyjnego, o powierzchni
zabudowy maksymalnie 200 m?;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40 %;



7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,5,
b) minimalna — 0,01;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla domkow kempingowych — 7 m,
b) dla budynku socjalno-administracyjnego — 9 m,
c) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 35 %;

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug gastronomii, oznaczone na czesci graficznej planu
symbolami od 1UG do 4UG.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

1) teren uslug turystyki — wylacznie w terenie 3UG;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) teren parkingu;
4) teren zieleni naturalne;j;
5) teren zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow
gospodarczych i garazy;
2)zakaz lokalizacji nowych budynkoéw ustug oraz nadbudowy istniejacych - nie dotyczy
terenu 3UG, w ktérym dopuszcza si¢ realizacj¢ nowego budynku mieszkalnego z pokojami
na wynajem, realizowanego jako dobudowany do istniejacego budynku karczmy;
3)dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy i remontu istniejagcych budynkow na
zasadach opisanych w  § S ust. 6;
4)maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dlaterenow 1UG, 2UG, 4UG — 50 %,
b) dla terenu 3UG — 60 %;
5)intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,9,
b) minimalna — 0,01,
6)nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,7,
b) minimalna — 0,01,
7)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych - 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m,
c) dla budynku mieszkalnego w terenie 3UG — 9 m;
8)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dlaterenow 1UG, 2UG, 4UG — 30 %,
b) dla terenu 3UG — 20%.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug kultu religijnego, oznaczone na czesci graficznej planu
symbolami od 1UR do 3UR.



2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupehniajace ustala sig:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren parkingu;
3) teren zieleni naturalne;j;
4) teren zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) zakaz budowy nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy budynkéw
istniejacych;
2) dopuszczenie odbudowy, przebudowy i1 remontu istniejagcych budynkéw, w tym
budynkow zamieszkania zbiorowego na zasadach opisanych w § 5 ust. 6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 %;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,4;
b) minimalna — 0,001;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,001;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustug sakralnych, w tym budynkow zamieszkania zbiorowego - 9 m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy — 7 m;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu 1UR- 50 %,
b) dla terenow 2UR, 3UR — 20 %.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczonego na
czesci graficznej planu symbolem 1UB.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala sie:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren parkingu;

3) teren zieleni naturalne;j;

4) teren zieleni urzadzone;j;

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow
gospodarczych i garazy, ladowiska dla §migtowca;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50 %;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,8,
b) minimalna — 0,001;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,5,
b) minimalna — 0,001;



5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
c¢) dla budynkéw ustugowych - 13 m,
d) dla budynkoéw gospodarczych i garazy - 7 m;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone na czgsci graficznej planu symbolami
od 1KDL do 3KDL.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala si¢:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
2) teren zieleni naturalne;j;
3) teren zieleni urzadzonej;
3. W ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) budowli drogowych wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami 1 instalacjami, stuzagcymi potrzebom zarzadzania droga,
prowadzeniu i obsludze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej przyleglych
terenow;

2) obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, a stuzacych uzbrojeniu terenow przylegajacych do drogi.

4. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z czg$cia graficzna.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na czg$ci graficznej planu
symbolami od 1IKDD do 12KDD.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala si¢:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) teren zieleni naturalnej;
3) teren zieleni urzadzonej;
3. W ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) budowli drogowych wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi potrzebom zarzadzania droga,
prowadzeniu 1 obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej przylegtych
terenoéw;

2) obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, a stuzacych uzbrojeniu terendw przylegajacych do drogi.

4. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cz¢$cig graficzna.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na czesci
graficznej planu symbolami od 1KR do 6KR.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig¢:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) teren zieleni naturalne;j;
3) teren zieleni urzadzone;;
3. W ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:



1) budowli drogowych wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi potrzebom zarzadzania droga,
prowadzeniu 1 obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej przylegtych
terenoéw;

2) obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, a stuzacych uzbrojeniu terendw przylegajacych do drogi.

4. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cz¢$cig graficzna.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu, oznaczony na czesci graficznej planu symbolem 1KOP.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig¢:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) teren zieleni naturalnej;
3) teren zieleni urzadzone;;

3. Zakaz realizacji budynkow.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na czgsci graficznej
planu symbolami od 1RN do 16RN.

2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupehiajgce: teren zieleni naturalne;.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz realizacji nowej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ odbudowe i przebudowe istniejacych pokazanych na czgsci graficznej
planu budynkow oraz rozbudowe¢ i nadbudowe wynikajaca ze zmiany konstrukcji
dachowej istniejgcych, pokazanych na czg$ci graficznej planu budynkéw mieszkalnych,
za wyjatkiem budynkéw potozonych w terenach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
wytacznie w celu poprawy standardu mieszkania, poprzez realizacje m.in.: wiatrotapow,
tarasow, tazienek lub garazy, z zakazem zmiany ich przeznaczenia, przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) zwiekszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 m?,

b) zakaz przekraczania wysokosci istniejacych budynkéw, podlegajacych
rozbudowie,

¢) rozwigzania potaci dachowych i katy ich nachylenia, stanowigce kontynuacje
istniejgcych zastosowanych w budynkach rozwigzan;

3) mozliwos¢ realizacji niewyznaczonych drog dojazdowych do gruntéw rolnych oraz
realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w ustawie
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych §rédladowych, oznaczone na czesci
graficznej planu symbolami od 1WS do SWS.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:



1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka wodna 1 ochrong
srodowiska;

2) mozliwos$¢ realizacji i konserwacji budowli lub obiektow budowlanych zwigzanych
z obslugg gospodarki wodnej, a takze przepustow i przejazdow.

3) nakaz ochrony obudowy biologicznej cieckow wodnych.

§ 20 1. Wyznacza si¢ tereny lasu, oznaczone na czesci graficznej planu symbolami od 1L do
SL.

2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupehiajace: teren wod powierzchniowych
srodladowych.

3.Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) zakaz zabudowy;

2) prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) mozliwos¢ realizacji niewyznaczonych drég dojazdowych do gruntéw lesnych na
zasadach okreslonych w ustawie o ochronie gruntow rolnych i le$nych.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na czegSci graficznej planu
symbolami od 1ZN do 13ZN.

2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupelniajace: teren wod powierzchniowych
sroédladowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka wodng
1 ochrong srodowiska;

2) nakaz ochrony naturalnej zieleni;

§ 22. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie, ktorych wylicza si¢ optate, o ktorej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MN, MN-U, U, UT, UG, UR, UB;
2) 5% dla terenéw pozostatych.

§ 23. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 24. Traci moc uchwata Rady Miasta Zakopane Nr VII/89/2011 z dnia 31 marca 2011 r.
w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRAZYSKA — MALE
ZYWCZANSKIE” (Dz. Urz. Woj. Mat. z 2011 r. Nr 206, poz. 1670; zm.: Dz. Urz. Woj. Mat
z 2013 r. poz. 1723, z 2014 r. poz. 3703 oraz z 2017 r. poz. 3080), uchwata Rady Miasta
Zakopane Nr L/661/2014 z dnia 30 stycznia 2014r. w sprawie ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRAZYSKA — MALE ZYWCZANSKIE” dla terenoéw
drogi 2.KDL, procedowanego po wyroku NSA (Dz. Urz. Woj. Mat. Z 2014 r. poz. 966) oraz



uchwata Rady Miasta Zakopane Nr XXI1/242/2020 z dnia 25 czerwca 2020 roku w sprawie
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego STRAZYSKA — MALE

ZYWCZANSKIE dla dziatki ewidencyjnej nr 590 obreb 8 (Dz. Urz. Woj. Mat. z 2020 r. poz.
4662).

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr ....... Joeorid e Rady Miasta Zakopane z dnia ..........ccccoeveuenurnenne. I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

BOGDANSKIEGO - STRAZYSKA - MALE ZYWCZANSKIE

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zakopane
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
na obszarze obj¢tym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
BOGDANSKIEGO - STRAZYSKA - MALE ZYWCZANSKIE

Rada Miasta Zakopane, dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. 538, 781 1 912) ustala, co
nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkéw zewngtrznych z uwzglednieniem
srodkoOw pomocowych i z zatozeniem mozliwos$ci finansowania przez inne podmioty
gospodarcze na podstawie przepisdw odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy
o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare
pozyskiwania $srodkow finansowych.



Zalacznik nr 3
do uchwaty Nr ....... [..cceii..... Rady Miasta Zakopane z dnia ...........cc.coeevreeenennee L.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

BOGDANSKIEGO - STRAZYSKA - MALE ZYWCZANSKIE

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864 i 912)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr Rady Miasta Zakopane z dnia.............. r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
BOGDANSKIEGO - STRAZYSKA - MALE ZYWCZANSKIE

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2026 r. poz. 538, 781 i 912) Burmistrz Miasta
Zakopane przedstawia Radzie Miasta Zakopane do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

I. Dane ogélne

Rada Miasta Zakopane na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym
w dniu 26 czerwca 2025 roku podjeta uchwate nr XVII/166/2025 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego BOGDANSKIEGO -
STRAZYSKA - MALE ZYWCZANSKIE, w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym
do powyzszej uchwaty.

Obszar planu obejmuje fragmenty obrgbdéw ewidencyjnych nr 8 1 9 w Zakopanem,
o powierzchni ok. 65,51 ha.

Najblizsze sgsiedztwo obszaru opracowania stanowia:

e od pdtnocnego-zachodu — grunty rolne, gtdownie taki i pastwiska §redniej jakos$ci
(IV 1V klasa);

e od poinocnego-wschodu — tereny zabudowane, obrzeze centrum miasta, gtownie
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-
ustlugowej 1 ustugowej;

e od zachodu — tereny zabudowane, gtownie tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowa 1 ustugowa;

e od wschodu i potudnia — tereny Tatrzanskiego Parku Narodowego, tereny lasu
oraz grunty rolne, gtoéwnie Iaki i pastwiska $redniej jakosci (IV 1 V klasa).

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, pensjonatowa oraz uslugowa. Tereny zabudowane zajmuja niemal caly obszar
opracowania, przy czym we wschodniej jego cze$ci obserwuje si¢ wyraznie wicksze
zageszczenie zabudowy, co wynika z blisko$ci centrum miasta. Przez wschodnig cze$¢ obszaru
przebiegaja cieki wodne, wzdhuz ktorych intensywnos$¢ zabudowy jest mniejsza, a miejscami
zachowane zostaly pasy zieleni. W cze$ci zachodniej wystepuja tereny lesne. Uktad
komunikacyjny tworzy sie¢ drég gminnych o klasie lokalnej, dojazdowej oraz drég
wewnetrznych, zapewniajacych obstuge komunikacyjng istniejacej zabudowy.

Na terenie obszaru opracowania znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow
decyzja Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr A-1121/M z dnia



31.01.1974 r. Wystepuje réwniez 106 obiektow zabytkowych ujetych w gminnej 1 ewidencji
zabytkow oraz 25 obiektow o cechach zabytkowych wskazanych w czesci graficznej planu.
W planie utworzono rowniez strefy ochrony konserwatorskiej od obiektow o cechach
zabytkowych.

Obszar planu miejscowego graniczy od potudnia i zachodu z wielkopowierzchniowymi
formami ochrony przyrody — Tatrzanskim Parkiem Narodowym, jego otuling oraz Specjalnym
Obszarem Ochrony Natura 2000 ,,Tatry”. Obszary te w niewielkim fragmencie wchodza na
teren objety planem miejscowym.

Od polnocy na obszar objety planem nachodzi obszar rewitalizacji ustalonego
Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta Zakopane na lata 2016-2030. W niewielkim
fragmencie przy potnocnej granicy na teren planu nachodzi rowniez obszar Parku Kulturowego
Kotliny Zakopianskiej.

Caly obszar objety planem potozony jest w zasiegu dwoch obszarow i terendw
gorniczych, ktorych granica przebiega w jego zachodniej czesci. W czesci zachodniej znajduje
si¢ obszar i teren gorniczy ,,Szymoszkowa”, natomiast w cze$ci wschodniej — obszar i teren
gorniczy ,,Zakopane”. W granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Zakopane” zlokalizowane jest
ztoze wod termalnych ,,Zakopane”.

Potudniowa czg$¢ znajduje si¢ w zasiggu wystgpowania Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 441 ,,Zbiornik Zakopane”.

Na obszarze planu znajdujg si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (10%) oraz Srednie (1%).
Zwigzane sg one z przebiegiem cieku wodnego Mtyniska, zlokalizowanego w centralnej cz¢sci
obszaru. Obszary te majg ograniczony zasi¢g przestrzenny i w przewazajacej czgsci obejmujg
tereny rolne, na ktorych obowiazuje zakaz zabudowy, a takze tereny zieleni.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zakopane przyjetego dnia 15 grudnia 1999 r.
Uchwalg Nr XV/140/99 Rady Miasta Zakopane.

Zgodnie z ustaleniami ww. dokumentu, tereny objete opracowaniem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zaliczone zostaty do:

e MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
e MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

e U —teren ushug;

e UT — teren ustug turystycznych;

e UG - teren uslug gastronomicznych;

e UR —teren ustug kultu religijnego;

e UB — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

e KDL - teren drogi lokalnej;

e KDD - teren drogi dojazdowej;



e KOP - teren parkingu;

e KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

e RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

e WS —teren wod powierzchniowych §roédladowych
e L —teren lasu;

e 7N — teren zieleni naturalne;.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony w trybie art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538, 7811912)
oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

I1. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono petng procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miasta Zakopane
w/w uchwaty Burmistrz Miasta Zakopane jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego BOGDANSKIEGO - STRAZYSKA - MALE
ZYWCZANSKIE, okreslajac sposoby, miejsce i termin sktadania wnioskow, w terminie
nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego BOGDANSKIEGO - STRAZYSKA - MALE
ZYWCZANSKIE, instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z uzasadnieniem i prognozg oddzialywania na srodowisko;

4) uzyskatl opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

5) wystgpit o uzgodnienie i1 zaopiniowanie przedmiotowego projektu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko do pozostalych instytucji i organéw okre§lonych w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach
odrebnych;

6) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezbgdne korekty do projektu
planu i prognozy oddziatywania na srodowisko;

7) oglosit w prasie miejscowej, w sposdb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie
na tablicach ogloszen oraz na BIP i stronie internetowej UM o rozpoczgciu konsultacji
spotecznych,

8) przeprowadzit konsultacje spoteczne oraz wprowadzil niezbedne zmiany do projektu
planu wynikajace tych konsultacji;



9) udostepnit na BIP projekt planu wraz z raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji
spolecznych;

10) przedstawit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z niezb¢dnymi zatgcznikami, dokumentacja planistyczng, niniejszym uzasadnieniem
oraz raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych do Rady Miasta
Zakopane celem uchwalenia.

I11. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze objetym sporzadzanym planem miejscowym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr VII/89/2011 Rady Miasta Zakopane
z dnia 31 marca 2011 r.

Ustalenia planu dotycza tylko i wylacznie terenéw objetych planem i nie oddziatujg na
tereny sgsiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres
oddziatywania wskazuja, ze wplyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie miat
znaczacego oddziatywania na §rodowisko.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analiz¢ zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane. Dokonujac
przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego
o wigkszym stopniu ogdlnosci, ktorego ustalenia wymagaja uscislenia i doprecyzowania na
etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Delimitacja terenéw zostata dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych w art.
1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalone planem zasady zagospodarowania terendw oraz wskazniki zabudowy maja na
celu ochrong terenow przed niekontrolowang zabudowa, niedostosowang charakterem, funkcja
1 gabarytami do otoczenia 1 jego charakteru.

W zakresie architektury 1 urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktore majg ograniczy¢
negatywny wplyw na krajobraz i zachowac tad przestrzenny obszaru. Ustala si¢ w nim zasady
dotyczace wysokosci zabudowy, geometrii dachéw 1 ich pokrycia oraz gabarytu.

W celu prawidtowego prowadzenia polityki przestrzennej w mysl zréwnowazonego
rozwoju w ustaleniach planu okre$lono warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy dotyczace maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

Opracowanie planu wptynie na S$rodowisko naturalne, jednak pewne dziatania
1 zachowanie rownowagi w planowaniu zabudowy moze zminimalizowa¢ negatywne
oddziatywania. Negatywny wplyw na $§rodowisko beda mialy przede wszystkim prace
budowlane zwigzane z tworzeniem inwestycji. Planowane dziatania inwestycyjne wptyna
przede wszystkim na krajobraz, szat¢ ro§linng oraz wzrost poziomu hatasu, zwigzany



z eksploatacjg terenow zabudowanych oraz pracami budowlanymi. Przewidywane
oddziatywania, jesli faktycznie wystgpia, to tylko w skali lokalnej, ograniczajac si¢ do terenu
opracowania, a stan $rodowiska na obszarze miejscowego planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego nie powinien ulec pogorszeniu ani by¢ powodem zagrozenia
zycia lub pogorszenia zdrowia jego mieszkancow.

W zwiazku z wejsciem w zycie ustalen planu na obszarze opracowania prognozuje si¢
niewielki wzrost emisji zanieczyszczen do powietrza, wzrost produkcji $Sciekow
komunikacyjnych oraz komunalnych, wzrost poziomu hatasu, zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, niewielki wzrost promieniowania elektromagnetycznego, zmiany
w krajobrazie, czgsciowg degradacje fauny i flory oraz gleb.

Celem ustalen planu jest takie uksztattowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata
ona zarO6wno istniejace walory przy zalozeniu jej dobrej funkcjonalnosci i harmonijnej
kompozycji, przy uwzglednieniu warto$ci ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci.

Uchwalenie planu ma zatem na celu ochrone zasobdéw Srodowiska przyrodniczego
obszaru nim objetego, przy uwzglednieniu istniejacego zainwestowania. Plan dopuszcza
rozwo6j zabudowy, jednoczesnie chronigc cze$¢ obszaru przed zainwestowaniem.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong
istniejacymi warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki
przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych
(prognoza oddziatywania na §rodowisko) i spotecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami).
Plan uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski oraz ograniczenia wynikajace
z przepisOw powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury
opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa na
poszczegbdlnych etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu, mozliwos¢ sktadania wnioskow, udziat w konsultacjach
spotecznych, mozliwos$¢ sktadania uwag), przy zachowaniu petnej jawnosci 1 przejrzystosci
procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wptywu na finanse publiczne, projekt planu wptynie na budzet gminy.
W zwiagzku, iz wprowadza on budowe nowej drogi taczacej ul. Przerwy Tetmajera
z ul. Kasprusie, wywota on obowigzek realizacji zadan w zakresie: wykonania jezdni,
infrastruktury towarzyszacej oraz niezb¢dnych elementéw odwodnienia.

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terenow, wskaznikéw zagospodarowania terendOw 1 parametrow
ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materialow
wykonczeniowych obiektow;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych - ustalenia projektu planu uwzglgdniaja wymagania ochrony
srodowiska 1 przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach
ekofizjograficznych i1 zweryfikowane w prognozie oddzialywania na Srodowisko,
sporzadzone] na potrzeby projektu planu. W tekscie planu wymagania ochrony
srodowiska zostaly okreslone m. in. poprzez nakaz zachowania wymaganych
powierzchni biologicznie czynnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesne] — na obszarze planu znajdujg sig¢: obiekt nieruchomy willa ,,Ornak”
wpisany do rejestru zabytkow A-1121/M z dnia 31.01.1974 r., 108 obiektow ujetych
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz obiekty o cechach zabytkowych;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami — wymog realizowany poprzez wprowadzony nakaz
realizacji miejsc postojowych dla 0sob ze szczegoInymi potrzebami oraz wprowadzong
zasade lokalizacji sieci, obiektow 1 urzadzen z =zakresu elektroenergetyki
1 telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystuja istniejace elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow
budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzglgdniono rowniez poprzez:

a) maksymalizacj¢ wskaznikow i parametrow zabudowy (zgodnie z zapisami studium)
co ma pozwoli¢ na efektywne zagospodarowanie ich dzialek budowlanych;

b) wprowadzenie szerokiego wachlarza przeznaczenia uzupethiajgcego w terenach, co
umozliwi wtascicielom dzialek ich zagospodarowanie zgodnie z interesem
prywatnym oraz zgodnie z interesem publicznym,;

¢) wprowadzenie jasnych i jednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru, ktore
z punktu widzenia inwestoréw sg widziane jako jednoznaczne okreslenie zamierzen
gminy co do terenéw objetych miejscowym planem;

prawo wiasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w poszanowaniu tytutow prawnych do nieruchomosci;

potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono
potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzily pozytywne
uzgodnienia z organami bezpieczefstwa panstwa i ochrony granic - Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencja Wywiadu, Centralnym Wojskowym Centrum
Rekrutacji i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Granicznej;

w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu



spoteczenstwa lub lokalnych spotecznos$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym,;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwosé
wyposazenia terenOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Miasta Zakopane,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o konsultacjach spotecznych

b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu na pismie lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym,

¢) mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace
odpowiednig ilos¢ 1 jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

14) przyjete w planie rozwigzania przestrzenne w nie wptyna na podniesienie poziomu
transportochtonnosci,

15) przyjete w planie rozwigzania uwzgledniajg zasady uniwersalnego projektowania
wyznaczajac zasady realizacji miejsc postojowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, Burmistrz Miasta Zakopane zwazyl interes publiczny i interesy
prywatne. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
przewidzianym do sktadania wnioskow, wptyneto 20 wnioskéw od interesariuszy prywatnych.
Na etapie konsultacji spotecznych ...... uwagi.

Ocena aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zakopanego zostata przyjeta Uchwala Nr XXXIX/591/2017 Rady Miasta Zakopane
z dnia 6 pazdziernika 2017 r. Potrzeba sporzadzenia zmiany planu miejscowego nie wynika
z powyzsze] analizy, ktéra nie formulowata zasadnosci sporzadzenia projektu w zakresie
obszaru objetym projektem.

IV. Whioski

Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
BOGDANSKIEGO - STRAZYSKA - MALE ZYWCZANSKIE, nie narusza przepisow
odrgbnych 1 nie pozostaje w sprzecznos$ci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi



ochrony §rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa
w uzasadnieniu.



