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Uchwala Nr ......[.....[......
Rady Miasta Zakopane

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
HARENDA WYCIAGI w Zakopanem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata
Nr X1/167/2015 Rady Miasta Zakopane z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego HARENDA WYCIAGI w Zakopanem, Rada Miasta
Zakopane stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego HARENDA WYCIAGI
w Zakopanem nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzenneg0
miasta Zakopane, przyjetego uchwata Nr XV/140/99 Rady Miasta Zakopane z dnia 15 grudnia 1999 r.,
i uchwala, co nastgpuje:

1.
2.

3.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego HARENDA WY CIAGI w Zakopanem,

zwany dalej ,,planem”.

Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy zatacznik nr 1

do niniejszej uchwaly, a zarazem integralng czg$¢ uchwaty.

Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Zakopane o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Zakopane o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec sposob uzytkowania lub zagospo-
darowania, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym terenie,
a na dziatkach budowlanych dla ktérych dopuszczono lokalizacje budynkéw dodatkowo
stanowi nie mniej niz 55% powierzchni uzytkowej budynkéw, o ile w ustaleniach szczegotowych
nie okreslono inaczej;

4) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospo-
darowania inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony planem jako uzupehlnienie
przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie, a na dziatkach budowlanych dla ktorych
dopuszczono lokalizacj¢ budynkow dodatkowo stanowi nie wigcej niz 45% powierzchni
uzytkowej budynkéw, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie okreslono inaczej;
przeznaczenie uzupetniajace jest mozliwe do realizacji jedynie po wczeSniejszej lub przy
réwno-czesnej realizacji przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych oraz doj$¢ i dojazdow, ktorych
realizacja moze nastgpi¢ przed realizacja przeznaczenia podstawowego), o ile w ustaleniach
szczegdlowych nie okreslono inaczej;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza
ktéra nie mozna sytuowaé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkow i budowli przykrytych
dachem; dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigta
czgscig dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodow, rampy
oraz innych podobnych elementéw architektonicznych;

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé cze$¢ dzialki przylegajaca do drogi, z ktorej
nastgpuje gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego, w powierzchni dziatki budowlanej;

8) $rednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomiedzy
najnizsza i najwyzsza rzedna projektowanego terenu na obrysie przegrod zewnetrznych
budynku lub na obrysie obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat
na obrysie zewnetrznym rzutu poziomego zadaszenia wiaty;

9) calkowitej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynku — catkowita wysoko$¢ budynku, mierzong od $redniego
poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego budynku: kalenicy, konstrukcji
przekrycia dachu, attyki, stropodachu nad najwyzsza czescig budynku, nadbudowek ponad
dachem (takich jak maszynownia dzwigu, maszynownia wentylacyjna lub klimatyzacyjna,
elementy klatek schodowych, kottownia Iub inne pomieszczenia techniczne) —
bez uwzgledniania elementow ozdobnych i detali architektonicznych oraz niewielkich
elementow konstrukcyjnych (takich jak komin) i technicznych (takich jak urzadzenia
wentylacyjne lub klimatyzacyjne, nie wymagajgce umieszczenia w maszynowni),

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem — catkowita wysoko$é
obiektu, mierzona od $redniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego
obiektu, z wylaczeniem ogrodzen, dla ktorych sposdb pomiaru ustalono odrgbnie,

€) w odniesieniu do ogrodzenia — catkowita wysoko$¢ ogrodzenia, mierzong od poziomu
gruntu rodzimego w miejscu sytuowania ogrodzenia do najwyzszego punktu ogrodzenia;

10) wysokosci okapu dachu — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$é okapu gtéwnych potaci dachu
mierzong od $redniego poziomu terenu;

11)dachu namiotowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy trojkatne
polacie zbiegajace si¢ w gornej czeSci w jednym wierzchotku i nie posiadajacy kalenicy,
a takze dach stozkowy;

12)otwarciu dachowym — nalezy przez to rozumieé¢ elementy architektoniczne dachu, nie bedace
oknami potaciowymi, stuzace doswietleniu pomieszczen w kondygnacjach zawartych w dachu,
mieszczace si¢ w obrysie potaci dachowej, ktora otwieraja;

13)legalnie posadowionym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktorego realizacja
odbywa lub odbyta si¢ na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych;

14)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa
poza niniejszg uchwalg, w szczegdlnos$ci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem zapisdow zawartych

w ustaleniach planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inaczej.

3. Pozostale okre$lenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre$lonymi

W przepisach odrgbnych.

§3. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy:

1) naglowek oraz okreslenie skali rysunku;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane,
z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

3) oznaczenia obowiazujace, bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace,
C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefy zieleni izolacyjnej,
€) przeznaczenie terenow (okreslone symbolami).

4) oznaczenia obowigzujace, wynikajgce z przepisow odrebnych:
a) granica administracyjna miasta Zakopane,
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b) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m,
C) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m,
d) obszary osuwisk aktywnych okresowo,
e) granica Parku Kulturowego Kotliny Zakopiafskiej;
5) oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu:
a) wawozy,
b) szlaki turystyczne,
C) urzadzone ciggi widokowe.

. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/MP;

2) tereny zabudowy ustug turystyki oraz sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu
symbolem UT;

3) tereny ushug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

4) tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem
US/R;

5) tereny 1gk i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR;

6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

7) publicznie dostepne samorzadowe ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem CP.

. Dla kazdego z terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja tacznie ustalenia ogolne zawarte

w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow;

3) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzehn reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych,
z jakich mogg by¢ wykonywane;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisOw oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu;

. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) ustalen dotyczacych sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

obowiazek lokalizowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

wskazanymi na rysunku planu;

maksymalng catkowita wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych

niebedacych budynkami:

a) 16 m — dla podpor kolei linowych oraz stupéw o$wietlenia tras narciarskich,

b) 6 m - dla tablic i urzadzen reklamowych,

€) 1,6 m—dla ogrodzen,

d) 10 m — dla pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami;

ustalenia pkt 2 nie dotycza obiektoéw budowlanych tgcznosci publicznej realizowanych

w oparciu o przepisy odrebne oraz sytuacji, gdy w ustaleniach szczegotowych ustalono

inng wysokos$¢ obiektu budowlanego niebedacego budynkiem;

zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz gospodarczych

1 garazowych;

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii

wykorzystujacych energie wiatru,

dopuszczenie niwelacji terenu oraz wykonywania skarp i1 wykopéw pod wilasciwe

uksztaltowanie tras narciarskich na terenach oznaczonych symbolami: UT, US, US/R i ZR;

zakaz lokalizowania na terenach US/R i ZR nowych napowietrznych i naziemnych sieci

1 urzadzen infrastruktury technicznej, z wylagczeniem wnetrzowych stacji transformatorowych,

urzadzen stuzacych funkcji sportu i rekreacji (w szczegodlnosci zwiazanych z trasami

narciarskimi) oraz urzadzen telekomunikacji bezprzewodowej nie stanowigcych inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j;

nakaz docelowej likwidacji na terenach US/R i ZR napowietrznych sieci elektro-

energetycznych i sieci telekomunikacji przewodowej, i zastepowanie ich sieciami podziemnymi,

za wyjatkiem sytuacji, gdy przebieg sieci podziemnej koliduje z istniejacym zagospo-
darowaniem;

w zakresie realizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wylgcznie na terenach oznaczonych symbolami UT i US,

b) na wszystkich pozostalych terenach ustala si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji reklam,

C) dopuszcza si¢ umieszczenie reklam wylgcznie odnoszacych si¢ do przedmiotu
dziatalnoéci prowadzonej w danym budynku lub na danej nieruchomosci oraz reklam
zwigzanych z dziatalno$cig obiektow ustugowych zlokalizowanych na obszarze objetym
planem,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam w formie: tablic reklamowych, reklam $wietlnych,
elementow graficznych i azurowych liter umieszczanych bezposrednio na elewacjach
budynkow,

€) zabrania si¢ umieszczania reklam w obrebie dachow budynkow,

f) powierzchnia tablicy reklamowej i reklamy $wietlnej w obrysie zewnetrznym pojedynczej
reklamy nie moze przekracza¢ 3 m?;

10) w zakresie realizacji szyldow i no$nikéw informacyjnych ustala sig:

a) zabrania si¢ lokalizacji no$nikow informacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, ciggdéw pieszo-jezdnych 1 ciagéw pieszych, za wyjatkiem znakoéw
dopuszczonych przepisami odrgbnymi, znakow dotyczacych obiektow uzytecznosci
publicznej oraz znakoéw informacji miejskiej,

b) w liniach rozgraniczajgcych terendéw przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych
symbolami: UT, US oraz US/R2, US/R3, US/R4, US/R5 i US/R6 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ szyldow:

— w formie tablic wylacznie na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw o powierzchni
do 1 m?,

— reklam $wietlnych na elewacjach budynkéw o powierzchni do 1 m?,

— azurowych liter umieszczanych bezposrednio na elewacji budynkéw, przy czym
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wysoko$¢ pojedynczej litery nie moze by¢ wigksza niz 0,3 m,
— laczna powierzchnia szyldow na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 2 m?,
— dopuszcza sie szyldy wylacznie o jednolitym kolorze tla tablicy i jednolitej
kolorystyce napisow;
11)w zakresie realizacji ogrodzen ustala sig:
a) obowigzek stosowania ogrodzen azurowych,
b) zakaz stosowania ogrodzeh z prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz z plyt
blaszanych,
c) dopuszczenie realizacji ogrodzen z drewna, kamienia i elementow kowalskich.

§7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w szczegélno$ci inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w szczeg6lnosci inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j, a takze tras narciarskich,
wyciagow narciarskich, kolei linowych oraz infrastruktury i urzadzen im towarzyszacych;

3) zakaz lokalizowania zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

4) przy realizacji inwestycji zwigzanych z budowg lub przebudowa obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury zwiazanej z wyciggami narciarskimi i kolejami
linowymi, nalezy stosowa technologie 1 rozwiagzania minimalizujagce oddziatywanie
na $rodowisko;

5) nastepujace standardy akustyczne, okreslone przepisami odrebnymi: dla terenéw oznaczonych
symbolem MN/MP — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) nastepujace standardy akustyczne, okre$lone przepisami odrebnymi: dla terendw oznaczonych
symbolami UT, US i US/R- jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

7) ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowaé zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczef technicznych dla ochrony $rodowiska
przy realizacji nowych inwestycji;

8) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi;

9) obszar objety planem znajduje si¢ w znacznej czeSci w granicach ,,Parku Kulturowego
Kotliny Zakopianskiej” (przebieg granicy zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorego
obowigzujg ustalenia uchwaty Nr VII/78/2007 Rady Miasta Zakopane z dnia 1 marca 2007 r.
w sprawie utworzenia parku kulturowego;

10)zachowanie istniejgcych zrodet naturalnych, wysickow i obszaréw zrodliskowych
oraz ich ochrone poprzez:

a) zakaz rozkopywania terenu w sgsiedztwie zrodet, wysiekow i obszarow zrodliskowych,

b) zakaz tworzenia sztucznych zbiornikow wodnych na obszarach zrodet, wysiekow
i obszarach zrodliskowych;

11)zachowanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych, w szczegdlno$ci na miedzach i wzdhuz
drog, za wyjatkiem drzew zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu drogowego oraz kolidujgcych
Z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie;

12)dla terenéw oznaczonych symbolami UT i US w miejscach, gdzie wskazano na rysunku planu
strefe zieleni izolacyjnej, obowigzuje zagospodarowanie w formie zieleni zimozielonej
wielopietrowej, z wykorzystaniem wytacznie gatunkéw rodzimych dla Tatr i Podhala,
z zastrzezeniem pkt 13;

13)ustalenia pkt 12 nie obowigzujg, jezeli na obszarze potozonym po drugiej stronie strefy zieleni
izolacyjnej, w odleglosci mniejszej niz 40 m od tej strefy nie ma terenow wykorzystywanych
na cele mieszkaniowe;
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14) zakaz realizacji na obszarze objetym planem wiecej niz sze$ciu narciarskich tras zjazdowych;
15) zakaz realizacji narciarskich tras zjazdowych o maksymalnej szerokosci wigkszej niz 120 m.

§8. W zakresie zasad dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢:

§9.

1) granice obszaru osuwania si¢ mas ziemnych, w postaci osuwisk aktywnych okresowo,
wyznaczonych na rysunku planu;

2) w granicach osuwisk aktywnych okresowo, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzujg wymogi
dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepisdéw odrebnych, a takze
obowigzek:

a) zachowania istniejgcych oraz wprowadzania nowych zadrzewieh w miejscach
powstawania osuwisk i powyzej miejsc ich powstawania,

b) ograniczania uszkadzania zadarnienia powierzchni terenu w miejscach zagrozonych
powstawaniem osuwisk i powyzej miejsc zagrozonych ich powstawaniem,

C) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, ktorych realizacja moglaby przyczynié sie
do uaktywnienia osuwisk;

3) granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza, znajdujgcego si¢ poza granicami obszaru
objetego planem, w odlegtosci 50 m i 150 m od granic cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu,
w zasiegu ktorych obowigzuja:

a) ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrgbnych,
b) w strefie o zasiegu 50 m zakaz lokalizacji:

— zabudowy mieszkaniowej,

— zaktadow produkujgcych lub przechowujacych artykuty zywnosci,

— zaktadow zywienia zbiorowego,

C) w strefie o zasiegu 150 m:

— zakaz lokalizacji niepodtaczonej do sieci wodociggowej: zabudowy mieszkaniowe}j,
zaktadoéw produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego,

— zakaz lokalizacji uj¢¢ wody pitnej 1 na potrzeby gospodarcze.

1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych

2.

3.

planem miejscowym ustala sie:
1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/MP:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UT:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem US/R:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18 m;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego dla wszystkich terenow, o ktorych
mowa w pkt 1-4: od 65° do 115°;
Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j.
Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci.



§10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji drogowe;j
ustala sig:

§11.

1.

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)
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powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge

obszaru objetego planem poprzez:

a) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami KDDI1 (ul. Rafaczowki), KDD2
(ul. Krole) oraz KDD3,

b) publicznie dostgpne samorzadowe ciagi piesze oznaczone symbolami CP1, CP2 i CP3,

C) drogi publiczne graniczagce z obszarem objetym planem od strony zachodniej
(ul. Ciagloéwka i ul. Gubatowka);

zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne, drogi polne i dojazdy do dziatek niewyznaczone

na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami 1 urzadzeniami

towarzyszacymi;

droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDDL stanowi jednoczes$nie szlak

turystyki pieszej i rowerowej;

obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania:

a) w ilo$ci minimum 1 stanowisko postojowe na 4 zatrudnionych na zmiang,

b) w iloSci minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 10 osdb/h obliczeniowe;j
maksymalnej zdolnosci przewozowej kolei linowej lub wyciagu narciarskiego,

€) w ilo$ci minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m> powierzchni uzytkowej ustug,

d) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w iloSci nie mniejszej niz okreSlona dla stanowisk postojowych
wyznaczanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych;

obowigzek lokalizowania stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 4, na dzialkach

budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycja, albo w obrebie innych nieruchomosci,

do ktorych inwestor posiada tytul prawny;

stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 4, nie mogg znajdowaé si¢ w odlegtosci

wigkszej niz 100 m od granic dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

stanowiska, o ktorych mowa w pkt 4, musza mie¢ bezposrednie powigzanie komunikacyjne

z wyznaczonymi w planie drogami publicznymi klasy dojazdowej oznaczonymi symbolem

KDD 1 publicznie dostepnymi samorzadowymi ciggami pieszymi oznaczonymi symbolem

CP;

ograniczenie, o ktorym mowa w pkt 7, nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami US5 i USS.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
innych niz drogi ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane
oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowg z systemem przeciwpozarowym,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

C) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ gazows,

f) sie¢ cieptownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich remontu, przebudowy i rozbudowy, wynikajacych z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz zwigzanych z przysztym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizowania obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenéw oznaczonych symbolami UT, US, US/R, ZR, KDD i CP, o ile
lokalizacja ta jest zgodna z ustaleniami szczegétowymi planu i przepisami odrgbnymi;
dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia, z zastrzezeniem § 8 pkt 3
lit. c;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociagowej zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow miejskim systemem kanalizacji sanitarnej lub wedlug rozwigzan
indywidualnych;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo
bezposrednio do gruntu, a takze z wykorzystaniem drenazu podziemnego;

2) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych w odpowiednich urzadzeniach
celem pdzniejszego wykorzystania gospodarczego zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym
dla danego terenu w ustaleniach szczegotowych;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie z kablowe;j sieci elektroenergetycznej niskiego, $redniego i wysokiego napigcia;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont obiektow i urzadzen elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych promieniowanie stoneczne i energi¢ geotermalna, o mocy
nieprzekraczajgcej 50 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji lub z indywidualnych zrodet
zaopatrzenia;

2) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepla, nienaruszajgcych przepisow
odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne i energi¢ geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej
50 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen, w tym w szczegdlnosci
wegla kamiennego i wszelkich jego postaci.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz realizacji napowietrznych sieci teletechnicznych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadoéw na posesjach

w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu

utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§12. W zakresie realizacji celéw publicznych ustala sig:

1) obszarami realizacji celow publicznych sg:
a) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD,
b) tereny publicznie dostepnych samorzgdowych ciggéw pieszych oznaczonych symbolem

CP;

2) dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych
w pkt 1, w ramach funkcji i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegdlowych.
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§13. Stawke procentows stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ w nastepujacej wysokosci:

§14.

§15.

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolami UT i US;
2) 5% dla terendw pozostatych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i pensjonatowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN/MP1 (pow. 0,0377 ha) i MN/MP2 (pow. 0,0194 ha), ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) wynajem pokoi w budynku mieszkalnym;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje sig:
a) zielen towarzyszacg obiektom budowlanym,
b) lokalizacje stanowisk postojowych;
3) przeznaczenie uzupeiajace:

a) ustugi nieucigzliwe, w szczegdlnoSci towarzyszace ustugom turystyki, jak:
ustugi gastronomii, ustugi sportu i rekreacji, wypozyczalnie sprzgtu sportowego,
handel detaliczny, inne ustugi nieucigzliwe,

b) obiekty malej architektury,

C) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, dojscia i dojazdy,

d) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania, a takze
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) zakaz realizacji budynkow;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

. Dla terenow zabudowy ustug turystyki oraz sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu

symbolem UT1 (pow. 2,0198 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushug turystyki zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego, w postaci:
— budynkoéw wypozyczalni i serwiséw sprzetu sportowego, sanitariatow oraz budynkow
obstugi biurowej kolei linowych oraz wyciagdéw narciarskich,
— otwartych basenow kapielowych, a takze budynkoéw krytych basenow kapielowych,
b) ustugi sportu i rekreacji, w tym koleje linowe, wyciagi narciarskie i trasy narciarskie,
z wykluczeniem urzadzen i instalacji rozrywkowych i rekreacyjnych takich jak: powtoki
pneumatyczne, skoki bungee, karuzele, kolejki gorskie, diabelskie mtyny, beczki $miechu,
tory gokartowe, zjezdzalnie, hustawki, trampoliny, strzelnice, symulatory ruchu, gabinety
luster, patace strachow, wesote miasteczka, parki rozrywki, lunaparki itp.;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje sig:
a) lokalizacje budynkow stacji i urzadzen obstugi technicznej kolei linowych oraz wyciggow
narciarskich,
b) lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej towarzyszacej kolejom
linowym, wyciggom narciarskim i trasom narciarskim, w tym:
— zwigzanych z o$wietleniem tras narciarskich,
— zwigzanych z odwodnieniem tras narciarskich,
— pompownie wody,
C) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem kolei
linowych, wyciggoéw narciarskich i tras narciarskich, w tym w szczegoélnosci zwigzanych
Z.
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— nasniezaniem tras narciarskich,
— zabezpieczeniem tras narciarskich, w tym mury oporowe i inne obiekty inzynieryjne
podtrzymujace geometri¢ tras narciarskich,
— pomiarem czasu,
d) lokalizacje tras rowerowych,
e) lokalizacje stanowisk postojowych i parkingow,
f) zielen towarzyszgcg obiektom budowlanym:;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki ustug gastronomii,
b) obiekty matej architektury,
C) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, dojscia i dojazdy,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania, a takze
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1)

8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

realizacja zabudowy wylacznie w formie wolnostojace;j;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 20%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

maksymalng catkowita wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkoéw:

a) 7,5 m — dla budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a tiret pierwsze, w ust. 1 pkt 2
lit. a oraz w ust. 1 pkt 3 lit. a,

b) 12 m - dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a tiret drugie;

powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze przekroczyc¢:

a) 150 m? dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a tiret pierwsze, w ust. 1 pkt 2
lit. a oraz w ust. 1 pkt 3 lit. a,

b) 300 m? dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a tiret drugie;

ustugi gastronomii w obrgbie budynkéw realizujacych funkcje krytych basenéow moga

zajmowac¢ maksymalnie 20% powierzchni uzytkowej;

10)dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie jednego budynku ustug gastronomii, realizowanego

jako budynek wolnostojacy, na kazdy jeden zrealizowany budynek stacji kolei linowych lub
wyciagoéw narciarskich, znajdujacy si¢ na terenach UT1, US1, US2 i US3; ustugi gastronomii
w tych obiektach mogg by¢ $§wiadczone jedynie po uruchomieniu kolei linowej lub wyciagu
narciarskiego znajdujacego si¢ na terenie UT1, US1, US2 i US3;

11) geometri¢ dachow budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a tiret pierwsze, w ust. 1 pkt 2

lit. a oraz w ust. 1 pkt 3 lit. a:

a) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub dwuspadowych z potszczytami, w roznych
konfiguracjach, z dopuszczeniem stosowania przysztychow,

b) zakaz stosowania dachow namiotowych,

C) nachylenie gtdéwnych potaci: od 49° do 54°, z wylaczeniem przysztychow,

d) zakaz przesuwania w pionie polaci dachowych o wspélnej kalenicy wzgledem siebie,

e) zakaz realizacji gtdbwnych potaci dachowych o roznym kacie nachylenia, z dopuszczeniem
zmiany kata nachylenia dachu w strefie okapu na dtugos$ci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci
krokwi,

f) minimalng szeroko$¢ okapu dachu: 80 cm,

0) wysoko$¢ okapu dachu: do 4,5 m,

h) maksymalng szeroko$¢ pojedynczego otwarcia dachowego nieprzekraczajacg 1/2 dhugosci
potaci dachu, w ktérej jest wykonywana (liczac bez okapow), a tgczna szerokosé otwarc
dachowych nieprzekraczajacg 2/3 dtugosci potaci dachowej, w ktorej sg wykonywane
(liczac bez okapow),

i) nakaz stosowania pokrycia dachowego w postaci:

— naturalnego gontu,

10
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— dachowki lub blachy, w kolorach: grafitowym lub czammym matowym,
w szczegolnosci w odcieniach imitujgcych naturalny gont;

12) geometrie dachow dla zadaszenia technologii napedu i peronu: dachy wielospadowe, dachy
ptaskie lub o mieszanej geometrii, w tym dopuszczalne formy tukowe;

13) geometri¢ dachow dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a tiret drugie:

a) dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z polszczytami, w roznych konfiguracjach,
z dopuszczeniem stosowania przysztychow, z nakazem stosowania wymogow, o ktorych
mowa w pkt 11 lit. b-i,

b) w formie tukowej lub w formie zielonego stropodachu, przy czym dach ten w zadnym
miejscu nie moze wykracza¢ ponad poziom terenu wyznaczony przez droge 1KDD,
w miejscu potoznym na linii prostej biegnacej prostopadle od linii rozgraniczajacej
ww. drogi do danego punktu dachu; poprzez zielony stropodach nalezy rozumieé¢ dach
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;

14)zakaz stosowania na elewacjach zewngtrznych budynkéw oktadzin z blach falistych
i trapezowych, paneli z tworzyw sztucznych, klinkieru, cegly silikatowej, oraz tynkow
w kolorach innych niz biaty i odcienie szarosci;

15)ograniczenie tgcznej szerokosci elewacji budynkow od strony drogi 1KDD na dziatce
budowlanej — do 20% szeroko$ci tej dzialki oraz do 20 m, przy czym ograniczenie to
nie dotyczy budynkow lub ich czesci z dachem, o ktorym mowa w pkt 13 lit. b;

16) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez stosowanie
miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: drewno, kamien, gont) i charakterystycznego
dla regionu detalu (typu: balustrady schodéw, balkonoéw i taraséw, drewniane detale
wykonczenia, jak kréle, rysie, zastrzaty itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania
otoczakow) oraz wyrobow kowalskich;

17)zespoty stacji i urzadzen obstugi technicznej kolei linowych i wyciggdw narciarskich wraz
z zapleczem technicznym musza stanowié zespoty o catosciowo projektowanej architekturze
w liniach rozgraniczajacych terenu;

18) wszystkie elementy obstugi turystow, jak tawki, pojemniki na odpadki, tablice informacyjne,
muszg posiada¢ widoczne elementy wykonane z naturalnych materiatow, takich jak drewno
lub kamien, w ich naturalnej kolorystyce;

19) wszystkie elementy obstugi turystdw muszg posiada¢ ujednolicong forme w granicach obszaru
objetego planem lub formg ustalong dla catego miasta Zakopane.

Dla terenéw ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami US1 (pow.
0,8513 ha), US2 (pow. 0,5275 ha), US3 (pow. 0,6457 ha), US4 (pow. 0,2575 ha), US5 (pow.
0,5700 ha), US6 (pow. 0,5867 ha), US7 (pow. 0,2875 ha), US8 (pow. 0,4492 ha) i US9 (pow.
1,1206 ha), ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji, w tym koleje linowe, wyciagi narciarskie i trasy narciarskie,
z wykluczeniem urzadzen i instalacji rozrywkowych i rekreacyjnych takich jak: powtoki
pneumatyczne, skoki bungee, karuzele, kolejki gorskie, diabelskie mtyny, beczki $miechu,
tory gokartowe, zjezdzalnie, hustawki, trampoliny, strzelnice, symulatory ruchu, gabinety
luster, patace strachow, wesote miasteczka, parki rozrywki, lunaparki itp.,
b) stacje i urzadzenia obstugi technicznej kolei linowych oraz wyciggdéw narciarskich;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje sig:
a) lokalizacje obiektow i urzadzef infrastruktury technicznej towarzyszacej kolejom
linowym, wyciggom narciarskim i trasom narciarskim, w tym:
— zwigzanych z o§wietleniem tras narciarskich,
— zwigzanych z odwodnieniem tras narciarskich,
— pompownie wody,
b) lokalizacje obiektow i urzadzeh zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem kolei
linowych, wyciggow narciarskich i tras narciarskich, w tym w szczegolnosci zwigzanych
z
— nasniezaniem tras narciarskich,
— zabezpieczeniem tras narciarskich, w tym mury oporowe i inne obiekty inzynieryjne
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podtrzymujace geometrig tras narciarskich,
— pomiarem czasu,

C) lokalizacje garazy dla ratrakow i skuterow oraz magazynow dla innego sprzetu
zwigzanego z funkcjonowaniem kolei linowych, wyciagdw narciarskich i tras narciarskich,
z wyjatkiem terenow US1, US2, US3 i US6,

d) budynkéw wypozyczalni i serwisOw sprzetu sportowego, sanitariatbw oraz budynkow
obstugi biurowej i socjalnej kolei linowych oraz wyciagéw narciarskich, z wyjatkiem
terenow US1, US2, US3 1 US6,

e) lokalizacje podziemnych i naziemnych zbiornikéw wodnych,

f) lokalizacje tras rowerowych,

g) lokalizacje stanowisk postojowych i parkingdéw, przy czym na terenach US1, US2, US3 i US6
dopuszcza sig¢ realizacj¢ maksymalnie 2 stanowisk postojowych,

h) lokalizacje wiat dla turystow o charakterze ogdlnodostepnym, z wyjatkiem terenow US1,
US2i US3,

1) zielen towarzyszacg obiektom budowlanym;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi gastronomii, z wyjatkiem terenow US1, US2, US3 i US6,

b) obieckty malej architektury,

C) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, dojscia i dojazdy,

d) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania, a takze
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1)
2)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenow US1, US2, US3 i US6: 20%,

b) dla terenéw US4, US5, US7, US8 i US9: 30%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenow US1, US2, US3 i US6: 0.4,

b) dla terenéw US4, USS, US7, US8 i US9: 0,6;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenow US1, US2, US3 i US6: 70%,

b) dla terenow US4, US5, US7, US8 i US9: 30%;

maksymalng catkowitg wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow: 8 m;

maksymalng catkowita wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do wiat: 7 m;

rzut poziomy zadaszenia pojedynczej wiaty nie moze przekracza¢ 30 m?;

ustugi gastronomii mogg stanowic¢ do 80% powierzchni uzytkowej zabudowy znajdujacej si¢
na danej dzialce budowlanej, przy czym budynek mieszczacy tg funkcje nie moze przekraczac
200 m? powierzchni zabudowy;

10)budynek ustug gastronomii moze zosta¢ zrealizowany na danym terenie jedynie po realizacji

kolei linowej lub wyciggu narciarskiego znajdujacego sie na tym samym terenie,
a w przypadku terenu US7 roéwniez w przypadku realizacji kolei linowej Iub wyciggu
narciarskiego na terenie US6; ushugi gastronomii moga by¢ §wiadczone na danym terenie
jedynie po uruchomieniu kolei linowej lub wyciagu narciarskiego znajdujacego si¢ na tym
samym terenie, a w przypadku terenu US7 rowniez w przypadku uruchomienia kolei linowej
lub wyciggu narciarskiego na terenie US6;

11) geometri¢ dachow budynkéw oraz wiat:

a) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub dwuspadowych z potszczytami, w roznych
konfiguracjach, z dopuszczeniem stosowania przysztychow,

b) zakaz stosowania dachow namiotowych,

C) nachylenie gtéwnych potaci:
— dla budynkow: od 49° do 54°, z wylaczeniem przysztychow,
— dla wiat: od 40° do 54°, z wylaczeniem przysztychow,
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d) zakaz przesuwania w pionie polaci dachowych o wspélnej kalenicy wzgledem siebie,

e) zakaz realizacji glownych polaci dachowych o réznym kacie nachylenia, z dopuszczeniem
zmiany kata nachylenia dachu w strefie okapu na dtugosci nie wigkszej niz 1/3 dlugosci
krokwi,

f) minimalng szeroko$¢ okapu dachu: 80 cm,

g) wysoko$¢ okapu dachu: do 4,5 m,

h) maksymalng szeroko$¢ pojedynczego otwarcia dachowego nieprzekraczajgcg 1/2 dtugosci
potaci dachu, w ktorej jest wykonywana (liczac bez okapow), a taczng szerokos$¢ otwaré
dachowych nieprzekraczajaca 2/3 dhlugosci potaci dachowej, w ktorej sa wykonywane
(liczac bez okapow),

i) dla budynkéw, ktorych minimum jedna $ciana znajduje si¢ w catoéci ponizej istniejgcego
lub projektowanego terenu, dopuszcza si¢ rowniez stropodach zielony, rozumiany jako
dach z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje,

J) nakaz stosowania pokrycia dachowego w postaci:

- naturalnego gontu,
— dachowki lub blachy, w kolorach: grafitowym lub czarnym matowym,
W szczegolnosci w odcieniach imitujacych naturalny gont;

12) geometri¢ dachow dla zadaszenia technologii napedu i peronu: dachy wielospadowe, dachy
ptaskie lub o mieszanej geometrii, w tym dopuszczalne formy tukowe;

13)zakaz stosowania na elewacjach zewnetrznych budynkow oktadzin z blach falistych
i trapezowych, paneli z tworzyw sztucznych, klinkieru, cegly silikatowej oraz tynkéw
w kolorach innych niz biaty i odcienie szarosci;

14) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez stosowanie
migejscowych materialow elewacyjnych (typu: gont, drewno, kamien) i charakterystycznego
dla regionu detalu (typu: balustrady schodéw, balkonéw i taraséw, drewniane detale
wykonczenia, jak krole, rysie, zastrzaty itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania
otoczakow) oraz wyrobow kowalskich;

15) zespoty stacji i urzadzen obstugi technicznej kolei linowych i wyciggéw narciarskich wraz
z zapleczem technicznym muszg stanowi¢ zespoly o calosciowo projektowanej architekturze
w liniach rozgraniczajacych terenu;

16)wszystkie elementy obslugi turystow, jak wiaty, fawki, pojemniki na odpadki, tablice
informacyjne, musza posiada¢ widoczne elementy wykonane z naturalnych materialow,
takich jak drewno lub kamien, w ich naturalnej kolorystyce;

17)wszystkie elementy obstugi turystdw muszg posiada¢ ujednolicong forme w granicach obszaru
objetego planem lub formg ustalong dla catego miasta Zakopane.

Dla terenow ustug sportu i rekreacji oraz terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem US/R1 (pow. 81,3254 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji, w tym koleje linowe, wyciagi narciarskie i trasy narciarskie,
z wykluczeniem urzadzen i instalacji rozrywkowych i rekreacyjnych takich jak: powtoki
pneumatyczne, skoki bungee, karuzele, kolejki gorskie, diabelskie mtyny, beczki $§miechu,
tory gokartowe, zjezdzalnie, hustawki, trampoliny, strzelnice, symulatory ruchu, gabinety
luster, patace strachow, wesote miasteczka, parki rozrywki, lunaparki itp.,
b) pastwiska dla potrzeb wypasu zwierzat w trakcie sezonu wegetacyjnego;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje sig:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej towarzyszacej kolejom
linowym, wyciggom narciarskim i trasom narciarskim, w tym:
— zwigzanych z o§wietleniem tras narciarskich,
— zwigzanych z odwodnieniem tras narciarskich,
— pompownie wody,
b) lokalizacje obiektow i urzadzeh zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem kolei
linowych, wyciggdéw narciarskich i tras narciarskich, w tym w szczego6lnosci zwigzanych
z

— nas$niezaniem tras narciarskich,
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— zabezpieczeniem tras narciarskich, w tym mury oporowe i inne obiekty inzynieryjne
podtrzymujace geometri¢ tras narciarskich,
— pomiarem czasu,
C) lokalizacje tras rowerowych,
d) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty matej architektury,
b) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, dojscia i dojazdy,
C) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania, a takze

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,
b) obiektow budowlanych stuzacych produkcji rolnej,
C) zabudowy tymczasowej;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych, legalnie posadowionych budynkow;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

4) wszystkie elementy obstugi turystow, jak tawki, pojemniki na odpadki, tablice informacyjne,
muszg posiada¢ widoczne elementy wykonane z naturalnych materialow, takich jak drewno
lub kamien, w ich naturalnej kolorystyce;

5) wszystkie elementy obstugi turystow muszg posiada¢ ujednolicong forme w granicach obszaru
objetego planem lub formg ustalong dla catego miasta Zakopane;

6) zakaz realizacji utwardzonych ciggdéw komunikacyjnych;

7) zakaz grodzenia terendw, z wyjatkiem sytuacji gdy konieczno$¢ wygrodzenia terenu wynika
z potrzeby koszarowania zwierzat lub ochrony przyrody;

8) ogrodzenia do koszarowania zwierzat:

a) trwate: drewniane, z siatki lub z drutbw metalowych na drewnianych stupkach,
b) tymczasowe: w szczegbdlnosci tasmy i druty elektryczne.

. Dla terenow ushug sportu i rekreacji oraz terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami US/R2 (pow. 0,1952 ha), US/R3 (pow. 0,1482 ha), US/R4 (pow. 0,0770 ha), US/R5
(pow. 0,0986 ha) i US/R6 (pow. 0,0529 ha) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi sportu i rekreacji, w tym koleje linowe, wyciagi narciarskie i trasy narciarskie,
z wykluczeniem urzadzen i instalacji rozrywkowych i rekreacyjnych takich jak: powtoki
pneumatyczne, skoki bungee, karuzele, kolejki gorskie, diabelskie mtyny, beczki §miechu,
tory gokartowe, zjezdzalnie, hustawki, trampoliny, strzelnice, symulatory ruchu, gabinety
luster, patace strachow, wesote miasteczka, parki rozrywki, lunaparki itp.,
b) pastwiska dla potrzeb wypasu zwierzat w trakcie sezonu wegetacyjnego;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje sig:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej towarzyszacej kolejom
linowym, wyciggom narciarskim i trasom narciarskim, w tym:
— zwigzanych z oSwietleniem tras narciarskich,
— zwigzanych z odwodnieniem tras narciarskich,
— pompownie wody,
b) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem kolei
linowych, wyciagow narciarskich i tras narciarskich, w tym w szczego6lnosci zwigzanych
Z.
— nasniezaniem tras narciarskich,
— zabezpieczeniem tras narciarskich, w tym mury oporowe i inne obiekty inzynieryjne
podtrzymujace geometrig¢ tras narciarskich,
— pomiarem czasu,
C) lokalizacje tras rowerowych,
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d) lokalizacje stanowisk postojowych,

e) lokalizacje wiat dla turystow o charakterze ogdélnodostepnym wylgcznie na dziatkach
budowlanych, na ktérych znajduja si¢ legalnie posadowione budynki,

f) zielen towarzyszacg obiektom budowlanym;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wylacznie w postaci istniejgcych, legalnie
posadowionych budynkow,

b) obiekty matej architektury,

C) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, dojscia i dojazdy,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania, a takze
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

zakaz lokalizaciji:

a) nowych budynkow, z wyjatkiem odbudowy legalnie posadowionych budynkow,

b) nowych obiektow budowlanych stuzgcych produkeji rolnej, z wyjatkiem odbudowy
legalnie posadowionych budynkéw inwentarskich,

C) zabudowy tymczasowej;

dopuszcza si¢ jednokrotng rozbudowg legalnie posadowionych budynkéw mieszkalnych o 30 m?;

dopuszcza si¢ nadbudowe legalnie posadowionych budynkéw, do maksymalnej wysokosci

okreslonej dla budynkéw zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu;

dopuszcza si¢ remont, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania na funkcje mieszkalne

jednorodzinne istniejacych legalnie posadowionych budynkow;

w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia w wyniku Kklesk zywiotowych lub katastrof

budowlanych legalnie posadowionych budynkéw, Iub w przypadku ich zlego stanu

technicznego, dopuszcza si¢ odbudowe, przy czym obrys zewnetrzny odbudowywanego

budynku nie moze wykracza¢ poza obrys budynku znajdujacego si¢ uprzednio w tym miejscu,

z wyjatkiem odbudowywanych budynkéw mieszkalnych, dla ktérych powierzchnia zabudowy

moze by¢ zwigkszona o 30 m? w stosunku do budynku znajdujacego si¢ uprzednio w tym miejscu;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla istniejacych

legalnie posadowionych budynkéw Iub ich czesci znajdujacych sie¢ miedzy liniag

rozgraniczajacg terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ remont, przebudowe

1 nadbudowg, pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi

ustaleniami planu;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 20%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
11) maksymalng catkowita wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow mieszkalnych: 11 m,

maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym maksymalnie 2 kondygnacje w poddaszu;

12)maksymalng catkowita wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkéw gospodarczych,

garazowych lub inwentarskich: 7 m;

13) maksymalng catkowitg wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do wiat: 7 m;
14)rzut poziomy zadaszenia pojedynczej wiaty nie moze przekraczac¢ 30 m?;
15) geometri¢ dachow budynkéw oraz wiat:

a) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub dwuspadowych z potszczytami, w roznych
konfiguracjach, z dopuszczeniem stosowania przysztychow,
b) dla budynkow gospodarczych, garazowych i inwentarskich dobudowanych do budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
C) zakaz stosowania dachow namiotowych,
d) nachylenie gtéwnych potaci:
— dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: od 49° do 54°, z wylgczeniem
przysztychow,
— dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub inwentarskich oraz wiat: od 40° do 54°,
z wylgczeniem przysztychow,
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e) zakaz przesuwania w pionie polaci dachowych o wspélnej kalenicy wzgledem siebie,

f) zakaz realizacji gtdéwnych potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia, z dopuszczeniem
zmiany kata nachylenia dachu w strefie okapu na dtugosci nie wickszej niz 1/3 dlugosci
krokwi,

g) minimalng szeroko$¢ okapu dachu: 80 cm,

h) wysoko$¢ okapu dachu: do 4,5 m,

1) maksymalng szeroko$¢ pojedynczego otwarcia dachowego nieprzekraczajgcg 1/2 dtugosci
potaci dachu, w ktorej jest wykonywana (liczac bez okapow), a taczna szerokosé otwarc
dachowych nieprzekraczajaca 2/3 dtugosci potaci dachowej, w ktorej sa wykonywane
(liczac bez okapow),

J) nakaz stosowania pokrycia dachowego w postaci:

— naturalnego gontu,
— dachowki lub blachy, w kolorach: grafitowym lub czarnym matowym,
w szczegolnosci w odcieniach imitujacych naturalny gont;
16)zakaz stosowania na elewacjach zewngtrznych budynkéw oktadzin z blach falistych
i trapezowych, paneli z tworzyw sztucznych, klinkieru, cegly silikatowej oraz tynkow
w kolorach innych niz biaty i odcienie szarosci;
17)dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez stosowanie
miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: gont, drewno, kamien) i charakterystycznego
dla regionu detalu (typu: balustrady schodéw, balkonéw i taraséw, drewniane detale
wykonczenia, jak krole, rysie, zastrzaty itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania
otoczakow) oraz wyrobow kowalskich;
18)ustala sie, ze wszystkie elementy obstugi turystow, jak wiaty, tawki, pojemniki na odpadki,
tablice informacyjne, muszg posiada¢ widoczne elementy wykonane 2z naturalnych
materialow, takich jak drewno lub kamien, w ich naturalnej kolorystyce;
19)ustala sie, ze wszystkie elementy obstugi turystbw muszg posiada¢ ujednolicong forme

w granicach obszaru objetego planem lub forme ustalong dla catego miasta Zakopane;

20) ustala si¢ zakaz realizacji utwardzonych ciggéw komunikacyjnych, z wyjatkiem doj$¢ i dojazdow
do istniejacych legalnie posadowionych budynkow.

Dla terenéw 1gk i pastwisk, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZR1 (pow. 0,2187 ha),
ZR2 (pow. 0,4756 ha), ZR3 (pow. 0,0896 ha), ZR4 (pow. 0,0916 ha), ZR5 (pow. 0,1465 ha),
ZR6 (pow. 2,7866 ha) i ZR7 (pow. 0,3578 ha), ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: Iaki i pastwiska;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ushugi sportu i rekreacji, w tym koleje linowe, wyciggi narciarskie i trasy narciarskie,
z wykluczeniem urzadzen i instalacji rozrywkowych i rekreacyjnych takich jak: powtoki
pneumatyczne, skoki bungee, karuzele, kolejki gorskie, diabelskie mtyny, beczki $miechu,
tory gokartowe, zjezdzalnie, hustawki, trampoliny, strzelnice, symulatory ruchu, gabinety
luster, patace strachow, wesote miasteczka, parki rozrywki, lunaparki itp.,
b) obiekty malej architektury stuzace obshudze turystow, takie jak tablice informacyjne,
tawki, pojemniki na odpadki,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) za zgodng z przeznaczeniem uzupelniajgcym uznaje sig:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej towarzyszacej kolejom
linowym, wyciggom narciarskim i trasom narciarskim, w tym:
— zwigzanych z o$§wietleniem tras narciarskich,
— zwigzanych z odwodnieniem tras narciarskich,
— pompownie wody,
b) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem kolei
linowych, wyciaggow narciarskich i tras narciarskich, w tym w szczego6lnosci zwigzanych
Z.
— nasniezaniem tras narciarskich,

— zabezpieczeniem tras narciarskich, w tym mury oporowe i inne obiekty inzynieryjne
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podtrzymujace geometri¢ tras narciarskich,
— pomiarem czasu,
C) lokalizacje tras rowerowych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania, a takize

§20.

§21.

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,
b) obiektow budowlanych stuzacych produkcji rolnej,
C) zabudowy tymczasowej;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

3) wszystkie elementy obshugi turystow, jak tawki, pojemniki na odpadki, tablice informacyjne,
muszg posiada¢ widoczne elementy wykonane z naturalnych materiatow, takich jak drewno
lub kamien, w ich naturalnej kolorystyce;

4) wszystkie elementy obstugi turystow muszg posiada¢ ujednolicong forme w granicach obszaru
objetego planem lub formg ustalong dla catego miasta Zakopane;

5) zakaz realizacji utwardzonych ciggdéw komunikacyjnych;

6) zakaz grodzenia terendw, z wyjatkiem sytuacji gdy konieczno$¢ wygrodzenia terenu wynika
z potrzeby koszarowania zwierzat lub ochrony przyrody;

7) ogrodzenia do koszarowania zwierzat:

a) trwate: drewniane, z siatki, lub z drutéw metalowych na drewnianych stupkach,
b) tymczasowe: w szczegdlnosci tasmy i druty elektryczne.

Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDD1 (pow. 0,5553 ha), KDD2 (pow. 0,4379 ha) i KDD3 (pow. 0,2216 ha), ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) stanowiska postojowe,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) obiekty matej architektury,
d) zielen urzadzona.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
1) dla terenu oznaczonego symbolem KDD1: od 4 m do 7 m, przy czym cze$¢ drogi znajduje sie
poza obszarem objetym planem;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami KDD2 i KDD3: od 10 m do 12,5 m.

Dla terendow publicznie dostepnych samorzadowych ciggdéw pieszych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami CP1 (pow. 0,0180 ha), CP2 (pow. 0,0203 ha) i CP3 (pow. 0,0822 ha),
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: publicznie dostepny samorzadowy ciag pieszy;
2) przeznaczenie uzupeiajgce:
a) stanowiska postojowe,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
C) obiekty matej architektury,
d) zielen urzadzona.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szeroko$é¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
1) dlaterenu oznaczonego symbolem CP1: 4,5 m;
2) dla terenu oznaczonego symbolem CP2: od 3,5 m do 4,5 m;
3) dla terenu oznaczonego symbolem CP3: 6 m.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§22.W granicach obszaru objetego planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne gruntéw leSnych stanowigcych wilasnos¢ prywatng o tacznej powierzchni 0,0896 ha,
za zgodg Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego wyrazong w decyzji z dnia 22 pazdziernika 2018 r.
(pismo znak: RO-V.7151.2.51.2018).

§23.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§24.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczqcy Rady Miasta Zakopane
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr ....... [ovoiid o Rady Miasta Zakopane z dnia ............cccceeverinnennene. r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
HARENDA WYCIAGI w Zakopanem

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zakopane
0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego HARENDA WYCIAGI w Zakopanem

0,9,0,9,0,0.0,0.0,0.9,0,0.0,0.0,0.0,:0.0.0.9,0.9,0.0,0,0.0,0.0,0.0,0,9,0,0.0,0.0,0.0,0.9,0.0.0.0,0,0.0,0.0,0.9,0,0.0,0,0,0.0,0.0,0.9,0.0,.0.0,0,0,0,0,0.0.9,0.9.0.0.0.0.0,0,0,0.4
0,9,0,9,0,0.0,0.0,0.9,0,0.0,0.0,0.0,0.0.0,0,0.0,0,9,.0,0.0,0,0,0.0,0,9,.0,0.0,0.0,:0.0,0.9,.0.0,.0.0.0,0.0,0,0,0.9,0,0.0,0.0,0.0,0.0,0.9,0.0,0.0,0,0,0,0.0.0.9,0,0.0,0.0,0.0,0,9,0.
0,9,0,9,0,9.0,0,0,0.0,0,0.0,0.0,9.0.0.0.0.9,0.0.0.9,0,0.0,.0.0,0.0,0,0,.0,0.6,0.0,.0.0.0.0,.0.0.0.0,0,0.6,0.0,.0.9,.0.0.0,00.00,00.0000000906,0000090000 060004

Przewodniczgcy Rady Miasta Zakopane
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr ....... [cceii...... Rady Miasta Zakopane z dnia ..., r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
HARENDA WYCIAGI w Zakopanem

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zakopane
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
HARENDA WYCIAGI w Zakopanem

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

mieszkancéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2018 ., poz. 994 z p6zn. zm.), stanowia zadania wtasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego HARENDA WYCIAGI w Zakopanem obejmuja nastgpujgce inwestycje w liniach

rozgraniczajacych projektowanych drog publicznych klasy dojazdowe;j:

1) wykup gruntu pod budowe i poszerzenie oraz budowa drég, a takze publicznie dostgpnych
samorzadowych ciaggow pieszych;

2) budowa sieci wodociggowe;j i kanalizacyjne;.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

§3.

1.
2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
z zakresu prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony
srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslong w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 799 z p6zn. zm.);

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majgce na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy
w kolejnych latach realizacji planu.

Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub czgsci finansowane z budzetu miasta
Zakopane, ze zrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 2077 z p6zn. zm.) oraz ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw
(tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 1152 z p6zn. zm.).

Przewodniczqcy Rady Miasta Zakopane
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr ....... [eveeeud...... Rady Miasta Zakopane z dnia ...........ccoccvevevrennen. r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Harenda Wyciagi w Zakopanem

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego HARENDA WYCIAGI
w Zakopanem, zwanego dalej planem, przystapiono na podstawie uchwaty Nr XI/167/2015 Rady Miasta
Zakopane z dnia 30 lipca 2015 r.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z pdézn. zm.) opracowano projekt planu,
ktory przedstawiony zostat Radzie Miasta Zakopane do uchwalenia.

Projekt planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane w art. 15 ust. 2 cyt. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktore z uwagi na charakter obszaru opracowania
i przyjetych rozwigzan planistycznych nie majg zastosowania.

Plan uchwala si¢ dla obszaru okre$lonego w uchwale intencyjnej. Projekt planu ma na celu stworzenie
w miescie Zakopane spojnego systemu terendw przeznaczonych dla rozwoju sportéw zimowych

Plan uwzglednia aktualne uwarunkowania rozwoju przestrzennego, zarowno spoteczno-ekonomiczne,
jak i érodowiskowe. Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ kierunkow rozwoju okreslonych w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane, przyjetym uchwala
Nr XV/140/99 Rady Miasta Zakopane z dnia 15 grudnia 1999 r.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymogi art. 1 ust. 2 uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie przeznacza si¢
pod zabudowe tereny w niewielkiej czesci zainwestowane, atrakcyjne pod katem
projektowanej funkcji, czeSciowo wyposazone w podstawowe urzadzenia infrastruktury
technicznej. Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach i regulacjach,
wynikajacych zarowno z czeSci tekstowej jak i graficznej planu, nie spowoduje Kolizji
urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa mogaca powsta¢ na mocy
ustalen planu, ze wzgledu na ograniczone gabaryty nie wptynie w sposdb znaczacy na walory
krajobrazu kulturowego miasta. Parametry dotyczace formy architektonicznej nie odbiegaja
od zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie 1 wpisujg si¢ w krajobraz kulturowy regionu.

C. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — plan w pelni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego
oraz poszczegbélnych jego komponentéw; na jego potrzeby uzyskano wymagane zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
na obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne, obiekty zabytkowe
objete wpisem do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw, ani dobra kultury
wspotczesnej;

e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — ustalenia planu zachowuja pelng zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi oraz
pozostatymi dokumentami okreslajacymi obecne kierunki ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia; plan wprowadza takze zapisy dotyczace zaopatrzenia terendw w Stanowiska
postojowe dla 0sdb posiadajacych karte parkingowa (niepelnosprawnych);

f.  walory ekonomiczne przestrzeni — walory ekonomiczne przestrzeni w planie zostalty w pehni
wykorzystane, poprzez umozliwienie realizacji obiektow zwigzanych z realizacja i obstuga
tras narciarskich. Realizacja tras narciarskich zapewni mozliwos$¢ optymalnego wykorzystania
tej przestrzeni jednocze$nie umozliwiajac wypas zwierzgt poza sezonem narciarskim.
Uchwalenie planu wplynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci potozonych w jego zasiegu;

g. prawo wilasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania zostaly wyznaczone z poszanowaniem i uwzglgednieniem
istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;
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h. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan z uwagi na jego charakter nie wptynie
negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

i. potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez
zapisy umozliwiajgce lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, komunikacji drogowe;j, a takze zieleni urzadzonej, obiektoéw matej
architektury czy tras rowerowych;

j.  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan dopuszcza realizacj¢ na obszarze objetym planem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, rowniez sieci szerokopasmowych;

K. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej planu,
zapewniony byt udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez
mozliwos$¢ sktadania wnioskow oraz uwag do projektu planu;

. zachowanie jawnos$ci i przejrzystoéci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
si¢ pelna jawnoscia i przejrzystoscia, a takze doktadno$cia w sporzadzaniu dokumentacji
planistycznej;

m. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
plan ustala zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia oraz budowe,
rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociaggowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wymogi art. 1 ust. 3
Ustalajgc przeznaczenie terenu Iub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania 7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.
uwzgledniono w nastepujacy sposéb:
Uchwata w sprawie planu zostala przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosSci oraz
uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, zgtaszanych w postaci wnioskow
i uwag do projektu planu. Na potrzeby planu opracowano prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu, ktora okresla i ocenia wptyw jego uchwalenia na dochody i wydatki miasta.
Zostala rowniez opracowana prognoza oddziatywania na s$rodowisko, ktorej zakres reguluja
przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska.
Zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddziatywana na $rodowisko, zostaly poddane weryfikacji
w trakcie ich wylozenia do publicznego wgladu.

3. Wymogi art. 1 ust. 4

W priypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje

poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochfonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej W sposéb umozliwiajgcy mieszkaicom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz.
1612 z 2005 r. poz. 141 oraz z 2018 r. poz. 1669), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potoionych na obszarach innych nii wymienione w lit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
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najlepszym  stopniem  wyposaienia w  sieci  wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
uwzgledniono w nastepujacy sposob:
Zabudowa dopuszczona planem zwigzana jest z obstuga techniczng wyciggéw narciarskich,
zabudowa ustug turystyki oraz sportu i rekreacji oraz z dotychczas istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng. W ramach planu nie zostatla wyznaczona zadna nowa zabudowa
mieszkaniowa. Wyznaczone tereny dla nowej zabudowy wylacznie w jednym przypadku
wymagajg realizacji nowej drogi publicznej. W pozostalych przypadkach obstuga odbywac sie
bedzie z drog istniejacych a takze z istniejacych ciagow pieszych, podlegajacych niewielkim
poszerzeniom. Ponadto obszar jest juz w znacznej cze$ci wyposazony w podstawowe urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostata przyjeta uchwala Nr XXXIX/591/2017 Rady Miasta Zakopane z dnia 6 pazdziernika 2017 r.
Zgodnie z §2 ust. 1 ww. uchwaly uznano, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obowigzujace na terenie miasta Zakopane wymagaja dostosowania do obowigzujacych przepisow,
a takze aktualizacji w oparciu o nowe kierunki rozwoju, z uwzglgdnieniem wnioskéw do planow
miejscowych zgodnych z politykg przestrzenng miasta Zakopanego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne,
w tym budzet miasta.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych opracowang do planu, miasto Zakopane moze uzyskac
dochdd zwigzany ze wzrostem podatku od nieruchomosci, ktéry po catkowitej realizacji ustalen planu
moze wynie$¢ 253 500,84 zt rocznie. Jednoczesnie budzet zostanie obcigzony kosztem realizacji drog
publicznych w wysokosci ok. 3 520 328 zt.
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