UCHWALANR ....
RADY MIASTA ZAKOPANE
zdnia ....
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
urbanistycznego nazwanego: CHEABOWKA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz.
977 z p6ézn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XXXVII/498/2022 Rady Miasta Zakopane z dnia
7 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego nazwanego: CHLABOWKA, Rada
Miasta Zakopane stwierdza, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane (przyjetego uchwatg Nr XV/140/99
Rady Miasta Zakopane z dnia 15 grudnia 1999 r.), i uchwala co naste¢puje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
urbanistycznego nazwanego: Chlabéwka, w granicach okreslonych na rysunku planu, zwany dalej
,»planem”.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) zbioru danych przestrzennych, stanowigcego zatacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu

oraz w tekscie planu, poza ktérg nie mozna budowac:
a) budynku, biorgc pod uwage jego zewnetrzny obrys, z dopuszczeniem wysuniecia
przed wyznaczone linie zabudowy maksymalnie o 1,5 m, schodéw zewnegtrznych,
pochylni, balkonéw, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, taraséw ziemnych, ocieplenia
scian, gzymsOow, okapow dachu oraz detali wystroju architektonicznego,
b) budowli za wyjatkiem:
- budowli infrastruktury technicznej,
- urzadzen budowlanych,
- miejsc przeznaczonych do gromadzenia odpadéw statych;
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2) przysztychu — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla regionu Podhala zatamanie
potaci dachu 1 zmian¢ kata jej nachylenia w strefie okapu, na dtugosci krokwi nie wigkszej
niz 1/3;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktérego obowiazuja
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu
zgodnie z rysunkiem planu;

4) wydzieleniu samodzielnych lokali — nalezy przez to rozumie¢ procedur¢ zgodng z ustawg o
wiasnosci lokali.

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenéw objetych planem:

1) teren ustug turystyki lub ustug nauki, oznaczone na rysunku planu symbolem 1UT-UN;

2) teren gk 1 pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolem 1RNL;

3) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1WS,
2WS;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP;

5) teren drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD;

6) tereny komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KR, 2KR.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrgbnych, w tym obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) granicy sterfy ,,B” czgsciowej ochrony konserwatorskiej;

5) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

6) przeznaczenia terendw, oznaczonego odpowiednio numerem i symbolem literowym
wyrdzniajacym je sposrdd innych terendw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenie informacyjne, nie b¢dace ustaleniem planu:
1) granica Tatrzanskiego Parku Narodowego 1 obszaru Natura 2000 PLC120001 Tatry;
2) granica obszaréw, na ktoérych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie 1
wynosi 0,2%;
3) wymiarowania.
Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona tadu przestrzennego,
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ochrona przyrody, srodowiska i krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ zakaz sytuowania:
1) elektrowni wiatrowych,
2) statych pdl kempingowych i karawaningowych,
3) tymczasowych obiektéw budowlanych,
4) obiektow glampingowych,
5) mobilnych doméw,
6) obiektéw kontenerowych.

§ 9. W zakresie ochrony przyrody i srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisOw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej stuzacej realizacji celoéw publicznych oraz drég;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi;

3) dla terenéw 1KDD, 1KR, 2KR wyposazenie zrzutéw wod opadowych na wylotach w separatory
zwiagzkow ropopochodnych;

4) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na Srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
charakterystycznych dla siedliska (m.in.: jodta pospolita, buk zwyczajny, jesion wyniosty, klon
jawor, Swierk pospolity).

§ 10. 1. Obszar objety planem polozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 441 Zbiornik Zakopane.

2. Na obszarze okreslonym w ust. 1 majg zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisOw odrebnych.

§ 11. 1. Obszar objety planem polozony jest w granicach obszaréw i terenéw gorniczych
Zakopane.

2. Na obszarze okreslonym w ust. 1 majg zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisOw odrebnych zwigzanych z prawem geologicznym i gérniczym.

§ 12. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Tatrzanskiego Parku Narodowego i
obszaru Natura 2000 PLC120001 Tatry.

2. Na obszarze okreslonym w ust. 1 maja zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisOw odrebnych.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
w granicach okreslonych na rysunku planu.
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2.Na obszarze objetym planem wystepuja obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 2, prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat.

4. Na obszarach okreslonych w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy
ustawy Prawo wodne.

§ 14. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem 1UT-UN wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 15.1. Ustala si¢ granicg sterfy ,,B” czgsciowej ochrony konserwatorskiej, wyznaczong na
rysunku planu.
2. Dla teren6w i obiektow objetych strefa, o ktérej mowa w ust. 1, ustala si¢ ochrong¢ poprzez:

1) zachowanie badz odtworzenie elementéw uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania
zabudowy;

2) dla nowych budynkéw nawigzanie do charakterystycznego dla regionu Podhala wygladu
architektonicznego budynkéw, przez co rozumie si¢ zastosowanie charakterystycznych
parametrow: geometrii dachu, pokrycia dachu, detalu i kompozycji elewacji, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu, proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, zgodnie z parametrami
okreslonymi w § 23 uchwaty.

Rozdzial 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. W obrebie planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢, nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, wszczetych na podstawie przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla terenu UT-UN na 1500 m?,
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla terenu UT-UN na 20 m,
3) kat potozenia dziatki budowlanej wzgledem pasa drogowego od 60° do 90°;
4) usytuowanie wydzielanych dzialek budowlanych krétszyn bokiem do dziatki drogowej, z ktorej
dziatka jest obstugiwana, za wyjatkiem dzialek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie
usytuowanie uniemozliwitoby wydzielenie dzialki.
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Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci i
obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejacych sieci 1 przylaczy oraz budowy nowych sieci 1
przytaczy infrastruktury technicznej w wykonaniu napowietrznym.

3. Ustala si¢ obstuge budynkéw z sieci infrastruktury technicznej, poprzez istniejace i
projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 18. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych,
b) realizacj¢ hydrantéw przeciwpozarowych przy rozbudowie istniejacych sieci oraz budowie
nowych;

2) w zakresie odprowadzania §ciekéw sanitarnych, odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i1 roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe, z
zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

b) na terenach drég i parkingéw oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z

przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV 1 niskiego
napi¢cia nn, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem § 8, pkt 1;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrédet indywidualnych;

6) w zakresie dostarczania ciepla, zaopatrzenie z sieci cieplowniczej lub z sieci gazowej badz z
indywidualnych lub lokalnych zrddel, z dopuszczeniem pozyskiwania energii cieplnej z
instalacji odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j:

a) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy inwestycji z zakresu telekomunikacji, z
zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie sytuowania masztow, wiez 1 instalacji antenowych o maksymalnej wysokosci
20,0 m.

Rozdziat 6
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ droge dojazdowa, oznaczong
symbolem 1KDD.

§ 20. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym, poprzez droge
dojazdowa, oznaczong symbolem 1KDD oraz ul. Jaszczuréwka (nr drogi ...), znajdujaca si¢ poza
obszarem objetym planem.

§ 21. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nast¢pujacych wskaznikdw:

1) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m* powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej
niz 3 miejsca, w tym miejsca w garazu;

2) minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w
przypadku realizacji 6 lub wigcej miejsc do parkowania, realizowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdziat 7
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 22. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
istniejgcych parametrow, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkéw z zachowaniem
istniejacej funkcji, w obrebie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu z
uwzglednieniem pozostalych ustalen dotyczacych parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w § 23 uchwaty.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-UN ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug turystyki lub ustug nauki;
2) iz budowa:
- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej 1 obiektow infrastruktury technicznej
zajmujgcych powierzchni¢ do 40 m?* gruntu,
- doj$¢ i dojazdé6w do budynkoéw i dziatek budowlanych,
- miejsc do parkowania,
stanowi zagospodarowanie terenu towarzyszgce zagospodarowaniu terenu wynikajagcemu z jego
przeznaczenia i1 dopuszcza si¢ ja, jezeli przepisy odrebne nie wykluczajg mozliwosci realizacji tego
typu inwestycji;
2) w ramach ustug turystyki sytuowanie obiektéw hotelarskich za wyjatkiem pdl biwakowych;
3) dopuszczenie wydzielenia maksymalnie 2 samodzielnych lokali w obrebie 1 budynku;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) zakaz sytuowania wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
b) budynki do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym nie wiecej niz dwie kondygnacje jako
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poddasze uzytkowe,
c¢) budynki o maksymalnie 1 kondygnacji podziemnej,
d) dla kondygnacji podziemnej, zagl¢bionej ponizej poziomu terenu co najmniej w calej jej
wysokosci w $wietle, za wyjatkiem lokalizacji wjazdu do garazu i wejscia do pomieszczen
technicznych, powierzchni¢ zabudowy maksymalnie na 150 % powierzchni zabudowy
pierwszej kondygnacji nadziemnej,
e) wysokos¢ zabudowy do 13,0 m,
f) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 49°do 54°, dwuspadowe lub dwuspadowe z
poétszczytami, w réznych konfiguracjach, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachu, z
dopuszczeniem przysztychéw,
g) zakaz przesuwania w pionie oraz w poziomie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie,
h) dachy z okapami - minimalna szerokos¢ okapu 0,8 m,
1) maksymalna wysoko$¢ okapu dachu na 5,5 m, mierzona od sredniego poziomu terenu,
j) dopuszczenie otwar¢ dachowych o nastepujacych parametrach:
- odlegto$¢, mierzona w pionie, od kalenicy minimum 0,5 m,
- szerokos$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czolowej
sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci calej potaci dachowej w
ktoérej jest wykonywana,
- Iaczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej, w ktore;j
jest wykonywana,
- zakaz realizacji otwar¢ taczacych si¢ z koszem dachu,
- doswietlenie drugiej kondygnacji poddasza, poprzez okna wylagcznie w $cianach
szczytowych 1 okna potaciowe,
k) nakaz stosowania w pokryciu dachu:
- blachy taczonej na rabek stojacy lub blachy gontopodobnej w kolorach: grafitowym lub
czarnym matowym lub
- gontu,
1) nakaz stosowania na elewacjach budynkéw miejscowych materiatéw typu: drewno, kamien
(piaskowiec lub granit), z dopuszczeniem stosowania:
- tynku w kolorze biatym lub odcieniach jasnej szarosci,
- betonu architektonicznego w kolorach naturalnych,
- elementow stalowych w kolorach czarnym lub grafitowym,
z uwzglednieniem lit. m,
m) dopuszczenie stosowania materialéw: szklo przezierne, stal, beton architektoniczny,
stanowiacych tacznie do 40 % powierzchni kazdej z elewacji,
n) nakaz stosowania regionalnego lub nawigzujacego do regionalnego wzornictwa i detalu
architektonicznego,
0) zakaz stosowania na S$cianach elewacji okladzin z blach falistych i trapezowych, paneli z
tworzyw sztucznych, §ciennych ptytek ceramicznych, szkla lustrzanego, imitacji kamienia oraz
kamienia otoczaka,
p) zastosowanie na elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatéw we
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wszystkich budynkach;

5) dopuszczenie sytuowania wiat, altan w konstrukcji drewnianej o maksymalnej wysokosci 3,5 m,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 40%,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,3,
d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,05,
e) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
f) dopuszczenie zmiany uksztalttowania terenu poprzez podniesienie lub obnizenie maksymalnie
o1l,5m;
g) dopuszczenie zmian, o ktérych mowa w lit. f), wieksze niz 1,5 m w ramach przy sytuowaniu
na kondygnacjach podziemnych budynkéw: wjazdow 1 wejs¢ do garazu i pomieszczen
technicznych;

7) obstuge komunikacyjng poprzez teren drogi dojazdowej 1KDD oraz teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej 1KR.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RNL ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren tgk 1 pastwisk;
2) zakaz zabudowy;
3) zachowanie isniejgcej zieleni stanowigcej obudowe biologiczng potoku.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1WS, 2WS ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) dopuszczenie sytuowania obiektow 1 urzadzen melioracji wodnych, przepustéow, kiladek,
urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) utrzymanie i konserwacj¢ koryta potoku;

4) zachowanie cigglosci przebiegu potoku.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;

2) zakaz zabudowy.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 15,9 m.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KR, 2KR ustala sig:
1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) dla terenu 1KR, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 5,0 m;
3) dla terenu 2KR, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 6,9 m do 7,0 m.
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Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego w wysokosci 30 %.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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