UCHWALANR ....
RADY MIASTA ZAKOPANE
zdnia ....

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
urbanistycznego nazwanego: BACHLEDZKI WIERCH - Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zmianami), art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz.
977 ze zmianami) oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 ze zmianami), w zwigzku z Uchwala Nr XXXIX/517/2022 Rady Miasta Zakopane z dnia
14 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego nazwanego: BACHLEDZKI
WIERCH oraz Uchwalg Nr XV/153/2025 Rady Miasta Zakopane z dnia 29 maja 2025 r.
zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego nazwanego: BACHLEDZKI
WIERCH, Rada Miasta Zakopane stwierdza, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane (przyjetego uchwata
Nr XV/140/99 Rady Miasta Zakopane z dnia 15 grudnia 1999 r.) i uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
urbanistycznego nazwanego: Bachledzki Wierch, w granicach okreslonych na rysunku planu,
zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czg$ci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1;

3) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zaltacznik nr 3;

5) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 4;

6) zbioru danych przestrzennych, stanowigcego zatacznik nr 5.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego ksztalt oparty jest o wycinki
huku;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oraz w tek$cie planu, poza ktorg nie mozna sytuowac:

a) budynku, biorgc pod uwage jego konstrukcyjne elementy w tym S$ciany 1 stupy, z
dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczone linie zabudowy maksymalnie o 1,5 m,
schodow zewnetrznych, pochylni, balkonow, zadaszen nad wej$ciami do budynkow, taraséw
ziemnych, ocieplenia $cian, gzymsow, okapoéw dachu, szachtow podokiennych oraz detali
wystroju architektonicznego,

b) budowli za wyjatkiem:

- budowli infrastruktury techniczne;,

- urzadzen budowlanych,

- konstrukcji oporowych,

- miejsc przeznaczonych do gromadzenia odpadow statych;

3) kubaturze nadziemnej budynku — nalezy przez to rozumie¢ objeto$¢ przestrzeni utworzonej
przez zewngtrzne powierzchnie elementdOw ograniczajacych, usytuowanych powyzej poziomu
przylegajacego do niej terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym
terenie, a na dziatkach budowlanych, dla ktorych dopuszczono lokalizacje budynkdéw,
dodatkowo stanowi nie mniej niz 55% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkoéw z zakresu
przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu lub
sposob jego zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony planem jako
uzupetienie przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie, przy czym na dziatkach
przeznaczonych pod zabudowg:

a) powierzchnia gruntu utwardzonego zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w
ramach ustalonego w planie przeznaczenia uzupelniajacego, nie moze przekracza¢ 45%
powierzchni gruntu utwardzonego,

b) powierzchnia uzytkowa budynkéw w czgsci zwigzanej z ustalonym w planie przeznaczeniem
uzupehiajagcym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni uzytkowej budynkow, z zastrzezeniem:
o ile w ustaleniach szczegotowych nie okreslono inaczej,

¢) zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu nie moze stanowic
samodzielnej funkcji na dziatce oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po wcze$niejszej lub
przy roéwnoczesnej realizacji zagospodarowania zwigzanego z przeznaczeniem
podstawowym, za wyjatkiem obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych, ktorych realizacja w ramach przeznaczenia uzupetniajacego moze nastgpié
niezaleznie od realizacji przeznaczenia podstawowego;

6) przysztychu — nalezy przez to rozumie¢ element konstrukcji dachu powodujacy zmiane kata
nachylenia potaci dachu, w strefie okapu na dtugosci nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi;
7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktorego obowigzujg
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony numerem i symbolem

literowym terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8) wydzieleniu samodzielnych lokali — nalezy przez to rozumie¢ procedur¢ zgodng z ustawa o
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wilasno$ci lokali.

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw objetych planem:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN-UT;

2) teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
UT- US;

3) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem UZ;

4) teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP;

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) granicy strefy ,,B” czeSciowej ochrony konserwatorskiej;
5) obiektéw bedacych w gminnej ewidencji zabytkow;
6) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio numerem 1 symbolem literowym

wyrdzniajacym je sposrdd innych terendw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenie informacyjne, nie bedace ustaleniem planu —

wymiarowanie.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego,
ochrona przyrody, Srodowiska i krajobrazu

§ 8. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz sytuowania elektrowni wiatrowych, stalych pdl kempingowych i karawaningowych,
tymczasowych obiektoéw budowlanych;
2) nakaz stosowania w pokryciu dachu:
a) blachy taczonej na rabek stojacy lub blachy gontopodobnej w kolorach: grafitowym lub
czarnym matowym lub
b) gontu;
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3) nakaz stosowania na elewacjach budynkéw miejscowych materiatow typu: drewno, kamien
(piaskowiec lub granit), z dopuszczeniem stosowania:

a) tynku w kolorze biatym lub odcieniach koloru jasnego szarego i bezowego,

b) betonu architektonicznego w kolorach naturalnych,

¢) elementoéw stalowych w kolorach czarnym lub grafitowym,
z uwzglednieniem pkt. 4;
4) dopuszczenie stosowania materiatdéw typu: szklo przezierne, stal, beton architektoniczny,
stanowigcych tacznie do 40 % powierzchni kazdej elewacji, o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej;
5) dla tacznikow o funkcji komunikacyjnej pomiedzy budynkami, o ktérych mowa w § 25
uchwaty, stosowanie materiatéw typu: szklo przezierne stanowiace tacznie do 70 % powierzchni
kazdej elewacji oraz stal i beton architektoniczny;
6) nakaz stosowania regionalnego lub nawigzujacego do regionalnego wzornictwa i detalu
architektonicznego;
7) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i1 trapezowych, paneli z
tworzyw sztucznych, ptytek ceramicznych, szklta lustrzanego, imitacji kamienia oraz kamienia
otoczaka;
8) zastosowanie na elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatow we
wszystkich budynkach, w ramach jednej dzialki budowlanej, za wyjatkiem tacznikow o funkcji
komunikacyjnej pomiedzy budynkami.

§ 9. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w Rozdziale 7 wyodrebnione pod obiekty
infrastruktury technicznej i drogi oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajacej.

§ 10. W zakresie ochrony przyrody i srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej shuzacej realizacji celow publicznych oraz drog;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi;

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na §rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) nasadzenia zieleni niskiej 1 wysokiej z zastosowaniem gatunkéw  rodzimych,
charakterystycznych dla siedliska (m.in.: jodta pospolita, buk zwyczajny, jesion wyniosty, klon
jawor, $wierk pospolity);

5) dopuszczenie zmiany uksztattowania terenu poprzez podniesienie lub obnizenie maksymalnie
o 1,5 m, z uwzglednieniem pkt 7;

6) dopuszczenie budowy muréw oporowych, jako zabezpieczenie przed osuwaniem si¢ mas
ziemnych, o maksymalnej wysokosci 1,2 m ponad poziomem istniejacego terenu, od strony
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odstokowej, z uwzglednieniem pkt 8;

7) dopuszczenie zmian, o ktorych mowa w pkt 5, wigksze niz 1,5 m w ramach realizacji inwestycji
celu publicznego oraz przy sytuowaniu na kondygnacjach podziemnych budynkow: wjazdow do
garazu 1 wej$¢ do pomieszczen technicznych;

8) dopuszczenie budowy murdéw oporowych, o ktorych mowa w pkt 6, wyzszych niz 1,2 m ponad
poziomem istniejagcego terenu, w ramach realizacji inwestycji celu publicznego oraz przy
sytuowaniu na kondygnacjach podziemnych budynkéw: wjazdéw do garazu i wejs¢ do
pomieszczen technicznych.

§ 11. 1. Tereny 1UT-US, 2UT-US oraz 1KPP potozone sg w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 441 Zbiornik Zakopane.

2. Na obszarze okreslonym w ust. 1 majg zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych.

§ 12. 1. Tereny 1UT-US, 2UT-US oraz 1KPP potozone s3 w granicach obszaru i terenu
gbrniczego Zakopane.
2. Na obszarze okreslonym w ust. 1 maja zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace

z przepiséw odrgbnych zwigzanych z prawem geologicznym i gorniczym.

§ 13. W rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem:
1) MN-UT, UT-US wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
2) UZ wskazuje si¢ jako tereny domow opieki spoleczne;j.

Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 14. 1. Ustala si¢ granicg strefy ,,B” czesciowej ochrony konserwatorskiej, wyznaczong na
rysunku planu.
2. Dla terenow i obiektow objetych strefa, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ ochrone poprzez:

1) zachowanie badZz odtworzenie elementow uktadu przestrzennego, w tym rozplanowania
zabudowy;

2) dla nowych budynkéw nawigzanie do charakterystycznego dla regionu Podhala wygladu
architektonicznego budynkéw, przez co rozumie si¢ zastosowanie charakterystycznych
parametrow: geometrii dachu, pokrycia dachu, detalu i kompozycji elewacji, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu, proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, zgodnie z parametrami
okreslonymi w § 24 uchwaty.

§ 15. 1. Ustala si¢ ochrone obiektow bedacych w gminnej ewidencji zabytkéw - zagrody

potozone na ul. Wojdyly 5, 6, 10, oznaczonych na rysunku planu, poprzez:
1) zachowanie wygladu architektonicznego budynkéw w zakresie wysokos$ci, uktadu kalenicy,
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geometrii dachu, detalu i kompozycji elewacji, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztaltu 1 proporcji
otworéw okiennych 1 drzwiowych;

2) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych, odtwarzajacych historyczny wyglad, typu:
drewno, gont, kamien: piaskowiec, granit, z dopuszczeniem stosowania tynku, z nakazem
stosowania regionalnego lub nawigzujacego do regionalnego wzornictwa 1 detalu
architektonicznego.

2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 maja zastosowanie przepisy odrgbne zwigzane
z ochrong 1 opieka nad zabytkami.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. 1. W obrebie planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢, nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, wszczetych na podstawie przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) dla terenébw MN-UT na 600 m?,
b) dla terenéw UZ i UT-US - 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) dla terenow MN-UT — 18 m,
b) dla terenéw UZ, UT-US - 20 m;
3) kat potozenia dziatki budowlanej wzgledem pasa drogowego od 60° do 90°;
4) usytuowanie wydzielanych dzialek budowlanych krétszym bokiem do dziatki drogowe;j, z ktorej
dziatka jest obstugiwana, za wyjatkiem dzialek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie
usytuowanie uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, budowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejagcych
sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ zakaz budowy nowych sieci infrastruktury technicznej w wykonaniu
napowietrznym.

3. Ustala si¢ obstuge obecnego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace 1 projektowane przewody magistralne i sie rozdzielczg oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 18. Dla infrastruktury technicznej ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej z uwzglednieniem przepisow odrgbnych,
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b) realizacj¢ hydrantdw przeciwpozarowych przy rozbudowie istniejacych sieci oraz budowie
nowych;

2) w zakresie odprowadzania §ciekéw sanitarnych, odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarne;j
z uwzglednieniem przepisOw odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych,
b) na terenach drég oczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych S$redniego napigcia SN 15kV 1 niskiego
napigcia nn, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem § 8, pkt 1;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrédet indywidualnych;

6) w zakresie dostarczania ciepta, dopuszczenie zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, z sieci
gazowej badz z indywidualnych lub lokalnych zrédetl, z dopuszczeniem pozyskiwania energii
cieplnej z instalacji odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie sytuowania
masztow, wiez i instalacji antenowych o maksymalnej wysokosci 20,0 m.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 19. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala sig:
1) ul. Wojdyty znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem,
2) ul. W. i Z. Paryskich i ul. Podhalanska znajdujace si¢ poza obszarem objetym planem.

§ 20. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym, droga krajowa
nr 47, poprzez ul. Wojdyty 1 ul. Pardatéwka, znajdujace si¢ poza obszarem objetym planem.

§ 21. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikdw:

1) minimum 2 miejsca, w tym miejsca w garazu, na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m* powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych
w pkt 3, pkt 4, pkt 5 1 pkt 6, jednak nie mniej niz 3 miejsca, w tym miejsca w garazu;

3) minimum 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny do 40 m? powierzchni uzytkowej ustug turystyki,
W tym miejsca w garazu;

4) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny powyzej 40 m? powierzchni uzytkowej ushug
turystyki w tym miejsca w garazu;
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5) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug sportu, jednak nie
mniej niz 3 miejsca, w tym miejsca w garazu,

6) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 70 m* powierzchni uzytkowej ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, jednak nie mniej niz 3 miejsca, w tym miejsca w garazu,

7) minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w
przypadku realizacji 6 lub wiecej miejsc do parkowania, realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 7
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 22. Ustala si¢ budowe:

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej 1 obiektéw infrastruktury technicznej zajmujacych
powierzchnie do 40 m? gruntu,

- dojs¢ 1 dojazddéw do budynkoéw i1 dziatek budowlanych,

- miejsc do parkowania,

- §ciezek rowerowych,
jako zagospodarowanie terenu towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu z jego
przeznaczenia 1 dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci z
ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwos$ci realizacji tego typu
inwestycji.

§ 23. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
istniejacych funkcji oraz parametrow, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
istniejacej funkcji, w linii zabudowy okreslonej na rysunku planu z uwzglednieniem pozostatych
ustalen dotyczacych parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

3. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy dla budynkéow mieszkaniowych jednorodzinnych w

przypadku budynkéw usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-UT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren ustug handlu, uslug rzemieslniczych, ustug gastronomii,
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug biurowych;
3) w ramach ustug turystyki sytuowanie obiektéw hotelarskich za wyjatkiem hoteli, moteli,
kempingow, domoéw wycieczkowych, schronisk mtodziezowych, schronisk i p6l biwakowych;
4) dopuszczenie sytuowania w budynku ustug turystyki funkcji mieszkaniowej o maksymalne;j
powierzchni uzytkowej 120 m?;
5) dla budynkéw ustugowych dopuszczenie wydzielenia maksymalnie 2 samodzielnych lokali;
6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 50%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 30%,
d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,
¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,6,
f) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 600 m?;
7) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1:
a) zabudowe w formie budynkow wolnostojacych,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym:
- dla budynkow o 2 kondygnacjach nadziemnych, druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
usytuowana catkowicie w kubaturze dachu,
- dla budynkow o 3 kondygnacjach nadziemnych, druga oraz trzecia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe, usytuowane catkowicie w kubaturze dachu,
¢) budynki o maksymalnie 1 kondygnacji podziemnej,
d) dla kondygnacji podziemnej, zaglgbionej ponizej poziomu terenu co najmniej w calej jej
wysokosci w $wietle, za wyjatkiem lokalizacji wjazdu do garazu i wejécia do pomieszczen
technicznych, powierzchni¢ zabudowy maksymalnie na 150 % powierzchni zabudowy
pierwszej kondygnacji nadziemnej,
e) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych do 11,0 m,
f) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustug turystyki do 13,0 m,
g) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci od 49°do 54°, dwuspadowe lub dwuspadowe z
polszezytami, w roznych konfiguracjach, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachu, z
dopuszczeniem przysztychow,
h) zakaz przesuwania, w pionie oraz w poziomie potaci dachowych o wspolnej kalenicy,
wzgledem siebie,
1) dachy z okapami - minimalna szeroko$¢ okapu 0,8 m,
j) maksymalna wysoko$¢ okapu dachu na 4,5 m, mierzona od $redniego poziomu terenu,
k) dopuszczenie otwar¢ dachowych o nastepujacych parametrach:
- szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czolowe;j
$ciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/3 dhlugosci calej potaci dachowej w
ktorej jest wykonywana,
- laczna szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej, w ktorej
jest wykonywana,
- odlegltos¢, mierzona w pionie, od kalenicy minimum 0,5 m,
- zakaz realizacji otwar¢ dachowych taczacych si¢ z koszem dachu,
- doswietlenie trzeciej kondygnacji nadziemnej, poprzez okna w $cianach szczytowych 1 okna
polaciowe,
1) rzuty budynkow oparte na prostokacie lub jego wielokrotnosci, o proporcjach bokow 1: co
najmniej 1,5,
m) maksymalng dlugos$¢ elewacji budynku na 15,0 m,
n) maksymalng kubature nadziemng budynku:
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- budynku mieszkaniowego jednorodzinnego na 1300 m’,
- budynku ustug turystyki na 1700 m’,
8) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2:
a) zabudowe w formie budynkéw wolnostojacych,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
usytuowana catkowicie w kubaturze dachu,
c¢) budynki o maksymalnie 1 kondygnacji podziemnej,
d) dla kondygnacji podziemnej, zagl¢bionej ponizej poziomu terenu co najmniej w catej jej
wysokosci w §wietle, za wyjatkiem lokalizacji wjazdu do garazu i wejscia do pomieszczen
technicznych, powierzchni¢ zabudowy maksymalnie na 150 % powierzchni zabudowy
pierwszej kondygnacji nadziemne;,
e) wysokos¢ zabudowy do 8,0 m,
f) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 49°do 51°, dwuspadowe lub dwuspadowe z
polszczytami, w roznych konfiguracjach, o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachu, z
dopuszczeniem przysztychow,
g) zakaz przesuwania, w pionie oraz w poziomie polaci dachowych o wspdlnej kalenicy,
wzgledem siebie,
h) dachy z okapami - minimalna szeroko$¢ okapu 0,8 m,
1) maksymalna wysoko$¢ okapu dachu na 3,5 m, mierzona od $redniego poziomu terenu,
j) dopuszczenie otwar¢ dachowych o nastgpujacych parametrach:
- szerokos$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szerokos¢ czotowe;j
Sciany otwarcia bez okapdw), nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci calej potaci dachowej w
ktérej jest wykonywana,
- Iaczna szerokos$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 1/2 dhugosci calej potaci dachowej, w ktorej
jest wykonywana,
- odlegtos¢, mierzona w pionie, od kalenicy minimum 0,5 m,
- zakaz realizacji otwar¢ dachowych laczacych si¢ z koszem dachu;
- doswietlenie poprzez okna w $cianach szczytowych 1 okna potaciowe,
k) rzuty budynkow oparte na prostokacie lub jego wielokrotnos$ci, o proporcjach bokéw 1: co
najmniej 1,5,
1) maksymalng dtugos$¢ elewacji budynku na 12,0 m,
m) maksymalng kubature nadziemng budynku na 800 m’,
9) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow garazowych i gospodarczych:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
usytuowana catkowicie w kubaturze dachu,
b) wysokos¢ zabudowy do 7,0 m,
¢) dopuszczenie dobudowania do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
d) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci od 47°do 51°, dwuspadowe lub dwuspadowe z
pOtszczytami, w roznych konfiguracjach, z dopuszczeniem przysztychow,
e) dopuszczenie dachow jednospadowych, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 47°do 51°, w
przypadku dobudowania budynku do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
f) zakaz przesuwania w pionie oraz w poziomie gltéwnych potaci dachowych o wspdlnej
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kalenicy, wzglgedem siebie,
g)dla budynkow wolnostojacych, dachy o symetrycznym nachyleniu gltéwnych potaci
dachowych,
h) zakaz stosowania otwar¢ dachowych, za wyjatkiem okien potaciowych,
10 dopuszczenie sytuowania wiat i altan wylacznie w konstrukcji drewnianej o maksymalnej
wysokosci 3,5 m, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
11) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dzialek poprzez ulice Wojdyly oraz poprzez drogi i
dojazdy usytuowane poza granicami obszaru objetego planem.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-US 1 2UT-US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace — teren ustug handlu, ushug rzemieslniczych, ustug gastronomii;
3) w ramach ustug turystyki sytuowanie budynkéw pensjonatowych;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 50%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 30%,
d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,
¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 1,2,
f) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000 m?;
5) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania budynkéw ustug turystyki:
a) zabudowe w formie budynkow wolnostojacych,
b) budynki do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym minimum dwie kondygnacje jako poddasze
uzytkowe, usytuowane catkowicie w kubaturze dachu,
¢) budynki o maksymalnie 1 kondygnacji podziemnej,
d) dla kondygnacji podziemnej, zaglgbionej ponizej poziomu terenu co najmniej w calej jej
wysokosci w §wietle, za wyjatkiem lokalizacji wjazdu do garazu i wejscia do pomieszczen
technicznych, powierzchni¢ zabudowy maksymalnie na 150 % powierzchni zabudowy
pierwszej kondygnacji nadziemne;,
e) wysokos$¢ zabudowy do 16,0 m,
f) dachy o kacie nachylenia gldwnych potaci od 49°do 54°, dwuspadowe lub dwuspadowe z
pOtszczytami, w réznych konfiguracjach, o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachu, z
dopuszczeniem przysztychow,
g) zakaz przesuwania, w pionie oraz w poziomie potaci dachowych o wspoélnej kalenicy,
wzgledem siebie,
h) dachy z okapami - minimalna szeroko$¢ okapu 0,8 m,
1) maksymalna wysoko$¢ okapu dachu na 6,0 m, mierzona od §redniego poziomu terenu,
j) dopuszczenie otwar¢ dachowych o nastepujacych parametrach:
- szerokos$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szerokos$¢ czotowe;j
$ciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci calej potaci dachowej w
ktorej jest wykonywana,
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- laczna szerokos$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci calej potaci dachowej, w ktorej
jest wykonywana,
- odlegto$¢, mierzona w pionie, od kalenicy minimum 0,5 m,
- zakaz realizacji otwar¢ dachowych aczacych si¢ z koszem dachu,
- doswietlenie ostatniej kondygnacji nadziemnej, poprzez okna w §cianach szczytowych i okna
polaciowe,
k) dopuszczenie sytuowania naziemnych tacznikow o funkcji komunikacyjnej pomigdzy
budynkami, o szerokosci do 3,5 m oraz wysokosci do 3,5 m;
1) rzuty budynkow oparte na prostokacie lub jego wielokrotnosci, o proporcjach bokow 1: co
najmniej 1,5,
m) maksymalng kubature nadziemng budynku na 3500 m?,
6) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkow ustug sportu i rekreacji:
a) zabudowe w formie budynkéw wolnostojacych,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
¢) budynki o maksymalnie 1 kondygnacji podziemnej,
d) dla kondygnacji podziemnej, zaglgbionej ponizej poziomu terenu co najmniej w calej jej
wysokosci w $wietle, za wyjatkiem lokalizacji wjazdu do garazu i wejécia do pomieszczen
technicznych, powierzchni¢ zabudowy maksymalnie na 150 % powierzchni zabudowy
pierwszej kondygnacji nadziemnej,
e) wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m,
f) dachy:

- dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 51°, dwuspadowe lub dwuspadowe z
polszezytami, w roznych konfiguracjach, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachu, z
dopuszczeniem przysztychow, badz

- krzywiznowe,

g) zakaz przesuwania, w pionie oraz w poziomie potaci dachowych o wspolnej kalenicy,
wzgledem siebie,
h) dopuszczenie otwar¢ dachowych o nastgpujacych parametrach:
- szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czolowej
$ciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci calej potaci dachowej w
ktorej jest wykonywana,
- Iaczna szerokos$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci calej potaci dachowej, w ktorej
jest wykonywana,
- odlegto$¢, mierzona w pionie, od kalenicy minimum 0,5 m,
- zakaz realizacji otwar¢ dachowych taczacych si¢ z koszem dachu;
- do$wietlenie poprzez okna w §cianach szczytowych i okna potaciowe,
1) dopuszczenie sytuowania lacznikéw o funkcji komunikacyjnej pomiedzy budynkami, o
szerokos$ci do 3,5 m oraz wysokosci do 3,5 m;
7) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkéw ustug handlu, ustug
rzemie$lniczych i ustug gastronomii:
a) zabudowe w formie budynkow wolnostojacych,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
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usytuowana catkowicie w kubaturze dachu,
¢) budynki o maksymalnie 1 kondygnacji podziemnej,
d) dla kondygnacji podziemnej, zaglgbionej ponizej poziomu terenu co najmniej w calej jej
wysokosci w §wietle, za wyjatkiem lokalizacji wjazdu do garazu i wejscia do pomieszczen
technicznych, powierzchni¢ zabudowy maksymalnie na 150 % powierzchni zabudowy
pierwszej kondygnacji nadziemne;,
e) wysokos$¢ zabudowy do 8,0 m,
f) dachy o kacie nachylenia gléownych potaci od 49°do 51°, dwuspadowe lub dwuspadowe z
pOtszczytami, w r6znych konfiguracjach, o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachu, z
dopuszczeniem przysztychow,
g) zakaz przesuwania, w pionie oraz w poziomie potaci dachowych o wspoélnej kalenicy,
wzgledem siebie,
h) dachy z okapami - minimalna szeroko$¢ okapu 0,8 m,
1) maksymalna wysoko$¢ okapu dachu na 3,5 m, mierzona od §redniego poziomu terenu,
j) dopuszczenie otwar¢ dachowych o nastepujacych parametrach:
- szerokos$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szerokos$¢ czotowe;j
$ciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci calej potaci dachowej w
ktorej jest wykonywana,
- Iaczna szerokos$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci calej potaci dachowej, w ktorej
jest wykonywana,
- odlegto$¢, mierzona w pionie, od kalenicy minimum 0,5 m,
- zakaz realizacji otwar¢ dachowych aczacych si¢ z koszem dachu;
- do$wietlenie poprzez okna w $cianach szczytowych i okna potaciowe,
k) rzuty budynkéw oparte na prostokacie lub jego wielokrotnosci, o proporcjach bokéw 1: co
najmniej 1,5,
1) maksymalnag dtugos¢ elewacji budynku na 12,0 m,
m) maksymalng kubature nadziemng budynku na 800 m?;
8) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkoéw garazowych 1 gospodarczych:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
usytuowana catkowicie w kubaturze dachu,
b) wysokos¢ zabudowy do 7,0 m,
¢) dopuszczenie dobudowania do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
d) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci od 47°do 51°, dwuspadowe lub dwuspadowe z
pOlszczytami, w roznych konfiguracjach, z dopuszczeniem przysztychow,
e) dopuszczenie dachow jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 47°do 51°, w
przypadku dobudowania budynku do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
f) zakaz przesuwania w pionie oraz w poziomie gtéwnych potaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, wzgledem siebie,
g) dla budynkéw wolnostojacych, dachy o symetrycznym nachyleniu gltownych potaci
dachowych,
h) zakaz stosowania otwar¢ dachowych, za wyjatkiem okien potaciowych;
9) dopuszczenie sytuowania wiat i altan wylacznie w konstrukcji drewnianej o maksymalnej
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wysokosci 3,5 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez ulice W. 1 Z. Paryskich 1 ul
Podhalanska oraz poprzez drogi i dojazdy usytuowane poza granicami obszaru objetego planem.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren ushug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug gastronomii;
3) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 50%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy na 30%,
d) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,
¢) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,7,
f) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0,
4) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztalttowania budynkow ustug zdrowia i1 pomocy
spolecznej:
a) zabudowe w formie budynkow wolnostojacych,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym minimum dwie kondygnacje jako poddasze
uzytkowe, usytuowane catkowicie w kubaturze dachu,
¢) budynki o maksymalnie 1 kondygnacji podziemnej,
d) dla kondygnacji podziemnej, zaglgbionej ponizej poziomu terenu co najmniej w calej jej
wysokosci w §wietle, za wyjatkiem lokalizacji wjazdu do garazu i wejscia do pomieszczen
technicznych, powierzchni¢ zabudowy maksymalnie na 150 % powierzchni zabudowy
pierwszej kondygnacji nadziemne;,
e) wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m,
f) dachy o kacie nachylenia gldownych potaci od 49°do 54°, dwuspadowe lub dwuspadowe z
pOtszczytami, w r6znych konfiguracjach, o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachu, z
dopuszczeniem przysztychow,
g) zakaz przesuwania, w pionie oraz w poziomie potaci dachowych o wspoélnej kalenicy,
wzgledem siebie,
h) dachy z okapami - minimalna szeroko$¢ okapu 0,8 m,
1) maksymalna wysoko$¢ okapu dachu na 4,5 m, mierzona od §redniego poziomu terenu,
j) dopuszczenie otwar¢ dachowych o nastepujacych parametrach:
- szerokos$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowe;j
$ciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/3 dlugosci calej potaci dachowej w
ktorej jest wykonywana,
- laczna szerokos$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci calej potaci dachowej, w ktorej
jest wykonywana,
- odlegto$¢, mierzona w pionie, od kalenicy minimum 0,5 m,
- zakaz realizacji otwar¢ dachowych aczacych si¢ z koszem dachu,
-doswietlenie trzeciej kondygnacji nadziemnej, poprzez okna w $cianach szczytowych i okna
polaciowe,
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k) rzuty budynkow oparte na prostokacie lub jego wielokrotnos$ci, o proporcjach bokéw 1: co
najmniej 1,5,
1) maksymalng dtugos¢ elewacji budynku na 20,0 m,
m) maksymalng kubature nadziemng budynku na 3000 m’;
5) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow ustug handlu, wushug
rzemie$lniczych i ustug gastronomii:
a) zabudowe w formie budynkéw wolnostojacych,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
usytuowana catkowicie w kubaturze dachu,
c¢) budynki o maksymalnie 1 kondygnacji podziemnej,
d) dla kondygnacji podziemnej, zaglebionej ponizej poziomu terenu co najmniej w calej jej
wysokosci w $wietle, za wyjatkiem lokalizacji wjazdu do garazu i wejécia do pomieszczen
technicznych, powierzchni¢ zabudowy maksymalnie na 150 % powierzchni zabudowy
pierwszej kondygnacji nadziemnej,
e) wysokos¢ zabudowy do 8,0 m,
f) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci od 49°do 51°, dwuspadowe lub dwuspadowe z
polszczytami, w roznych konfiguracjach, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachu, z
dopuszczeniem przysztychow,
g) zakaz przesuwania, w pionie oraz w poziomie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy,
wzgledem siebie,
h) dachy z okapami - minimalna szerokos¢ okapu 0,8 m,
1) maksymalna wysoko$¢ okapu dachu na 3,5 m, mierzona od $redniego poziomu terenu,
j) dopuszczenie otwar¢ dachowych o nastgpujacych parametrach:
- szeroko$¢ jednego otwarcia liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czolowej
$ciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/3 dhugosci caltej potaci dachowej w
ktorej jest wykonywana,
- laczna szeroko$¢ otwarc nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej, w ktorej
jest wykonywana,
- odlegltos¢, mierzona w pionie, od kalenicy minimum 0,5 m,
- zakaz realizacji otwar¢ dachowych taczacych si¢ z koszem dachu;
- do$wietlenie poprzez okna w $cianach szczytowych i1 okna potaciowe,
k) rzuty budynkoéw oparte na prostokacie lub jego wielokrotno$ci, o proporcjach bokéw 1: co
najmniej 1,5,
1) maksymalng dtugos¢ elewacji budynku na 12,0 m,
m) maksymalng kubature nadziemng budynku na 800 m?,
6) zakaz sytuowania garazy nadziemnych;
7) dopuszczenie sytuowania wiat i altan wylacznie w konstrukcji drewnianej o maksymalnej
wysokosci 3,5 m, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez ulice Wojdyty oraz poprzez drogi i
dojazdy usytuowane poza granicami obszaru objetego planem.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KPP ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,6 m do 2,7 m.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego w wysokosci 30 %.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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