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UMOWA DZIERZAWY

z dnia .2025 r. zawarta w Zakopanem, pomiedzy:

GMINA MIASTO ZAKOPANE - URZEDEM MIASTA ZAKOPANE
z siedziba w Zakopanem (34-500) przy ulicy Kos$ciuszki 13, NIP 736-000-77-98
reprezentowang przez:

Zastepce Burmistrza Miasta Zakopane — BARTLOMIEJA BRYJAKA,

Za kontrasygnatg Skarbnika Miasta Zakopane — LUKASZA DLUBACZA

zwang dalej WYDZIERZAWIAJACYM”

zwanym/a dalej ,DZIERZAWCA”.

W wyniku przeprowadzonego w dniu ..................... r. pisemnego nieograniczonego przetargu

zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1
Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze zgodnie z trescig ksiegi wieczystej NS1Z/00011568/7 jest
wlascicielem nieruchomos$ci gruntowej stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 958/4 obreb S,
obejmujacej teren Gornej Rowni Krupowej w Zakopanem.
Nieruchomos¢ opisana w ust. 1 wpisana jest do rejestru zabytkéw nieruchomych pod nr A-393/M
przez Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow decyzja L. Dz. SOZ-1V/6/2001 z
dnia 23 stycznia 2001 .

§2

. Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania i1 pobierania pozytkow, a Dzierzawca przyjmuje w
dzierzawe fragment nieruchomosci okreslonej w § 1 stanowiacej teren zielony o lekkim nachyleniu
o powierzchni do dzierzawy (maksymalnie 2000 m?) zaznaczony kolorem czerwonym na mapie
stanowigcej zatacznik nr 1 bedacy integralnym elementem niniejszej umowy.

. Na terenie, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 Dzierzawca ustawi tymczasowe lodowisko wraz z
zapleczem, stosownie do obowigzujacych zapisow Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego.

. Dzierzawca na wilasny koszt i wlasnym staraniem zabezpieczy w najwyzszym mozliwym stopniu
znajdujaca si¢ na przedmiocie dzierzawy nawierzchnie trawiasta przed trwatym zniszczeniem
mogacym by¢ nastepstwem prac zwigzanych z montazem i demontazem obiektow opisanych w ust.
2.

. Pojazdy nalezace do Dzierzawcy o masie catkowitej powyzej 3,5 tony nie moga wjezdza¢ na teren
zielony ani parkowac na tym obszarze.

. Dzierzawca zobowigzany jest posiada¢ wszelkie dokumenty, zezwalajace na realizacje zamierzenia
opisanego w ust. 2, w szczegdlnosci pozwolenie konserwatora zabytkéw oraz wlasciwego organu
administracji architektoniczno-budowlane;j.

. Dzierzawca uzyska i przedlozy Wydzierzawiajacemu pozwolenie konserwatorskie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytow zezwalajace na realizacje zamierzenia opisanego w
ust. 2 w terminie do dnia 28 listopada 2025 r. Bezskuteczny uplyw w/w terminu powoduje, iz
niniejsza umowa ulega rozwiazaniu z dniem 1 grudnia 2025.

. Dzierzawca zobowiazany jest do zawarcia z Gming Miasta Zakopane porozumienia w celu
realizacji projektu ,,ZAKOPIANSKA KARTA MIESZKANCA” w terminie 7 dni od daty
przedlozenia pozwolenia konserwatorskiego WUOZ (udzielanie uzytkownikom
Zakopianskiej Karty Mieszkanca 50% znizki na korzystanie z lodowiska). Niewykonanie tego
zobowigzania skutkuje rozwigzaniem umowy w trybie natychmiastowym.

§3

. Ustala si¢, ze Dzierzawca z tytulu dzierzawy nieruchomosci stanowigcej przedmiot niniejszej




o

10.

umowy placit bedzie miesigcznie czynsz w wysokosci ................ 7} netto plus podatek VAT w

WYSOKOSCL 23 %, 1. vevereecrecrnsinrnasens zt brutto (stownie: ..................... ztotych 00/100).
Czynsz za miesigc listopad (okres od 15.11 do 30.11) WYNOST cevurerrnenrnararncanes zk netto + 23%
podatku VAT, co stanowi Kwote .c..cceeervnecnnses zl brutto (stownie: ........................ ztotych
00/100).

. Stawke podatku VAT ustala si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa na dzien wystawienia

faktury.

. Dzierzawca zobowigzany jest dokonywac wptat czynszu opisanego w ust. 1 w terminie 14 dni od

daty wystawienia faktury.

. Dzierzawca bedzie korzystal z nalezacego do Wydzierzawiajacego punktu poboru energii

elektrycznej do zasilania obiektow opisanych w § 2 ust. 2 i tym samym zobowigzuje si¢ do
pokrycia kosztow zuzytej energii elektrycznej. Koszt zuzytej energii stanowi iloczyn ilosci zuzytej
energii oraz jednostkowej ceny 1 kWh wynikajacej z uméw Wydzierzawiajacego z dostawcy
energii na jej sprzedaz i dystrybucje.

Zwrot kosztow energii elektrycznej Wydzierzawiajgcemu zostanie dokonany po zakonczeniu
umowy, w terminie 30 dni kalendarzowych od daty wystawienia faktury.

Podstawa do wystawienia faktury jest podpisanie przez obie Strony protokotu odbioru.

Dzierzawca zobowigzany jest optaca¢ podatek od nieruchomosci na wskazane konto Urzedu
Miasta Zakopane.

. Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy do zlozenia

deklaracji o wysokos$ci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi bedacej podstawa do
naliczenia przez Gming¢ Miasto Zakopane optaty za wywdz nieczystosci statych. Dzierzawca jest
zobowigzany we wlasnym zakresie zaopatrzy¢ si¢ w odpowiednie pojemniki na odpady
komunalne.

. Za kazdy dzien op6znienia w zaptacie czynszu oraz kosztow zuzytej energii, o ktérych mowa w

ust. 4, naliczane beda odsetki za opdznienie.

§4

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:
a) uzywania nieruchomosci okreslonej w § 2 zgodnie z jej przeznaczeniem, a takze
wymaganiami prawidtowej gospodarki,
b) utrzymywania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie porzadkowym.

Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy ani podejmowa¢ na nim zadnych nowych inwestycji.
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich optat, podatkoéw i $wiadczen publicznych
zwigzanych z nieruchomoscia (w szczegdlnosci podatek od nieruchomosci).
Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy: w poddzierzawe, najem ani
do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca ponosi pelng i wytaczng odpowiedzialno$¢ za szkody na osobach i mieniu doznane
na przedmiocie dzierzawy przez osoby trzecie.
Dzierzawca ponosi wytaczng odpowiedzialno$¢ za szkody na osobach i mieniu majgce miejsce w
czasie trwania umowy dzierzawy lub bedace wynikiem niespetnienia jakiegokolwiek obowiazku
wskazanego w niniejszej umowie. W zwigzku z powyzszym jest zobowigzany ubezpieczy¢ si¢ w
w/w zakresie.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do pokrycia na wlasny koszt wszelkich szkod wyrzadzonych na
dzierzawionym terenie.
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci oraz do utrzymania porzadku i czysto$ci na nieruchomosci.
Dzierzawca nie jest odpowiedzialny za zuzycie przedmiotu umowy bedace wynikiem
prawidlowego uzywania.
Po zakonczeniu okresu dzierzawy wszelkie naklady poniesione przez Dzierzawce na przedmiot
dzierzawy, pozostawione przez Dzierzawcg, przechodzg nieodplatnie na wlasnosé
Wydzierzawiajacego, a Dzierzawca zrzeka si¢ wszelkich roszczen o zwrot wszystkich naktadow
poniesionych na terenie bgdacym przedmiotem dzierzawy.

§5
Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy jest mu znany i nie bedzie z tego tytulu rosci¢
sobie zadnych pretensji do Wydzierzawiajgcego.
Wydzierzawiajacy ma prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy.



§6

Umowa zostaje zawarta na czas okre§lony od 15.11.2025 r. do 15.03.2026 r. z zastrzezeniem

warunkow okreslonych w § 2 ust. 61 7.

Umowa moze zosta¢ rozwiazana w kazdym czasie, na mocy porozumienia stron.

Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé umowe¢ z zachowaniem l-miesigcznego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku gdy:

a) zamierza przeznaczy¢ przedmiot dzierzawy na dziatalno$¢ zwigzang z wykonywaniem zadan
wiasnych gminy,

b) ulegng zmianie przepisy prawa uniemozliwiajace dzierzawe nieruchomosci.

Dzierzawca moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 1-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, ze

skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, w przypadku gdy:

a) nastapi likwidacja prowadzonej dziatalnosci,

b) przedmiot dzierzawy stal si¢ zbedny dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢é umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia,

w przypadkach, gdy Dzierzawca pomimo wezwania:

a) zalega z zaptatg czynszu lub innych optat co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci,

b) uzywa przedmiot dzierzawy w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje zmian
naruszajacych jego substancje bez zgody Wydzierzawiajacego, albo uzywa przedmiot
dzierzawy w sposob pociagajacy za soba znaczne zniszczenia,

¢) oddat przedmiot dzierzawy do korzystania osobom trzecim bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego,

d) narusza inne postanowienia niniejszej umowy.

W przypadku koniecznosci przeprowadzenia remontu lub napraw sieci zlokalizowanych na

terenie oddanym w dzierzawe Dzierzawca zobowigzany jest do udostepnienia terenu dzierzawy w

niezbednym zakresie. W przypadku braku zgody Dzierzawcy, Wydzierzawiajacemu stuzy prawo

rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§7
Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwr6ci¢ nieruchomo$¢ w stanie
niepogorszonym i uporzadkowanym, a w szczego6lno$ci usunac z niej obiekty opisane w § 2 ust. 2
oraz wszelkie uszkodzenia.
Protokolarny zwrot i odbiér przedmiotu dzierzawy przy udziale przedstawicieli
Wydzierzawiajacego 1 Dzierzawcy zostanie przeprowadzony w terminie do 20 marca 2026 r., z
zastrzezeniem, ze w przypadku niesprzyjajacych warunkéw atmosferycznych p6zniejszy termin
odbioru zostanie uzgodniony mi¢dzy Stronami.
W przypadku, kiedy w trakcie zwrotu i odbioru stwierdzone zostang szkody w postaci
uszkodzenia lub pogorszenia przedmiotu dzierzawy, w szczegolnosci braki w przywrdceniu go do
stanu poprzedniego, Strony opisza je w protokole odbioru i wyznacza odpowiedni termin na ich
usunigcie przez Dzierzawce. W przypadku niepodpisania przez Dzierzawce protokolu odbioru
zawierajacego w/w opisy uszkodzen, pogorszenia lub braku przywrocenia do stanu poprzedniego
przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajacy opisze je w odrebnym pismie 1 wyznaczy Dzierzawcy
odpowiedni termin na ich usunigcie.
W przypadku stwierdzenia zniszczenia zielencow znajdujacych si¢ na przedmiocie dzierzawy,
Dzierzawca zobowigzany jest do ich rekultywacji poprzez wykonanie nastepujacych czynnosci:
a) przekopania 1 wyréwnania wskazanego przez Dzierzawce zniszczonego terenu
przeznaczonego do rekultywacji oraz usunig¢cia uszkodzonej darni,
b) wykonania zabiegéw agrotechnicznych przy uzyciu glebogryzarki,
¢) usunig¢cia kamieni i innych odpadéw tj. m.in. Zwir 1 tworzywa sztuczne z wierzchniej warstwy
gleby,
d) uzupehienia i wzbogacenia podtoza w oparciu o ziemi¢ urodzajng z dodatkiem podioza
organicznego,
e) zalozenia nawierzchni trawiastej z siewu, w sposob zgodny ze sztukg ogrodnicza,
f) zabezpieczenia terenu objetego rekultywacja przed zajezdzaniem i zadeptywaniem,
g) wykonywania wszelkich zabiegéw pielegnacyjnych (przez okres 21 dni od wysiewu nasion
traw), w tym podlewania, dosiewu nasion traw i odchwaszczania, do momentu uzyskania
jednorodnej nawierzchni trawiastej w sposob rownomierny pokrywajacej powierzchni¢ terenu



5.

objeta rekultywacja, do momentu odbioru koncowego prac (w momencie odbioru koncowego
prac trawa winna znajdowac si¢ w fazie krzewienia).
W przypadku, jesli Dzierzawca nie usunie szkéd w terminie wyznaczonym zgodnie z ust. 3,
Wydzierzawiajacy moze usuna¢ szkody, w szczegdlnosci doprowadzi¢ go do stanu sprzed
zawarcia umowy, na koszt Dzierzawcy albo obciazy¢ go kara umowna w wysokosci 50 000,00
ztotych (slownie: pieédziesiat tysigcy ztotych). Zaplata kary, o ktorej mowa w zdaniu
poprzednim, nie zwalnia Dzierzawcy z odpowiedzialnosci za szkody wobec Wydzierzawiajacego
w zakresie przewyzszajacym wartos¢ kary umowne;.
W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci w terminie okreslonym w ust.
2 Wydzierzawiajacemu przystugiwac bedzie odszkodowanie za bezumowne korzystanie z gruntu
w wysokosci 200% czynszu okre§lonego w § 3 ust. 1.

§8
Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowania przepisy
kodeksu cywilnego.
Umowa zostata sporzadzona w 3-ch jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych po podpisaniu 2
egz. otrzymuje Wydzierzawiajacy, a 1 egz. Dzierzawca.
Spory wynikle z niniejszej umowy strony poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu powszechnego
wlasciwego dla Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



