PROJEKT — KONSULTACJE SPOLECZNE

UCHWALA NR .../ .../ ...
RADY MIASTA ZAKOPANE
zdnia............

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego KOSCIELISKA,
SKIBOWKI, KRZEPTOWKI

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824,
72025 r. poz. 527, 1543, 1668) oraz Uchwatg Nr XI1X/199/2025 Rady Miasta Zakopane z dnia
25 wrze$nia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego KOSCIELISKA, SKIBOWKI, KRZEPTOWKI, Rada
Miasta Zakopane uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego KOSCIELISKA,
SKIBOWKI, KRZEPTOWKI, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakopane, przyjetego Uchwata Nr XV/140/99 Rady Miasta Zakopane z dnia 15 grudnia 1999 r.

DZIAL I — PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. Plan obejmuje tereny zlokalizowane w potudniowo-zachodniej czeSci miasta

Zakopane, o powierzchni okoto 103,38 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, tj.:

1) obszar ograniczony od zachodu i od potudnia granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,,Pod Reglami” od os. Krzeptowki do ulicy
Za Strugiem, wzdluz ciagu ulicy Krzeptowki, Skibowki, Koscieliska;

2) obszar po wschodniej stronie ulicy Za Strugiem do granicy obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,,Lipki”;

3) obszar potozony na potnoc od ulicy Ks. Stolarczyka do ul. Kasprusie i na wschdd od niej
do ul. Koscieliskiej;

4) obszar zamkniety ulica Koscieliska od potudnia i potokiem Miyniska od wschodu,
do potoku Cicha Woda;

5) obszar polozony na potudnie od obszaru ograniczonego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Gubatéwka I”” i ul. Powstancow Slaskich, do granicy
miasta 1 granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,Krzeptowki” od zachodu.
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2. Integralnymi cze¢$ciami uchwatly sa:

cze$¢ graficzna zatytulowana ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
KOSCIELISKA, SKIBOWKI, KRZEPTOWKI”, opracowana w skali 1:1000, stanowiaca
zaltacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zwana dalej ,,rysunkiem planu”;

rozstrzygnigcie Rady Miasta Zakopane o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowigcy zalgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar
o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
literowo-cyfrowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu,
rozdzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza
ktora nie mozna sytuowac, od strony najblizszej linii rozgraniczajacej, budynkow 1 budowli
przykrytych dachem; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 1,5 m najdalej
wysunieta czescig: okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, tarasu,
schodéw, rampy, przypory, szachty okiennej, muru oporowego, zjazdu do garazu
podziemnego oraz innych podobnych elementéw architektonicznych;

przysztychu — nalezy przez to rozumie¢ element konstrukeji dachu, powodujacy zmiang
kata nachylenia potaci dachu w strefie okapu, na dtugosci nie wigkszej niz 1/3 dhugosci
krokwi;

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza
niniejsza uchwata, w szczeg6lnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe ustugi, w szczeg6lnosci
z zakresu ustug:

a) handlu,

b) rzemieslniczych,

c) turystyki,

d) gastronomii,

e) zdrowia i pomocy spotecznej,

f) nauki 1 edukacji,

g) sportu i rekreacji,

h) kultury i rozrywki,

1) bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

j) biurowych 1 administracyjnych;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
zwigzane z:
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a) zaopatrzeniem w wode,

b) odprowadzeniem $ciekoéw, wod opadowych i roztopowych,
c¢) gospodarka odpadami,

d) zaopatrzeniem w ciepto,

e) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,

f) zaopatrzeniem w gaz,

g) zapewnieniem dostgpu do ustug telekomunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla wszystkich terenow objetych planem

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczone
na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U,
6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U, IMNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U,
13MNW-U, 14MNW-U, 15SMNW-U, 1I6MNW-U, 17MNW-U, 1SMNW-U, 19MNW-U,
20MNW-U, 2IMNW-U, 22MNW-U, 23MNW-U, 24dMNW-U, 25SMNW-U, 26MNW-U,
27TMNW-U, 28MNW-U, 29MNW-U, 30MNW-U, 31IMNW-U, 32MNW-U, 33MNW-U,
34MNW-U, 35SMNW-U, 36 MNW-U;

tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U;

tereny ushug edukacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UE, 2UE, 3UE;

teren ushug kultury i rozrywki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK;

tereny ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem 1UR;

tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P;

tereny drog gldwnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDG, 3KDG,
4KDG, SKDG, 6KDG, 7KDG:;

tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD;

10) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR,

2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR,
15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR;

11) teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KPP;

12) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 11;

13) tereny gruntdw ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RNR,

2RNR;

14) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS;

15) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,

SZN, 6ZN, TZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN, 17ZN,
18ZN, 19ZN, 20ZN, 21ZN, 227N, 237N, 24ZN, 25ZN, 26ZN, 27ZN, 282N, 29ZN;

16) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP;
17) teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1CC.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony 1 ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, jej funkcji, gabarytow, geometrii dachu

oraz prowadzenia przy niej robot budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych oraz doj$¢ i dojazdow;

zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych o funkcjach mieszkaniowych, uslugowych,
handlowych, garazowych oraz gospodarczych, w tym obiektow typu kontenery,
glamping, domy mobilne, z zastrzezeniem pkt 5,

b) blaszanych garazy i innych obiektow budowlanych wykonanych z blachy,

¢) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru,

d) parkow rozrywki, wesotych miasteczek i lunaparkéw oraz komercyjnych obiektow,
urzadzen i instalacji rozrywkowych w szczegdlnosci: powlok pneumatycznych,
skokéw bungee, karuzel, kolejek gorskich, diabelskich mtynéw, beczek §miechu, toréw
gokartowych, zjezdzalni, hustawek, trampolin, strzelnic, symulatorow ruchu,
gabinetéw luster oraz patacoéw strachu,

e) ladowisk dla $migtowcow,

f) ustug handlu wielkopowierzchniowego, biogazowni, sktadowisk odpadéw, spalarni
odpadow, zakladow unieszkodliwiania odpaddéw, punktow selektywnego zbierania
odpadow komunalnych oraz instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych;

dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych wylacznie realizowanych w zwigzku

z organizowanymi ogolnodostepnymi imprezami, przy czym obiekty te moga

funkcjonowac nie dtuzej niz 3 dni przed i 3 dni po dniu zakonczenia imprezy;

nakaz stosowania pokry¢ dachowych w formie drewnianych gontéw w kolorze naturalnego

drewna lub blach gonto-podobnych w kolorze grafitowym, czarnym lub ciemnego brazu;

nakaz stosowania naturalnych materiatdw wykonczeniowych tj. drewna w kolorze
naturalnym, oktadzin kamiennych w postaci piaskowca w ukladzie warstwowym
lub granitu w ukladzie ,na dziko”, z zakazem stosowania otoczakéw oraz oktadzin

z tworzyw sztucznych;

dopuszczenie stosowania szklanych lub stalowych konstrukcji do wykonczenia elewacji

zewnetrznych budynkow;

dopuszczenie stosowania betonu architektonicznego oraz tynkowanych powierzchni §cian

w odcieniach bieli, jasnego bezu oraz popielatego;

zakaz stosowania na $cianach elewacji budynkow oktadzin z blach falistych 1 trapezowych

oraz paneli z tworzyw sztucznych tzw. ,siding”, szkla lustrzanego, okladzin z ptytek

elewacyjnych, kamienia otoczaka.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala sig:

ochrong powierzchni ziemi, powietrza 1 wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywac

na §rodowisko, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz drogowe;,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
na terenach U-P;
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3) ochron¢ pomnikow przyrody oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) ochrone wod Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 441 ,Zbiornik Zakopane”,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;
6) nakaz zachowania istniejagcych potokéw i ciekéw wodnych, utrzymania ich droznosci
oraz ciagtosci funkcjonowania;
7) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach:
a) MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,
b) MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) UE, UK UR jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,
d) ZP jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
8) nakaz realizacji rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie standardéw jakos$ci
srodowiska w granicach terenu inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sig:
1) ochron¢ konserwatorska obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, oznaczonych
na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow;
2) ochrone konserwatorska obszarow wpisanych do rejestru zabytkdw, oznaczonych
na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdéw:
a) zabudowa wschodniej cze$ci ul. Koscieliskiej poczawszy od Starego Cmentarza
po zagrode nr 78 wlacznie (decyzja nr A-1118/M z dnia 29.05.1957 r.),
b) Stary Cmentarz,Na Peksowym Brzyzku” wraz z murem, brama, drzewami, pomnikami
1 grobowcami (decyzja nr A-1109/M z dnia 07.12.2031 r.);
3) ochrong¢ konserwatorska obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych
na rysunku planu;
4) ochrone konserwatorska historycznego uktadu urbanistycznego czgsci miasta Zakopane w
granicach ,,Parku Kulturowego obszaru ulicy Krupdéwki”, utworzonego Uchwatla
Nr X1II/183/2015 Rady Miasta Zakopane z dnia 3 wrzesnia 2015 r.;
5) dla obiektow wskazanych w pkt 1 oraz obszaréw wskazanych w pkt 2:

a) nakaz zachowania zabytkowych obiektow oraz ich historycznego otoczenia,
starodrzewia, historycznych obiektéw towarzyszacych, z mozliwoscig wprowadzenia
zmian, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie prowadzenia prac remontowo-budowlanych, modernizacyjnych,
restauratorskich, konserwatorskich, a takze prac zwigzanych z przebudowa, rozbudowa
oraz odbudowg, zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbidrki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszczenie wymiany, pielegnacji oraz uzupelnienia istniejacego drzewostanu,
z nakazem zastosowania gatunkow rodzimych,
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d) dopuszczenie wprowadzania nowych obiektow z zachowaniem warto$ci zabytkowego
zalozenia ruralistycznego, z zachowaniem gabarytow, skali i1 ukladu,

e) dopuszczenie rozbiorki obiektéw lub ich czgsci, jedynie w przypadku catkowitego
technicznego zuzycia lub zniszczenia elementow konstrukcyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

dla obiektow wskazanych w pkt 3:

a) dopuszczenie prowadzenia prac remontowo-budowlanych, modernizacyjnych,
restauratorskich, konserwatorskich, a takze prac zwigzanych z przebudowa, rozbudowa
oraz odbudowg, zmiany sposobu uzytkowania oraz rozbiodrki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) w przypadku remontoéw i przebudowy:

- nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej i konstrukcji obiektu,
wielko$ci oraz podziatow otworéw okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego 1 sposobu wykonczenia obiektu,

- dopuszczenie wymiany elementéw konstrukcyjnych, pokrycia dachu, $cian
i stolarki, z obowigzkiem dostosowania materiatu, kolorystyki i faktury, formy
wymienianych elementow obiektu do historycznych, a w przypadku zastosowania
elementow drewnianych z obowigzkiem stosowania naturalnego koloru drewna,

- dopuszczenie usuwania elementow wtdérnych 1 odtwarzania elementow
pierwotnych budynku,

¢) w przypadku rozbudowy i nadbudowy:

- nakaz kontynuacji i nawigzania do historycznych uktadow rzutu budynku
tj. prostokatnego lub ztozonego z prostokatow, przy zachowaniu zasad ich rozwoju,
proporcji dlugosci i szerokosci traktu,

- nakaz zachowania historycznych gabarytow w zakresie: wysoko$ci kalenicy
oraz kata nachylenia dachu, a w przypadku dachow nieposiadajacych kalenicy —
wysokosci  najwyzszego punktu dachu, a takze szerokosci traktu,
charakterystycznej formy architektonicznej 1 sposobu wykonczenia, w tym detalu
architektonicznego,

- dopuszczenie nizszej wysokosci kalenicy czesci dobudowywanej budynku, jezeli
wynika to z proporcji rzutu i utrzymania kata nachylenia dachu,

- dopuszczenie stosowania dachéw jednospadowych nad przybudowkami,

- dopuszczenie wymiany elementéw konstrukcyjnych, pokrycia dachu, $cian
i stolarki, z obowiazkiem dostosowania materiatu, kolorystyki i1 faktury, formy
wymienianych elementéw obiektu do historycznych, a w przypadku zastosowania
elementéw drewnianych z obowigzkiem stosowania naturalnego koloru drewna,

- w rozbudowywanych czeSciach budynkow, nakaz zachowania wymiarow
1 podzialow istniejacych historycznych otwordéw okiennych 1 drzwiowych,

- dopuszczenie wprowadzania nowych otwar¢ dachu, pod warunkiem zastosowania
historycznie wystgpujacych form oraz zachowania historycznej zasady
ich umiejscowienia,

- dopuszczenie odtwarzania elementéw pierwotnych budynku,
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- zakaz stosowania nowatorskich rozwigzan architektonicznych w postaci

powierzchni wykonanych ze szkta oraz konstrukcji z metalu,
w przypadku odbudowy:

- nakaz odtworzenia obiektu w skali 1:1, w zakresie materiatu, skali, proporcji,
poszczegolnych czgsci budynku, formy architektonicznej, charakterystycznych
elementéw wykonczenia i kolorystyki,

- zakaz stosowania nowatorskich rozwigzan architektonicznych w postaci
powierzchni wykonanych ze szkta oraz konstrukcji z metalu,

- dopuszczenie rozbudowy historycznej bryly zgodnie z wytycznymi zawartymi
w lit. c;

7) dla obszaru wskazanego w pkt 4:

ustala sie:

a) nakaz zachowania i ochrony historycznego ukladu 1 kompozycji urbanistycznej,
w szczegllnosci w zakresie rozplanowania ulic, ich przebiegu, przekroju, linii
zabudowy, podziatow na dziatki budowlane,

b) nakaz stopniowej likwidacji obiektow dysharmonizujacych z historyczng zabudowa
miejska, w szczegdlnosci tymczasowych obiektow ustugowych ihandlowych,
tymczasowych i trwatych obiektow gospodarczych i garazowych zlokalizowanych
od strony drog publicznych, ciggdéw pieszo-jezdnych i pieszych,

c) nakaz porzagdkowania zapleczy istniejacej zabudowy,

d) nakaz realizacji nowej zabudowy z zachowaniem specyficznych cech uktadu
urbanistycznego miasta,

e) nakaz dostosowania gabarytow 1 cech architektonicznych noworealizowane]
zabudowy do historycznej zabudowy sasiedztwa,

f) zakaz  lokalizowania  obiektow  dysharmonizujacych  z istniejagcym
zagospodarowaniem, w szczegdlnosci napowietrznych obiektéw infrastruktury
technicznej,

g) nakaz ochrony i zachowania obiektow bedacych w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1) nastepujace tereny przestrzeni publicznej:

a) tereny drog glownych;

b) tereny drog dojazdowych,

c¢) tereny zieleni urzadzonej;

2)

nakaz stosowania spdjnego charakteru o$wietlenia oraz nawierzchni chodnikoéw
na terenach drog publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) zachowanie granic oraz uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych dla:



PROJEKT — KONSULTACJE SPOLECZNE

a) terenu i obszaru gorniczego ,,Zakopane” dla ztoza wdd termalnych,
b) terenu i obszaru gorniczego ,,Szymoszkowa” dla ztoza wod termalnych utworzonego
koncesja nr 4/2009 wydang przez Ministra Srodowiska z dnia 04.03.2009 r.,
¢) ztoza wod termalnych ,,Zakopane” (nr 7958),
d) ztoza wod termalnych ,,Szymoszkowa” (nr 11402);
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajgcych z polozenia
w granicach:
a) obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
b) obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia terendw zagrozenia ruchami
masowymi ziemi, wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych wszczecia postepowania
scalania 1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach:

a) MNW-U, MW: 800 m?,

b) U, UE, UK, UR, U-P: 1200 m?;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 115°.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych
na terenach:

1) MNW-U: 1000 m?;

2) MW: 1200 m?;

3) U, UE, UK, UR, U-P: 1200 m?.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona

w ust. 1 dla danego terenu w przypadku:

1) regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami, polepszenia warunkow
zagospodarowania dziatki sgsiedniej, uregulowania stanow prawnych oraz poszerzenia
drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) wydzielania niezbg¢dnych doj$¢ i dojazdow, innych niz okreslone na rysunku planu.

3. W zakresie nowo wydzielanych dojazdow do dziatek wustala si¢ minimalng

szerokos¢: 4,5 m.

4. Dla ciaggdw pieszych i pieszo-rowerowych niebedacych dojazdami ustala si¢ minimalng

szerokos¢: 1,5 m.
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§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i1 ograniczen wynikajacych

z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w szczeg6lnosci:

a) napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napig¢cia wraz z pasami
technologicznymi o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii), wyznaczonymi na rysunku
planu,

b) napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napi¢cia wraz z pasami
technologicznymi o szeroko$ci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii), wyznaczonymi
na rysunku planu;

w granicach pasoéw technologicznych wskazanych w pkt 1 zakaz lokalizacji instalacji

fotowoltaicznych, sadzenia roslinno$ci o wysokosci powyzej 3,0 m oraz o rozbudowanym

systemie korzeniowym, a takze obowigzek wykonania pasa wycinki podstawowej, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

w przypadku przebudowy, zmiany parametréw, przeniesienia, wylgczenia z uzytkowania

lub likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych, strefy kontrolowane
oraz zwigzane z nimi  obowiazuja zgodnie z przepisami odrebnymi;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terend6w wymagan i ograniczen wynikajacych

z przepis6w odrebnych dla terendow zlokalizowanych w strefach sanitarnych od cmentarza;

w granicach strefy sanitarnej cmentarza w odleglosci 150 m od jego granicy zakaz

lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuly zywnos$ci, zaktadow zywienia zbiorowego oraz
zakladow przechowujacych artykuty zywnosci,

c) studni, zrodet oraz strumieni stuzacych do czerpania wody do picia 1 potrzeb
gospodarczych;

mozliwo$¢ zmniejszenia odleglosci strefy sanitarnej wskazanej w pkt 5 do 50 m, pod

warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada dostep

do sieci wodociggowej 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa podtaczonej do tej
sieci;

uwzglednienie zasad ochrony przeciwpowodziowej zgodnie z zapisami § 9.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

ustala sig:

1)

2)

zapewnienie cigglosci elementéw pasa drogowego, w granicach planu oraz w powigzaniu
z ukladem zewngtrznym;
nakaz realizacji stanowisk postojowych, wylacznie w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny oraz na ktorej realizowana jest inwestycja, z zastrzezeniem
pkt 3, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — 1 stanowisko
postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug:
- edukacji — 1 stanowisko postojowe na kazde 15 dzieci lub 15 uczniow,

9



3)
4)

5)

6)
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- kultu religijnego — 1 stanowisko na kazde 10 mozliwych uczestnikow
zgromadzenia,
- kultury i rozrywki — 1 stanowisko postojowe na kazde 100 mozliwych

uczestnikow zgromadzenia;

c¢) dla pozostatej zabudowy ustugowej lub lokalu ustugowego realizowanego w ramach
zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m?>
powierzchni uzytkowe;,

d) dla zabudowy produkcyjnej — 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowe;,

e) dla terenu cmentarza czynnego — 5 stanowisk postojowych na 500 miejsc grzebalnych;

f) dla terenu infrastruktury technicznej — 1 stanowisko postojowe;

dopuszczenie lokalizacji brakujacych stanowisk postojowych dla terenu 1CC na terenach

sasiednich, pod warunkiem, ze inwestor posiada do tych terendéw tytut prawny;

zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

w ilosdci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi zapewnienie na dzialce

conajmniej 1 stanowiska przetadunku 1 1 stanowiska postoju poza stanowiskami

postojowymi wymienionymi w pkt 2;

dla zabudowy istniejacej w chwili uchwalenia niniejszego planu, w przypadku braku

mozliwo$ci zapewnienia liczby miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami

okreslonymi pkt 2:

a) dopuszczenie utrzymania dotychczasowej liczby stanowisk postojowych w przypadku
przebudowy i remontu,

b) w przypadku rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych, dla czesci
rozbudowywanej lub w przypadku zwigkszenia ilo$ci miejsc noclegowych, obowiazuja
wskazniki ustalone w pkt 2;

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala si¢:

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociaggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode

z indywidualnych oraz zbiorowych uj¢¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie $ciekdw komunalnych 1 przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej

z dopuszczeniem stosowania zbiornikow bezodplywowych, zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych w granicach wtasnej dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
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9)

10)

11)

12)
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deszczowej, szczelnych zbiornikdow, zbiornikéw retencyjnych, studni chionnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
w granicach terenu obje¢tego inwestycja, stluzacych ochronie stosunkéw gruntowo-
wodnych,

d) zakaz dokonywania zmian naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania
ich na tereny sgsiednich nieruchomosci,

e) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod
opadowych 1 roztopowych obowiazek lokalizacji urzadzen podczyszczajacych
na terenie inwestycji,

f) nakaz zachowania systemu rowow melioracyjnych na obszarze planu -
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ skanalizowanie otwartych rowow
melioracyjnych przy zachowaniu ich przepustowos$ci oraz kierunku odprowadzenia
wody,

g) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej;

zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku

na terenie gminy oraz przepisami o odpadach;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz z indywidualnych

systemoOw zaopatrzenia w gaz;

zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z indywidualnych lub grupowych zrdédel, z zastosowaniem

urzadzen niepowodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

z dopuszczeniem zaopatrzenia w cieplo z energii elektrycznej lub urzadzen wytwarzajacych

energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet

energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

DZIAL II - PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1.
Ustalenia szczegolowe dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu

symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug podstawowych realizowanych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

b) budynkoéw pomocniczych, wiat oraz parkingéw terenowych,

c) obiektow 1 urzadzen rekreacji plenerowej oraz placow gier i zabaw dla dzieci,

d) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 0,9;

w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy:

11
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1,2;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 12,0 m,

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 7,0 m,

c) dla obiektow 1 urzadzen rekreacji plenerowej nie wigcej niz 5,0 m,

d) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie wigcej niz 15,0 m;

8) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachu od 49°
do 52°,

b) nakaz projektowania dachu z zachowaniem kierunku przebiegu gtéwnej kalenicy dachu
jako réwnolegtej do dluzszego boku budynku,

¢) nakaz realizacji okapéw dachu, o szeroko$ci gléwnego okapu minimum 1,0 m
1 maksymalnej wysokos$ci 7,0 m,

d) dopuszczenie realizacji otwaré dachowych w formie ,,dymnikow”, ,jaskotek”,
»kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” oraz otwar¢ pulpitowych, szeroko$¢
jednego otwarcia dachowego, liczona w najszerszym jego miejscu tzn. szeroko$¢
czotowej $Sciany otwarcia bez okapoéw nie moze przekroczy¢ “a dlugosci calej potaci
dachowej, w ktorej jest wykonywania,

e) zakaz otwierania dachoéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy —
obowigzuje minimalna odlegtos¢: 0,5 m od kalenicy, a takze taczacych si¢ z koszem
dachu,

f) zakaz wykanczania blachg §cian bocznych otwar¢ pulpitowych,

g) doswietlania drugiej kondygnacji poddasza wytacznie przy uzyciu okien w $cianach
szczytowych oraz okien potaciowych;

h) dopuszczenie zachowania dachow ptaskich w przypadku rozbudowy 1 nadbudowy
istniejgcej zabudowy;

9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

§ 16. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U,
SMNW-U, 6MNW-U, TMNW-U, SMNW-U, IMNW-U, 1I0MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-
U, 13MNW-U, 14MNW-U, 1SMNW-U, 16MNW-U, 17MNW-U, 1SMNW-U, 19MNW-U,
20MNW-U, 21IMNW-U, 22MNW-U, 23MNW-U, 24MNW-U, 25MNW-U, 26MNW-U,
27TMNW-U, 28MNW-U, 29MNW-U, 30MNW-U, 3IMNW-U, 32MNW-U, 33MNW-U,
34MNW-U, 35MNW-U, 36MNW-U ustala si¢ nastgpujgce parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych w zabudowie wolnostojace;j;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i wiat;
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3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)

1)
2)
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b) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych bezposrednio przy granicy sgsiednich
dzialek, wytacznie w przypadku, gdy na sasiedniej nieruchomosci istnieje juz budynek,
usytuowany bezposrednio przy granicy,

c) kioskow ulicznych oraz pawilonéw sprzedazy ulicznej na terenie 1MNW-U
oraz 2MINW-U,

d) obiektow i urzadzen rekreacji plenerowej oraz placéw gier i zabaw dla dzieci,

e) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;

w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

0,7;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%:;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;

maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 9,0 m,

b) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych lub ustugowych nie wiecej niz 10,0 m,

c¢) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 7,0 m,

d) dla kioskow ulicznych oraz pawilonéw sprzedazy ulicznej nie wigcej niz 4,0 m,

e) dla obiektow i urzadzen rekreacji plenerowej nie wiecej niz 5,0 m,

f) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie wigcej niz 15,0 m;

w zakresie geometrii dachow:

a) kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 49° do 52°,

b) nakaz projektowania dachu z zachowaniem kierunku przebiegu gtéwnej kalenicy dachu
jako réwnolegtej do dluzszego boku budynku,

c) nakaz realizacji okapoéw dachu, o szerokosci gtownego okapu minimum 1,0 m
i maksymalnej wysokos$ci 4,0 m,

d) dopuszczenie realizacji otwaré dachowych w formie ,,dymnikow”, ,jaskotek”,
,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” oraz otwar¢ pulpitowych, szeroko$¢
jednego otwarcia dachowego, liczona w najszerszym jego miejscu tzn. szeroko$¢
czotowej $ciany otwarcia bez okapoéw nie moze przekroczy¢ “a dlugosci calej potaci
dachowej, w ktorej jest wykonywania,

e) zakaz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy —
obowigzuje minimalna odleglos¢: 0,5 m od kalenicy, a takze taczacych si¢ z koszem
dachu,

f) zakaz wykanczania blachg $cian bocznych otwar¢ pulpitowych,

g) doswietlania drugiej kondygnacji poddasza wytacznie przy uzyciu okien w $cianach
szczytowych oraz okien potaciowych;

dostepnos$¢ komunikacyjna z przylegtych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi

wewnetrzne.

§ 17. Na terenach ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U ustala si¢:
lokalizacje budynkow ustugowych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw pomocniczych i wiat,

b) obiektow i urzadzen rekreacji plenerowej oraz placéw gier i zabaw dla dzieci,
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3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)
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c) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,6;

w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
0,9;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych nie wigcej niz 11,0 m;

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,

c) dla obiektow 1 urzadzen rekreacji plenerowej nie wigcej niz 5,0 m,

d) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej nie wigcej niz 15,0 m;
w zakresie geometrii dachow:

a) kat nachylenia gtownych potaci dachu od 49° do 52°,

b) nakaz projektowania dachu z zachowaniem kierunku przebiegu gtéwnej kalenicy dachu
jako réwnolegtej do dluzszego boku budynku,

¢) nakaz realizacji okapoéw dachu, o szerokosci gtownego okapu minimum 1,0 m
i maksymalnej wysokos$ci 4,0 m,

d) dopuszczenie realizacji otwaré dachowych w formie ,,dymnikow”, ,jaskotek”,
»kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” oraz otwar¢ pulpitowych, szeroko$¢
jednego otwarcia dachowego, liczona w najszerszym jego miejscu tzn. szeroko$¢
czotowej $ciany otwarcia bez okapoéw nie moze przekroczy¢ “a dlugosci calej potaci
dachowej, w ktorej jest wykonywania,

e) zakaz otwierania dachoéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy —
obowigzuje minimalna odlegtos¢: 0,5 m od kalenicy, a takze taczacych si¢ z koszem
dachu,

f) zakaz wykanczania blachg Scian bocznych otwar¢ pulpitowych,

g) doswietlania drugiej kondygnacji poddasza wytacznie przy uzyciu okien w $cianach
szczytowych oraz okien potaciowych;

dostepnos$¢ komunikacyjna z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi

wewnetrzne.

§ 18. Na terenach ustug edukacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UE, 2UE,

3UE ustala si¢ nastgpujgce parametry 1 wskazniki  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

S)
6)

lokalizacje budynkéw ustugowych w zakresie edukacji;
dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i wiat,
b) obiektow i urzadzen rekreacji plenerowej oraz placéw gier i zabaw dla dzieci,
c) obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,2;
w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
1,6;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
14



7)

8)

9)

PROJEKT — KONSULTACJE SPOLECZNE

maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustug edukacji nie wigcej niz 12,0 m,

b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 7,0 m,

c) dla obiektéw i1 urzadzen rekreacji plenerowej nie wigcej niz 5,0 m,

d) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie wigcej niz 15,0 m;

w zakresie geometrii dachow:

a) kat nachylenia gtownych potaci dachu od 35° do 52°,

b) nakaz projektowania dachu z zachowaniem kierunku przebiegu gtdwnej kalenicy dachu
jako rownolegtej do dtuzszego boku budynku,

c) nakaz realizacji okapdéw dachu, o szerokosci gtéwnego okapu minimum 1,0 m
1 maksymalnej wysokos$ci 4,0 m,

d) dopuszczenie realizacji otwar¢ dachowych w formie ,dymnikéw”, ,jaskotek”,
,»kapliczek”, lukarn lukowych typu ,,wole oko” oraz otwar¢ pulpitowych, szeroko$¢
jednego otwarcia dachowego, liczona w najszerszym jego miejscu tzn. szeroko$¢
czotowej $ciany otwarcia bez okapow nie moze przekroczy¢ 7 dtugo$ci catej potaci
dachowej, w ktorej jest wykonywania,

e) zakaz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy —
obowigzuje minimalna odlegto$¢: 0,5 m od kalenicy, a takze taczacych si¢ z koszem
dachu,

f) zakaz wykanczania blachg $cian bocznych otwar¢ pulpitowych,

g) doswietlania drugiej kondygnacji poddasza wylacznie przy uzyciu okien w $cianach
szczytowych oraz okien potaciowych;

dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi

wewnetrzne.

§ 19. Na terenie ustug kultury i rozrywki oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UK

ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
1) zachowanie istniejgcego budynku ustug kultury 1 rozrywki,
2) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,4;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku ustug kultury i rozrywki nie wigcej niz 12,0 m,
b) dla obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej nie wigcej niz 15,0 m;
8) w zakresie geometrii dachoéw:

a) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 49° do 52°,

b) nakaz projektowania dachu z zachowaniem kierunku przebiegu gtéwnej kalenicy dachu
jako réwnolegtej do dluzszego boku budynku,

c) nakaz realizacji okapoéw dachu, o szeroko$ci gldéwnego okapu minimum 1,0 m
1 maksymalnej wysokosci 4,0 m,
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d) dopuszczenie realizacji otwaré¢ dachowych w formie ,,dymnikoéw”, ,jaskotek”,
»kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” oraz otwar¢ pulpitowych, szerokos¢
jednego otwarcia dachowego, liczona w najszerszym jego miejscu tzn. szeroko$é
czotowej $ciany otwarcia bez okapoéw nie moze przekroczy¢ “a dlugosci calej potaci
dachowej, w ktorej jest wykonywania,

e) zakaz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy —
obowigzuje minimalna odlegtos¢: 0,5 m od kalenicy, a takze taczacych si¢ z koszem
dachu,

f) zakaz wykanczania blachg Scian bocznych otwar¢ pulpitowych,

g) doswietlania drugiej kondygnacji poddasza wytacznie przy uzyciu okien w $cianach
szczytowych oraz okien potaciowych;

dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenéw drog publicznych, a takze przez tereny

sasiednie.

§ 20. Na terenie uslug kultu religijnego oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UR

ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:
1) lokalizacje budynkéw ustug kultu religijnego;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustug kultu religijnego nie wigcej niz 12,0 m,
b) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie wigcej niz 15,0 m;
7) w zakresie geometrii dachow:

8)

a) kat nachylenia gtownych potaci dachu od 49° do 52°,

b) nakaz projektowania dachu z zachowaniem kierunku przebiegu gléwnej kalenicy dachu
jako rownolegtej do dluzszego boku budynku,

¢) nakaz realizacji okapow dachu, o szerokosci gtownego okapu minimum 1,0 m
1 maksymalnej wysokosci 4,0 m,

d) dopuszczenie realizacji otwaré¢ dachowych w formie ,,dymnikow”, ,jaskotek”,
»Kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” oraz otwar¢ pulpitowych, szeroko$¢
jednego otwarcia dachowego, liczona w najszerszym jego miejscu tzn. szeroko$¢
czolowej Sciany otwarcia bez okapoéw nie moze przekroczy¢ % dtugosci calej potaci
dachowej, w ktorej jest wykonywania,

e) zakaz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy —
obowigzuje minimalna odleglos$¢: 0,5 m od kalenicy, a takze taczacych si¢ z koszem
dachu,

f) zakaz wykanczania blachg §cian bocznych otwar¢ pulpitowych,

g) doswietlania drugiej kondygnacji poddasza wytacznie przy uzyciu okien w $cianach
szczytowych oraz okien polaciowych;

dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
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wewnetrzne.

§ 21. Na terenach ustug lub produkcji oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P,

2U-P ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

lokalizacj¢ budynkow ustugowych, baz, sktadow i magazynow;
dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych i wiat,

b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji:

a) ushug turystyki,

b) ustug gastronomii,

¢) ustug zdrowia i pomocy spotecznej

d) ustug nauki i edukacji,

e) ustug kultu religijnego;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;

w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy:

0,8;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%;

maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych nie wiecej niz 11,0 m,

b) dla budynkéw produkeyjnych nie wigeej niz 15,0 m,

¢) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 5,0 m,

d) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie wigcej niz 15,0 m;

w zakresie geometrii dachow:

a) kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 49° do 52°,

b) nakaz projektowania dachu z zachowaniem kierunku przebiegu glownej kalenicy dachu
jako rownolegtej do dtuzszego boku budynku,

c) nakaz realizacji okapoéw dachu, o szeroko$ci gldwnego okapu minimum 1,0 m
1 maksymalnej wysokosci 4,0 m,

d) dopuszczenie realizacji otwaré¢ dachowych w formie ,dymnikoéw”, ,jaskotek”,
,kapliczek”, lukarn tukowych typu ,,wole oko” oraz otwar¢ pulpitowych, szeroko$¢
jednego otwarcia dachowego, liczona w najszerszym jego miejscu tzn. szeroko$¢
czotowej $ciany otwarcia bez okapoéw nie moze przekroczy¢ “a dlugosci calej potaci
dachowej, w ktorej jest wykonywania,

e) zakaz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy —
obowigzuje minimalna odleglos¢: 0,5 m od kalenicy, a takze taczacych si¢ z koszem
dachu,

f) zakaz wykanczania blachg Scian bocznych otwar¢ pulpitowych,

g) doswietlania drugiej kondygnacji poddasza wytacznie przy uzyciu okien w $cianach
szczytowych oraz okien potaciowych,

h) dopuszczenie stosowania dachéw plaskich;

10) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terendw drég publicznych, a takze przez drogi

wewnetrzne.
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§ 22. Na terenach drég gléwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG,

2KDG, 3KDG, 4KDG, 5KDG, 6KDG, 7KDG ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

lokalizacje drogi publicznej klasy gtownej;

dopuszczenie lokalizacji:

a) stanowisk postojowych, §ciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) wiat autobusowych o maksymalnej wysokosci 5,0 m,

c) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 15,0 m;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Na terenach drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD,

2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD ustala si¢:

1))
2)

3)
4)

lokalizacj¢ drog publicznych klasy dojazdowej;

dopuszczenie lokalizacji:

a) stanowisk postojowych, §ciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) budowli wodnych oraz wiat autobusowych o maksymalnej wysokos$ci 5,0 m,

c) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 15,0 m;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,
13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR ustala sie:

1) lokalizacje drog wewngtrznych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 15,0 m;
b) budowli wodnych oraz wiat autobusowych o maksymalnej wysokosci 5,0 m,
c) Sciezek pieszych, pieszo-rowerowych, kladek oraz pomostow pieszych i1 pieszo-
jezdnych;
3) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — przekroj jednojezdniowy dwupasowy
lub ciag pieszo-jezdny;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. Na terenie komunikacji pieszej oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KPP
ustala si¢:
1) lokalizacj¢ ciagu pieszego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 15,0 m,
b) budowli wodnych o maksymalnej wysokos$ci 5,0 m,
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 26. Na terenie infrastruktury technicznej oznaczonym na rysunku planu symbolem 11
ustala sie:
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lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,2;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw nie wiecej niz 8,0 m,

b) dla pozostalych obiektow budowlanych nie wiecej niz 15,0 m;

stosowanie dowolnej geometrii dachow;

dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewngetrzne.

§ 27. Na terenach gruntéw ornych oraz upraw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1RNR, 2RNR ustala sig:

1)
2)
3)
4)

zachowanie istniejgcego przeznaczenia rolniczego;

zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zakaz lokalizacji budynkow oraz wiat;

dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi
wewnetrzne.

§ 28. Na terenach wod powierzchniowych $rdédladowych oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1TWS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6 WS ustala si¢:

1)
2)

3)

zachowanie wod powierzchniowych, w szczegdlnosci istniejacych ciekdw i potokow;
dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli i urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych,

b) mostdéw, pomostéw oraz kladek pieszych lub pieszo-rowerowych;

zakaz lokalizacji budynkéw, z wytaczeniem budynkow stanowigcych elementy budowli
wodnych, o ktorych mowa w pkt 2.

§ 29. Na terenach zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN,

3ZN, 47N, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN, 16ZN,
17ZN, 18ZN, 19ZN, 20ZN, 21ZN, 227ZN, 23ZN, 247N, 257N, 26ZN, 27ZN, 28ZN, 29ZN
ustala sie:

1)
2)
3)

4)
S)

zachowanie istniejgcej zieleni naturalnej;
zakaz lokalizacji budynkow 1 wiat;
dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli 1 urzadzen wodnych oraz urzadzeh melioracji wodnych o maksymalne;j
wysokosci 5,0 m,

b) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 15,0 m;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terendow drog publicznych 1 wewnetrznych,

a takze przez tereny sgsiednie.

§ 30. Na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP

ustala sie:

1)

lokalizacj¢ parku, skweru lub zielenca;
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2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) ogodlnodostepnych urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier i zabaw dla dzieci, wiat
oraz $ciezek i ktadek pieszo-rowerowych,
b) budowli wodnych o maksymalnej wysokosci 5,0 m,
c) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow i urzadzen rekreacji plenerowej nie wigcej niz 3,0 m,
b) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie wigcej niz 15,0 m;
6) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi
wewngetrzne.
§ 31. Na terenie cmentarza czynnego oznaczonym na rysunku planu symbolem 1CC
ustala si¢:
1) lokalizacje¢ zabytkowego cmentarza;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drdg publicznych i1 wewnetrznych,

a takze przez tereny sgsiednie.
DZIAL III - PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w wysokosci:

1)
2)

dla terenéw MW, MNW-U, U, UE, UK, UR, U-P: 30%;
dla pozostatych terenow: 0,1%.

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 34. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego.
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja Uchwaty Nr XIX/199/2025 Rady Miasta

Zakopane z dnia 25 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Koscieliska, Skibowki,

Krzeptowki.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni

okoto 103,38 ha.

Plan miejscowy sporzadza si¢ w celu umozliwienia realizacji nowych funkcji zabudowy

oraz zalozen urbanistycznych i inwestycyjnych wskazanych w obowigzujagcym Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane, przyjetym

Uchwata Nr XV/140/99 Rady Miasta Zakopane z dnia 15 grudnia 1999 r.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania

miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, dnia 16 pazdziernika 2025 r. ukazato si¢ ogloszenie

w prasie 1 obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Koscieliska, Skibowki, Krzeptéwki, z mozliwos$cia

sktadania wnioskéw w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

pismem o podjeciu uchwaly i1 przystagpieniu do sporzadzenia planu zostaty zawiadomione

instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Uzgodniono zakres i stopien szczegOlowos$ci informacji wymaganych w prognozie

oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

w Krakowie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zakopanem.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu

zagospodarowania uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski zgloszone przez osoby prywatne oraz

instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu, wymienione w art. 17

pkt 6 lit. a 1 lit. b ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Ustalenia projektu planu realizujg zapisy 1 wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — plan spelnia
powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czgsci tekstowej oraz na zatgczniku
graficznym do dokumentu. Plan zawiera ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendw, linie zabudowy oraz minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

b) walory architektoniczne 1 krajobrazowe — powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez
ustalenia szczegotowe w zakresie zasad 1 parametrow ksztattowania zabudowy,

¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw
rolnych i lesnych — powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez m.in.: okreslenie zasad
gospodarowania odpadami, zasad odprowadzania $ciekow i wod opadowych, zakaz

21



PROJEKT — KONSULTACJE SPOLECZNE

lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zakaz
lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii.

10) Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne.

11) Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami
ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego i1 wykorzystaniu istniejacego uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu,

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;j.

12) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie
zwynikami analizy oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Zakopane, o ktoérej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Obszar opracowania
procedowany jest w ramach zadan biezacych zwigzanych z dostosowaniem aktow prawa
miejscowego do wymagan ustawowych. W zwigzku z powyzszym nalezy przyjac,
ze realizacja planu jest zgodna z przedmiotowa analizg.

13) Wprowadzenie nowych funkcji na niniejszym obszarze umozliwi realizacj¢ nowych
inwestycji oraz rozbudowe istniejacej zabudowy, co wplynie pozytywnie na rozwoj
ekonomiczny miasta Zakopane. Realizacja nowych inwestycji spowoduje wzrost
podatkéw od nieruchomosci, co bedzie skutkowaé wptywami do budzetu gminy. Nie
przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych gminy, okreslonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, ktére moglyby obciazy¢ budzet gminy.

14) Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta Zakopane uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego
planu rozwigzan, od wtasciwych organéw 1 instytucji.

15) Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta Zakopane uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami
1 instytucjami.

16) Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu
27 sierpnia 2026 r. Burmistrz Miasta Zakopane oglosit termin rozpoczgcia konsultacji
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spotecznych w zwigzku z opracowywanym miejscowym planem (prasa lokalna, tablica
ogloszen, strona aktualno$ci oraz strona BIP).

17) Konsultacje spoteczne do przedmiotowego projektu miejscowego planu odbyly si¢
w terminie od dnia 28 wrzesnia 2026 r. do dnia 30 pazdziernika 2026 r. W ramach
konsultacji spotecznych: zbierano uwagi, zorganizowano spotkanie otwarte oraz dyzur
projektanta. Wybrane formy konsultacji spotecznych zostaly podsumowane raportem
zawierajacym wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia
1 uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.
W ustawowym terminie tj. do dnia 30 pazdziernika 2026 r. do miejscowego planu
zagospodarowania KosScieliska, Skibowki, Krzeptowki nie zgloszono zadnych
uwag/zgloszono .... uwag.

18) Wobec dopetienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miasta Zakopane projekt uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Koscieliska,
Skibowki, Krzeptowki.

19) W zwiazku z powyzszym przyj¢cie uchwaly jest uzasadnione.
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