Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 0050.183.2025
Burmistrza Miasta Zakopane z dnia 23.10.2025 r.

REGULAMIN - WARUNKI

Przeprowadzenia pisemnego przetargu nieograniczonego na dzierzawe na okres od 15.11.2025 r.
do 15.03.2026 r. czesci gminnej nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke ewidencyjna
nr 958/4 obreb 5 — Gérna Réwien Krupowa z przeznaczeniem na ustawienie lodowiska.

§1
Postanowienia ogodlne:
1. Niniejszy regulamin okresla zasady przeprowadzenia pisemnego przetargu nieograniczonego na dzierzawe na
okres od 15.11.2025 r. do 15.03.2026 r. czesci gminnej nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke
ewidencyjng nr 958/4 obreb 5 — Gérna Rowien Krupowa z przeznaczeniem na ustawienie lodowiska.
2. Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty.

§2
Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu:
1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.).
2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargéw oraz rokowari na zbycie nieruchomosci /t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2213/.
3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny /t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1145/.
4. Niniejszy regulamin — warunki przetargu.

§3

Przedmiot przetargu i jego cena:
1. Dzierzawa na okres od 15.11.2025 r. do 15.03.2026 r. fragmentu Gdrnej Rowni Krupowej o powierzchni do
dzierzawy nie przekraczajgcej 2000 m? pod ustawienie tymczasowego lodowiska.
2. Oznaczenie nieruchomosdci, ksiega wieczysta i powierzchnia:
Fragment Gdrnej Rowni Krupowej obejmujgcej dziatke ewidencyjng nr 958/4 obreb 5, bedacej wtasnoscig
Gminy Miasto Zakopane, dla ktorej Sgd Rejonowy w Zakopanem prowadzi ksiege wieczystg nr
NS1Z/00011568/7.
Teren Gdrnej Réwni Krupowej jest wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych pod nr rej. A-745, nowy rejestr
A-393/M przez Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw decyzja L. Dz. SOZ-1V/6/2001 z dnia 23
stycznia 2001 r.

Powierzchnia przeznaczona dzierzawy — 2000m? (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do wzoru umowy dzierzawy).

3. Opis nieruchomosci:

Dzierzawa fragmentu Gérnej Rowni Krupowej, stanowigcego teren zielony o lekkim nachyleniu, zlokalizowany
w gbrnej jej czesci (ponizej samoobstugowych toalet) w celu ustawienia sezonowego lodowiska w sezonie
zimowym 2025/2026.

Istnieje mozliwosc¢ korzystania z punktu poboru energii elektrycznej o mocy 100 kW.

Ogledzin przedmiotu dzierzawy mozna dokona¢ w godzinach pracy Urzedu Miasta Zakopane, poniedziatek
9%.-15% wtorek-pigtek 8°°-14%, po uprzednim uzgodnieniu terminu, najpézniej do dnia 03.11.2025 r.
4. Warunki prowadzenia dziatalnosci:

a) Wyloniony w przetargu Dzierzawca jest zobowigzany do uzyskania i przedtozenia Wydzierzawiajacemu
pozwolenia konserwatorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zezwalajacego oraz
wiasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej na ustawienie lodowiska na terenie
bedacym przedmiotem niniejszego postepowania przetargowego w terminie do dnia 01.12.2025r.
Bezskuteczny uptyw ww. terminu powoduje, iz umowa ulegnie rozwigzaniu z dniem 1 grudnia 2025 r.,

b) Dzierzawca zobowigzany jest do profesjonalnego wykonywania ustug zgodnie z obowigzujacymi aktami
prawnymi,

c¢) Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia zarejestrowanej dziatalnosci na wtasne ryzyko,

d) Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia z Gming Miasta Zakopane porozumienia w celu realizacji
projektu ,ZAKOPIANSKA KARTA MIESZKANCA” w terminie 7 dni od daty przediozenia pozwolenia
konserwatorskiego WUOZ (udzielanie uzytkownikom Zakopianiskiej Karty Mieszkanca 50% znizki na
korzystanie z lodowiska). Niewykonanie tego zobowigzania skutkuje rozwigzaniem umowy w trybie
natychmiastowym.

e) Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za nienalezyte wykonywanie dziatalnosci przed uprawnionymi
organami kontroli zewnetrznej, a takze przez Wynajmujacym,

f)  Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolerr na prowadzenie
dziatalnosci w szczegdlnos$ci opisanego powyzej pozwolenia konserwatorskiego, a zespét obiektdéw
tworzacych lodowisko i zaplecze winien by¢ zgodny z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego.
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5. Koszty, ktére ponosi Dzierzawca:
a) miesieczny czynsz dzierzawny zaoferowany w przetargu wraz z podatkiem VAT,
b) koszt zuzytej energii elektrycznej,
c) wywadz nieczystosci statych,
d) podatek od nieruchomosci
e) koszt zuzytej wody (SEWIK)
6. Cena wywotawcza miesiecznego czynszu dzierzawnego:
12.000,00 zt netto /stownie: dwanascie tysiecy ztotych 00/100/.
Do zaoferowanej stawki czynszu doliczony zostanie podatek VAT w wysokosci 23%.
Oferowana cena czynszu (proponowana cena musi by¢ wyzsza od ceny wywotawczej).
84

Informacje ogdlne:
1. Burmistrz Miasta Zakopane podat do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do
dzierzawy — Zarzadzenie nr 0050.169.2025 z dnia 30.09.2025 r. w sprawie: ogtoszenia wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do dzierzawy (dot. w/w. nieruchomosci w okresie od 30.09.2025 r. do 21.09.2025 r.).
2. Ogtoszenie o przetargu zostato podane do publicznej wiadomosci na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Zakopane, ul. KosSciuszki 13 od dnia 23.10.2025 r., ukazato sie w dniu 23.10.2025 r. na stronach internetowych
Urzedu Miasta Zakopane www.zakopane.pl oraz w gazecie ,Tygodnik Podhalaniski”, ktéra ukazata sie w dniu
23.10.2025 r.
3. Czes$¢ jawna przetargu pisemnego nieograniczonego odbedzie sie w dniu 06.11.2025 r. w siedzibie Urzedu
Miasta Zakopane przy ul. Kosciuszki 13, Zakopane — sala obrad /parter/ o godzinie 11.00.

§5
Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu:
1. Celem pisemnego nieograniczonego przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty.
2. Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage wysoko$¢ miesiecznego czynszu najmu
zaproponowanego przez Oferenta.
3. Komisja wybierze te oferte, ktora bedzie oferowata najwyzszy miesieczny czynsz najmu oraz bedzie zawierata
wszystkie wymagane dokumenty.
4. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa w sktadzie od 3-ch do 7-
miu 0s6b, wyznaczona przez Burmistrza Miasta Zakopane.
5. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze gtosowania, z zastrzezeniem § 14 ust. 6
Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci.
6. W przypadku rownej liczby gtoséw decyduje gtos przewodniczgcego komisji przetargowe;j.
7. Wysokos¢ wadium, forma, termin i miejsce jego wniesienia:

a) W przetargu mogg brac¢ udziat osoby fizyczne i prawne lub ich petnomocnicy jezeli wniosg wadium w
pienigdzu w wysokosci: 1000,00 zt /stownie: tysigc ztotych 00/100/
na konto Urzedu Miasta Zakopane PKO SA Zakopane nr: 85 1240 4748 1111 0000 4871 8666 nie p6zniej
niz do dnia 03.11.2025 r.

b) Termin do wniesienia wadium uwaza sie za dochowany, jezeli najpdzniej w dniu 03.11.2025 r. kwota
stanowigca wadium znajduje sie na w/wym. koncie Urzedu.

c) Tytut wptaty wadium winien jednoznacznie wskazywad uczestnika/uczestnikéw przetargu oraz
nieruchomos¢. Na dowodzie wptaty nalezy zaznaczy¢, ze wadium dotyczy:

»PRZETARG NA DZIERZAWE FRAGMENTU GORNEJ ROWNI KRUPOWEJ POD LODOWISKO”.

Jesli ze wzgleddw technicznych nie dato sie w tytule przelewu poprawnie wskazac
uczestnika/uczestnikdw przetargu nalezy w odrebnym pismie wyjasni¢ w czyim imieniu wniesiono
wadium i dotgczy¢ niniejsze pismo do oferty przetargowe;.

d) Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikdw
przetargu.

e) Dowdd wniesienia wadium oraz Oswiadczenie RODO nalezy dotgczy¢ do oferty.

f)  Uczestnikowi przetargu, ktory wygrat przetarg, wadium zalicza sie na poczet pierwszego czynszu za
dzierzawe natomiast pozostatym uczestnikom zwraca sie niezwtocznie — nie pdzniej niz 3 dni roboczych
po odwotaniu, zamknieciu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym na numer
konta bankowego wskazany przez oferenta w formularzu. Wptacenie wadium nie powoduje naliczania
odsetek od zdeponowanej kwoty.

8. W przetargu nie mogg uczestniczyc¢ osoby:
a) wchodzgce w sktad komisji przetargowej,
b) bliskie tym osobom,
c) osoby, ktére pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze budzi¢ to watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowe;j.
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9. Pisemna oferta przetargowa:

a) Za wazng uznaje sie jedynie oferte ztozong na formularzu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszego
Regulaminu wraz ze wszystkimi wymaganymi dokumentami i o$wiadczeniami (m.in.: formularz
ofertowy wraz oswiadczeniem RODO, dowdd wptaty wadium). Oferent moze wypetnié¢ druk recznie
lub korzystajgc z komputera.

b) Zmiana tresci wzoru oferty na dzierzawe skutkuje odrzuceniem oferty.

c) Pisemna oferta zostaje zakwalifikowana do czesci niejawnej przetargu, jezeli zawiera wszystkie
elementy wymagane do wypetnienia w ww. zataczniku nr 1, oraz oferowana cena czynszu jest wyzsza
od ceny wywofawczej.

d) Oferta oraz wszystkie zatgczone o$wiadczenia muszg by¢ podpisane przez oferenta.

10. Mozliwos¢, termin i miejsce sktadania pisemnych ofert:
a) Pisemng oferte nalezy ztozy¢ nie pdzniej niz do dnia 03.11.2025 r. do godziny 15:00.
b) Oferte sktada sie w formie pisemnej wraz z wymaganymi dokumentami.
c) Oferta oraz zatgczone dokumenty winny by¢ napisane w jezyku polskim (ttumaczenie
z jezyka obcego powinno by¢ dokonane przez ttumacza przysiegtego).
d) Oferte przetargowa nalezy sktada¢ w dwdch zamknietych kopertach: zewnetrznej
i wewnetrznej posiadajgcych nastepujgce oznakowania:
- koperta zewnetrzna:
adres i nazwe organizatora przetargu tj.:
URZAD MIASTA ZAKOPANE, ul. Kosciuszki 13, 34-500 Zakopane
Napis: ,OFERTA PRZETARGOWA — PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY — LODOWISKO GORNA
ROWIEN KRUPOWA”,
- koperta wewnetrzna:
IMIE, NAZWISKO lub NAZWE OFERENTA, ADRES, NR TELEFONU,
ktére umozliwiag dalsza korespondencje z nim lub ewentualny zwrot nieotwartej koperty,
adres i nazwe organizatora przetargu.
e) Oferte nalezy sktada¢ w Urzedzie Miasta Zakopane przy ul. Kosciuszki 13, na dzienniku podawczym
zlokalizowanym na parterze w budynku.
f) Oferte mozna réwniez przestac pocztg lub przez kuriera.
g) O prawidtowosci (terminowosci) ztozenia oferty decyduje data wptywu oferty do Urzedu.
h) Ryzyko uchybienia wymaganiom dotyczacym opracowania i ztozenia oferty ponosi jedynie oferent.
11. Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w ogfoszeniu i regulaminie o przetargu.
12. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawne;.
13. Czes¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentow.
14. Kazdy z oferentdw przetargu badz ich reprezentantéw zobowigzany jest przedtozy¢ Komisji dokument
stwierdzajacy tozsamosc.
15. W czesci jawnej przetargu przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, a nastepnie przekazuje
oferentom przetargu nastepujace informacje:
a) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz ewidencji nieruchomosci,
b) opis nieruchomosci,
c) informacje o przeznaczeniu nieruchomosci do dzierzawy,
d) cene wywotawczg miesiecznego czynszu dzierzawy,
e) ze w przypadku uchylenia sie dzierzawcy od zawarcia umowy dzierzawy, wadium ulega przepadkowi na
rzecz Gminy Miasta Zakopane,
f) Burmistrzowi Miasta Zakopane przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek
z ofert bez podawania przyczyn.
16. Zadania Komisji przetargowej:
a) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium,
b) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert oraz tozsamos¢ osab,
ktore ztozyty oferty,
c) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentéw,
d) weryfikuje oferty i ogtasza, ktdre oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu,
e) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,
f) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.
17. Komisja kwalifikuje do czesci niejawnej przetargu wytgcznie oferty ztozone w formie i tresci okreslonej w
Regulaminie. Za oferte zgodng z warunkami przetargu uwaza sie taka, ktéra odpowiada wszystkim ustaleniom i
warunkom stawianym w dokumentach przetargowych i nie bedzie zawierac istotnych odchylen lub budzi¢
zastrzezen.
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18. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:

a) nie odpowiadajg warunkom przetargu,

b) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,

c) zostaty ztozone przez oferentéow, ktdrzy nie wpftacili wadium lub wptacili wadium po wyznaczonym
terminie,

d) nie zawierajg danych wymienionych w Zataczniku nr 1 do niniejszego Regulaminu lub dokumenty te sg
niekompletne,

e) do oferty nie dotgczono kopii dowodu wniesienia wadium,

f) nie zawierajg daty sporzadzenia oferty,

g) nie zawierajg wyrazonej kwotowo oferowanej stawki miesiecznego czynszu najmu,

h) oferowana cena jest réwna lub nie jest wyzsza od ceny wywotawczej,
i) sg ofertami warunkowymi,

j) sa nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci, rzetelnosci danych lub zawierajg przerobki i

skreslenia,
19. Przy wyborze oferty Komisja Przetargowa kieruje sie wysokoscig oferowanej stawki miesigcznego czynszu
najmu.
20. Komisja przetargowa w czesci niejawnej:
a) dokonuje szczegétowej analizy ofert i wybiera oferte najkorzystniejszg lub stwierdza, ze nie wybiera
zadnej ze ztozonych ofert,
b) sporzadza protokoét z przetargu, podajgc w nim rozstrzygniecie przetargu wraz z uzasadnieniem,
c) wystepuje z wnioskiem do Burmistrza Miasta Zakopane o zatwierdzenie propozycji Komisji Przetargowej
dotyczacej rozstrzygniecia przetargu.
21. Dodatkowy przetarg ustny ograniczony:
a) W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny
ograniczony do oferentdw, ktdrzy ztozyli te oferty.
b) Komisja Przetargowa zawiadamia oferentéw o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im
zapoznanie sie z trescig rownorzednych ofert.
c¢) W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny
powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego
wywofania nie ma dalszych postgpien.
d) Przebieg przetargu regulujg przepisy § 14 Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.
22. Protokét z przeprowadzonego przetargu:

a) Przewodniczacy Komisji przetargowej sporzgdza protokét przeprowadzonego przetargu, ktory zawiera
odpowiednie informacje okreslone w § 10 Rozporzadzenia z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

b) Protokoét przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z
ktorych dwa przeznacza sie dla Gminy Miasta Zakopane, a jeden dla osoby ustalonej jako dzierzawca
nieruchomosci.

c) Protokét podpisujg przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowej oraz osoba wytoniona w przetargu
jako dzierzawca nieruchomosci w terminie wyznaczonym przez Komisje.

d) Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

e) Protokdt przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy.

23. Przewodniczgcy Komisji Przetargowej zawiadamia na pismie o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz
3 dni od zamkniecia przetargu wszystkich, ktérzy ztozyli oferty.

§6
Zawarcie umowy:
1. Komisja zawiadamia osobe ustalong jako dzierzawce nieruchomosci o miejscu i terminie podpisania umowy
najmu, najpdzniej w ciggu 7 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.
2. Jezeli osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
dzierzawy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, Burmistrz Miasta Zakopane moze odstgpic¢ od
zawarcia umowy, a wpfacone wadium nie podlega zwrotowi.
W przypadku gdy od zawarcia umowy uchyla sie ktorykolwiek z wystepujacych ze wspdlng ofertg zwyciezcéw
przetargu lub odmowi zawarcia umowy na warunkach ustalonych w regulaminie przetargu zatrzymaniu ulega
catos¢ wadium.
3. Wydanie terenu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.
4. Umowa najmu zostanie zawarta na od 15.11.2025 r. do 15.03.2026 .
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Inne postanowienia:

1. Przetarg uwaza sie za zakonczony z wynikiem negatywnym, jezeli na przetarg nie wptyneta zadna oferta lub
jezeli zaden z uczestnikow przetargu pisemnego nie zaoferowat ceny wyiszej od wywotawczej, a takze gdy
komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkow przetargu.

2. Burmistrzowi Miasta przystuguje prawo odwotania ogtoszonego przetargu z waznych powoddéw z podaniem
uzasadnienia, uniewaznienia przetargu lub zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

3. Uczestnikowi przetargu nie przystuguje zaden zwrot kosztéw poniesionych w zwigzku z przygotowaniem i
ztozeniem oferty przetargowej.

4. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Miasta
Zakopane. Skarge wnosi sie w terminie 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego.
Tryb rozpatrywania skargi okresla § 11 Rozporzgdzenia Rady Ministréw w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

5. Informacja o wyniku przetargu podawana jest do publicznej wiadomosci zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Rady
Ministrow w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.

6. W sprawach nieuregulowanych w regulaminie zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci oraz ustawa z
dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

7. Z wuwagi na konieczno$¢ wykonania przez Dzierzawce prac adaptacyjnych zwigzanych
z budowg obiektu lodowiska wylicytowana kwota czynszu w pierwszym miesigcu obowigzywania umowy
(15-30.11.2025 r.) bedzie obnizona o 50%. W pozostatym okresie obowigzywania umowy obowigzywa¢é
bedzie wylicytowana stawka w petnej wysokosci.

Zakopane, 23.10.2025 r.
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