PROJEKT — KONSULTACJE SPOLECZNE

UCHWALA NR .../.../ ...
RADY MIASTA ZAKOPANE
zdnia............

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 585/1
i 585/2 obreb 8 w Zakopanem

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiagzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824,
7 2025 r. poz. 527, 1543, 1668) oraz Uchwata Nr XV/154/2025 Rady Miasta Zakopane z dnia
29 maja 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 585/1 i 585/2 obreb 8 w Zakopanem, Rada
Miasta Zakopane uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 585/1
1585/2 obreb 8 w Zakopanem, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakopane, przyjetego Uchwata Nr XV/140/99 Rady Miasta Zakopane z dnia 15 grudnia 1999 r.

DZIAL I — PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. Przedmiot i zakres uchwatly.
1. Plan obejmuje tereny zlokalizowane w zachodniej czg$ci miasta Zakopane,

o powierzchni okoto 0,21 ha, w graniach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna zatytutowana ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 585/1 1 585/2 obrgb 8 w Zakopanem”, opracowana w skali 1:500, stanowiaca
zalacznik nr 1 do uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem”;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Zakopane o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowiacy zalacznik nr 3
do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) teremie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar
o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
literowo-cyfrowym;
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linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu,
rozdzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ na rysunku planu, poza
ktdra nie mozna sytuowac, od strony najblizszej linii rozgraniczajacej, budynkow i budowli
przykrytych dachem; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 1,5 m najdalej
wysunigta czescig: okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, tarasu,
schodow, rampy, przypory, szachty okiennej, muru oporowego, zjazdu do garazu
podziemnego oraz innych podobnych elementéw architektonicznych;

przysztychu — nalezy przez to rozumie¢ element konstrukcji dachu, powodujacy zmiane
kata nachylenia potaci dachu w strefie okapu, na dtugosci nie wigkszej niz 1/3 dhugosci
krokwi;

budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza
niniejszg uchwala, w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane 1 urzadzenia
zwigzane z:

a) zaopatrzeniem w wode,

b) odprowadzeniem $ciekdéw, wod opadowych i roztopowych,

c¢) gospodarka odpadami,

d) zaopatrzeniem w ciepto,

e) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,

f) zaopatrzeniem w gaz,

g) zapewnieniem dostgpu do ustug telekomunikacyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla terenu objetego planem

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW.

1)

2)

3)

4)

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych, ktoérych powierzchnia nie wykracza poza obrys budynku;
b) ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych oraz dojs¢ i dojazdow;

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, obiektow kontenerowych, powtok
pneumatycznych, urzadzen i instalacji rozrywkowych, barakowozéw, obiektow typu
glamping, domow mobilnych;

nakaz stosowania pokry¢ dachowych w formie drewnianych gontow w kolorze naturalnego
drewna lub blach gonto-podobnych w kolorze grafitowym, czarnym lub ciemnego brazu;
nakaz stosowania naturalnych materialow wykonczeniowych tj. drewna w kolorze
naturalnym, oktadzin kamiennych w postaci piaskowca w ukladzie warstwowym
lub granitu w ukladzie ,na dziko”, z zakazem stosowania otoczakow oraz oktadzin
z tworzyw sztucznych;
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5) dopuszczenie stosowania szklanych lub stalowych konstrukcji do wykonczenia elewacji
zewngtrznych;

6) dopuszczenie stosowania betonu architektonicznego oraz tynkowanych powierzchni §cian
w odcieniach bieli, jasnego bezu oraz popielatego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej oraz drogowe;;

3) =zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku na terenie MNW
jak dla terenéw mieszkaniowych;

4) nakaz realizacji rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie standardow jakos$ci
srodowiska w granicach terenu inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegldlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zachowanie granic oraz uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z przepisow odrgbnych dla:

1) terenu i obszaru gorniczego ,,.Szymoszkowa” dla zloza wod termalnych utworzonego

koncesja nr 4/2009 wydang przez Ministra Srodowiska z dnia 04.03.2009 r.;

2) zloza wod termalnych ,,Szymoszkowa” (nr 11402).

§ 10. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOwW wymagajacych wszczgcia postepowania
scalania 1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkoéw scalania 1 podziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki: 500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 75°do 115°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
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terend6w wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

ustala sie:

1) zapewnienie cigglosci elementéw pasa drogowego, w granicach planu oraz w powigzaniu
z uktadem zewnetrznym,;

2) nakaz realizacji stanowisk postojowych — wytacznie w granicach nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny oraz na ktorej realizowana jest inwestycja,
w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych w zakresie przytaczy i sieci infrastruktury
technicznej;

3) =zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wodg
z indywidualnych oraz zbiorowych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami — zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami o odpadach;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz z indywidualnych
systemOw zaopatrzenia w gaz;

10) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z indywidualnych lub grupowych Zrodel, z zastosowaniem
urzadzen niepowodujacych ponadnormatywnej emisji  zanieczyszczen do atmosfery,
z dopuszczeniem zaopatrzenia w cieplo z energii elektrycznej lub urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych Zrédet
energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) nakaz realizacji nowych przylaczy oraz linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych.
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DZIAL II —- PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1.
Ustalenia szczegolowe dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi

§ 14. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1MNW ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych oraz wiat,
b) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) urzadzen budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
3) sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczang na rysunku planu nieprzekraczalng linig

zabudowy;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,4;
5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
0,6;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
8) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych nie wigcej niz 10,0 m,
b) dla budynkéw pomocniczych oraz wiat nie wigcej niz 6,0 m,
c¢) dla pozostatych obiektéw 1 urzadzen budowlanych nie wigcej niz 15,0 m;
9) w zakresie geometrii dachow:
a) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub dwuspadowych z potszczytami,
w roznych konfiguracjach, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych, z dopuszczeniem stosowania tzw. ,,przysztychow”,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 49° do 54°,
¢) kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 45° do 51° dla budynkéw pomocniczych i
wiat;
10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?;
11) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog wewnetrznych.

DZIAL III - PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Ustala si¢ stawke stluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokos$ci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja Uchwaly Nr XV/154/2025 Rady Miasta

Zakopane z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 585/1 1 585/1 obreb 8

w Zakopanem.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni

okoto 0,21 ha.

Plan miejscowy sporzadza si¢ w celu umozliwienia realizacji nowych funkcji zabudowy

oraz zalozen urbanistycznych 1 inwestycyjnych wskazanych w obowigzujacym Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane, przyjetym

Uchwata Nr XV/140/99 Rady Miasta Zakopane z dnia 15 grudnia 1999 r.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 ze zm.), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania

miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, dnia 14 sierpnia 2025 r. ukazato si¢ ogloszenie

w prasie 1 obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 585/1 1 585/2 w Zakopanem,

z mozliwoscig sktadania wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia

1 obwieszczenia.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

pismem o podj¢ciu uchwaly i przystapieniu do sporzadzenia planu zostaty zawiadomione

instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Uzgodniono zakres i stopien szczegOlowos$ci informacji wymaganych w prognozie

oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

w Krakowie oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zakopanem.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu

zagospodarowania uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski zgloszone przez osoby prywatne oraz

instytucje 1 organy wtasciwe do uzgadniania 1 opiniowania planu, wymienione w art. 17

pkt 6 lit. a 1 lit. b ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Ustalenia projektu planu realizujg zapisy 1 wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — plan spelnia
powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czgsci tekstowej oraz na zatgczniku
graficznym do dokumentu. Plan zawiera ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendw, linie zabudowy oraz minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

b) walory architektoniczne 1 krajobrazowe — powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez
ustalenia szczegotowe w zakresie zasad 1 parametrow ksztattowania zabudowy,

¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych — powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez m.in.: okreslenie zasad

6
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gospodarowania odpadami, zasad odprowadzania $ciekéw 1 wod opadowych, zakaz
lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zakaz
lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii.

10) Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne.

11) Projekt planu miejscowego przewiduje sytuowanie nowej zabudowy przy uwzglednieniu
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorami
ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgednieniu minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego i1 wykorzystaniu istniejacego uktadu
komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposodb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu,

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow,

d) lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;j.

12) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie
zwynikami analizy oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta Zakopane, o ktoérej mowa w art. 32 ust.
1 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar opracowania
procedowany jest w ramach zadan biezacych zwigzanych z dostosowaniem aktow prawa
miejscowego do wymagan ustawowych. W zwigzku z powyzszym nalezy przyjac,
ze realizacja planu jest zgodna z przedmiotowa analizg.

13) Wprowadzenie nowych funkcji na niniejszym obszarze umozliwi realizacj¢ nowych
inwestycji oraz rozbudowg istniejacej zabudowy, co wplynie pozytywnie na rozwdj
ekonomiczny miasta Zakopane. Realizacja nowych inwestycji spowoduje wzrost
podatkéw od nieruchomosci, co bedzie skutkowaé wptywami do budzetu gminy. Nie
przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych gminy, okreslonych w ust. 1 art. 7 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, ktore mogtyby obcigzy¢ budzet gminy.

14) Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta Zakopane uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego
planu rozwigzan, od wtasciwych organdw 1 instytucji.

15) Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta Zakopane uzgodnil projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami
1 instytucjami.

16) Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta Zakopane ogtlosit termin rozpoczecia konsultacji spotecznych w zwiazku

7
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z opracowywanym miejscowym planem (prasa lokalna, tablica ogloszen, strona
aktualno$ci oraz strona BIP).

17) Konsultacje spoteczne do przedmiotowego projektu miejscowego planu odbyly si¢
w terminie od dnia 20 lipca 2026 r. do dnia 20 sierpnia 2026 r. W ramach konsultacji
spotecznych: zbierano uwagi, zorganizowano spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta.
Wybrane formy konsultacji spotecznych zostaly podsumowane raportem zawierajgcym
wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i1 uzasadnieniem oraz
protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji. W ustawowym terminie
tj. do dnia 20 sierpnia 2026 r. do miejscowego planu zagospodarowania nie zgtoszono
zadnych uwag/zgloszono .... uwag.

18) Wobec dopetienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miasta Zakopane projekt uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 585/1 1 585/2 obrgb 8 w Zakopanem.

19) W zwiazku z powyzszym przyj¢cie uchwaly jest uzasadnione.



