Projekt

z dnia 26 kwietnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

Uchwala Nr
Rady Miasta Zakopane
z dnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OLCZA w Zakopanem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2020r. poz. 713 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z2021r. poz.741), wzwigzku zuchwalg Nr
XXXIII/514/2017 Rady Miasta Zakopane zdnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Olcza w Zakopanem, Rada Miasta Zakopane stwierdza, ze
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OLCZA w Zakopanem nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane, przyjetego uchwatg Nr
XV/140/99 Rady Miasta Zakopane z dnia 15 grudnia 1999 r., i uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OLCZA w Zakopanem, przyjetego
uchwatg Nr XL.V/591/2013 Rady Miasta Zakopane z dnia 26 wrzes$nia 2013 r., zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu polega na wprowadzeniu zmian w tekscie planu — w zakresie okreslonym w §2 niniejszej uchwaty,
a takze zmian na rysunku planu w skali 1 : 2 000 — w zakresie i granicach okreslonych w zatacznikach nr 1 i nr
2 do niniejszej uchwaty, stanowiacych jej integralng czes¢.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatacznik nr 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr
4

3) dane przestrzenne dla zmiany planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a

ust. 3 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce
zatgcznik nr 5.

§ 2.

W uchwale Nr XLV/591/2013 Rady Miasta Zakopane z dnia 26 wrze$nia 2013 r. wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

1) w § 3 po pkt 14 dodaje si¢ pkt 14a, 14b, 14c, 14d, 14e, 14f i 14g, w brzmieniu:

»14a) calkowitej wysokosci obiektu budowlanego niebgdacego budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ ustalong
dla terenéw 3.MW 1 6.MN/U wysokos¢ budowli lub obiektu malej architektury, mierzong w metrach od
sredniego poziomu terenu do poziomu najwyzej potozonego punktu tego obiektu; poprzez $redni poziom
terenu — nalezy rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomi¢dzy najnizsza i najwyzsza rzgdng istniejagcego terenu
na obrysie obiektu budowlanego niebedacego budynkiem lub w przypadku wiat na obrysie zewnetrznym
rzutu poziomego zadaszenia wiaty;

14b) legalnie posadowionym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego realizacja odbywa lub
odbyta si¢ na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych lub skutecznie przyjetych zgloszen
robot budowlanych;

14c) jednostce mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany przestrzennie oraz uzytkowo zespot
pomieszczen wystepujacych w czgsci pobytowej obiektu swiadczacego ustugi hotelarskie, sktadajacy sig
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z pokoju badz pokojow mieszkalnych oraz wezta higieniczno-sanitarnego, ktore stanowia niezalezng
jednostke podlegajaca wynajmowi,

14d) budynku mieszkaniowo-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek na terenie 6.MN/U, ktéry oprocz
funkcji ustugowej turystycznej petni rowniez funkcje mieszkaniowa w postaci maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego, inny niz budynek mieszkalny jednorodzinny;

14e) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku;

14f) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dzialki budowlanej;

14g) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;”;

2) w § 4 po ust. 15 dodaje si¢ ust. 15a w brzmieniu:

»15a. Na terenach 3.MW 1 6.MN/U ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko.”;

3) skresla si¢ § 4 ust. 19 pkt 3;

4) w § 7 ust. 2 pkt 3 wyrazy: ,,pokazanych w terenach oznaczonych symbolem 2.R oraz niepokazanych w terenie

oznaczonym symbolem 2a.R, budynkéow mieszkalnych i pensjonatowych” zastepuje si¢ wyrazami:
,pokazanych na rysunku planu lub legalnie posadowionych budynkow”;

5) w § 7 ust. 4 wyrazy: ,,RZ — pow. 9.75 ha” zastepuje si¢ wyrazami: ,,RZ — pow. 9,62 ha”;

6) w § 8 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: 3.MW _ — pow. 0,12 ha.
Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ rowniez towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;j:

a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarcze,
c) wiaty, altany,
d) stanowiska postojowe,
e) dojscia i dojazdy,
f) zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) ustugi,
b) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne,
¢) sieci uzbrojenia terenu;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, rozumianej jako teren biologicznie
czynny, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4;

8) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 600 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;
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9) realizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy i budynkéw gospodarczych zardéwno w zabudowie wolnostojacej jak
i dobudowanych do budynkow o przeznaczeniu podstawowym, a garazy dodatkowo w budynkach
o funkcji podstawowej;

11) dopuszcza sie realizacje funkcji uslugowej wylacznie w obrebie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego;

12) ustala si¢ zakaz realizacji kondygnacji podziemnej o powierzchni catlkowitej wigkszej od 110%
powierzchni catkowitej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku; ograniczenie to nie dotyczy
istniejacych kondygnacji podziemnych, ktore jesli posiadaja powierzchnie catkowita wieksza niz 110%
powierzchni catkowitej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku nie moga by¢ dalej
rozbudowywane natomiast mogg podlega¢ przebudowie i remontom,;

13) zakaz realizacji obiektow wykonanych z blachy;
14) maksymalna catkowita wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: 15 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: 5 m;
15) maksymalna catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami:
a) 12 m — dla obiektow oswietlenia ulicznego,
b) 6 m — dla pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami;

16) realizacja budynkéw, wiat i altan oraz ich przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa, na nast¢pujacych
zasadach:

a) maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 4,5 m, mierzac od $redniego
poziomu terenu,

b) szerokos$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm,

c) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub dwuspadowych zpodtszczytami, w réznych
konfiguracjach, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 49° do 54°, z dopuszczeniem stosowania
przysztychow,

d) zakaz przesuwania glownych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej oraz
zakaz realizacji potaci dachowych o ré6znym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych),
z dopuszczeniem zatlamania potaci izmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugos$ci
nie wigkszej niz 1/3 dlugosci krokwi,

e) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos¢ jednego otwarcia dachowego liczona
W najszerszym jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany otwarcia dachowego bez okapdow)
nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci dachowej; taczna szerokos¢ otwaré¢ dachowych
nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowe;,

f) zakaz do$wietlania otwarciami pulpitowymi drugiej kondygnacji dachu (liczac od dotu); gérna czgsé¢
otwarcia pulpitowego nie moze znajdowac si¢ w odlegtosci mniejszej niz 1 m od kalenicy dachu,

g) w przypadku budynkow garazowych i gospodarczych, dobudowanych do budynkéw o przeznaczeniu
podstawowym, dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe, o kacie nachylenia gléwnej potaci od
35° do 54°,

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez stosowanie
dowolnie wybranych miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien),
charakterystycznego dla regionu detalu (typu: obramienia okienne, balustrady schodow, balkonoéw
1 tarasow, drewniane detale wykonczenia dachow, jak krole, rysie, zastrzaty itp.), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobow kowalskich,

1) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegty silikatowe;j,

j) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak grafitowy lub czarny matowy oraz
koloru naturalnego gontu w przypadku pokrycia potaci dachowej gontem,
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k) stosowanie na elewacjach budynkow drewna, kamienia w kolorze naturalnym, tynkow w kolorze
biatym lub odcieniach jasnej szarosci;

17) realizacja miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji ustug hotelarskich: 1 stanowisko postojowe na 1 jednostke mieszkalng, przy
czym stanowisk postojowych nie moze by¢ mniej niz 1 na kazde 50 m*> pow. uzytkowej ustug
hotelarskich,

¢) w przypadku realizacji pozostatych ustug: 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? pow. uzytkowej
ustug;

18) do stanowisk postojowych, o ktorych mowa w pkt 17, wlicza si¢ stanowiska w garazu;

19) przy remoncie iprzebudowie istniejacego budynku nie ustala si¢ obowiazku spetniania wymogow
planu odnoszacych si¢ do realizacji miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w pkt 17;

20) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych
w ilo$ci nie mniejszej niz okre$lona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych,
strefach zamieszkania i strefach ruchu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drog
publicznych;

21) zakaz rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z mozliwoscig jego remontu
i przebudowy;

22) przy remoncie i przebudowie istniejacego budynku dopuszcza si¢ zachowanie pierwotnej geometrii
dachu.”;

7) w § 8 ust. 2 wyrazy: ,,2.MN/U — pow. 7,89 ha” zastepuje si¢ wyrazami: ,2.MN/U — pow. 7,77 ha”;

8) w § 8 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

,»2a. Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem 6.MN/U — pow. 0,13 ha. Obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa turystyczna;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ rowniez towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej turystyczne;j:

a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki mieszkaniowo-ustugowe,
d) wiaty, altany,
e) stanowiska postojowe,
f) dojscia i dojazdy,
g) zielen urzadzong;
3) przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) ustugi inne niz turystyczne,
b) drobna wytworczo$¢ realizowana jako warsztaty rzemieslnicze,
¢) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne,
d) sieci uzbrojenia terenu,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, rozumianej jako teren biologicznie
czynny, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
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6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.,8;
8) w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 600 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dzialki: 16 m,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 50° do 90°;
9) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

10) realizacja budynkéw ustug turystycznych ibudynkéw mieszkaniowo-ustugowych w zabudowie
wolnostojace;j;

11) funkcja, o ktorej mowa w pkt2lit. ai b oraz pkt3lit. ai b, moze by¢ realizowana w zabudowie
wolnostojacej, jako budynki dobudowane do budynkéw o przeznaczeniu podstawowym lub
w budynkach o przeznaczeniu podstawowym;

12) ustala si¢ zakaz realizacji kondygnacji podziemnej o powierzchni calkowitej wigkszej od 110%
powierzchni catkowitej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

13) zakaz realizacji obiektow wykonanych z blachy;
14) maksymalna catkowita wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow ustug turystycznych oraz budynkow
mieszkaniowo-ustugowych: 11 m,

b) dla pozostalych budynkow: 5 m;
15) maksymalna catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych nieb¢dacych budynkami:
a) 12 m — dla obiektow oswietlenia ulicznego,
b) 6 m — dla pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami;
16) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze przekroczy¢:
a) 160 m? w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) 80 m? w przypadku pojedynczego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej,
¢) 200 m? w przypadku budynku ustug turystycznych oraz budynku mieszkaniowo-uslugowego,
d) 80 m* w przypadku budynkow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a i b oraz pkt 3 lit. a i b;

17) realizacja budynkdéw, wiat i altan oraz ich przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa, na nastepujacych
zasadach:

a) maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 4,5 m, mierzac od $redniego
poziomu terenu,

b) szeroko$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm,

c) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub dwuspadowych zpodtszczytami, w réznych
konfiguracjach, o kacie nachylenia glownych potaci od 49° do 54°, z dopuszczeniem stosowania
przysztychow,

d) zakaz przesuwania gldwnych potaci dachowych wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej oraz
zakaz realizacji potaci dachowych o ré6znym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych),
z dopuszczeniem zatamania potaci izmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci
nie wigkszej niz 1/3 dhlugosci krokwi,

e) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szerokos¢ jednego otwarcia dachowego liczona
W najszerszym jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany otwarcia dachowego bez okapdow)
nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci dachowej; taczna szerokos¢ otwaré¢ dachowych
nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowe;,
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f) zakaz do$wietlania otwarciami pulpitowymi drugiej kondygnacji dachu (liczac od dotu); gorna czesé
otwarcia pulpitowego nie moze znajdowac¢ si¢ w odlegtosci mniejszej niz 1 m od kalenicy dachu,

g) w przypadku budynkow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. ai b oraz pkt 3 lit. ai b, dobudowanych do
budynkow o przeznaczeniu podstawowym, dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe, o kacie
nachylenia gtownej potaci od 35° do 54°,

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez stosowanie
dowolnie wybranych miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien),
charakterystycznego dla regionu detalu (typu: obramienia okienne, balustrady schodow, balkonow
i tarasow, drewniane detale wykonczenia dachow, jak krole, rysie, zastrzaty itp.), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobow kowalskich,

1) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegty silikatowe;j,

j) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak grafitowy lub czarny matowy oraz
koloru naturalnego gontu w wypadku pokrycia potaci dachowej gontem,

k) stosowanie na elewacjach budynkow drewna, kamienia w kolorze naturalnym, tynkoéw w kolorze
biatym lub odcieniach jasnej szarosci;

18) realizacja miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz :
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji ustug hotelarskich: 1 stanowisko postojowe na 1 jednostke mieszkalna, przy
czym stanowisk postojowych nie moze by¢ mniej niz 1 na kazde 50 m? pow. uzytkowej ustug
hotelarskich,

c) w przypadku realizacji pozostalych ustug oraz drobnej wytwoérczosci realizowanej jako warsztaty
rzemie$lnicze: 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? pow. uzytkowej ustug;

19) do stanowisk postojowych, o ktorych mowa w pkt 18, wlicza si¢ stanowiska w garazu;

20) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych
w ilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych,
strefach zamieszkania i strefach ruchu, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych.”.

§3.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Matopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ...
Rady Miasta Zakopane z dnia ...........cccceeuenne.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OLCZA W ZAKOPANEM

PRZEWODNICZACY RADY MIASTA
ZAKOPANE - JAN GLUC

10m 50m

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
20m 100m ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1: 2000 MIASTA ZAKOPANE, PRZYJETEGO UCHWALA

NR XV/140/99 Rady Miasta Zakopane z dnia 15 grudnia 1999 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Zakopane

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zakopane o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego OLCZA w Zakopanem

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OLCZA w Zakopanem nie zostaly
zgloszone uwagi.

Id: 7938AE96-68F1-4243-A760-D06044C2F308. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Zakopane

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zakopane o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OLCZA w Zakopanem nie powoduje
potrzeby realizacji nowych inwestycji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr......ccccovveiviennnnnee.
Rady Miasta Zakopane

Zalacznik5.gml

S

DANE PRZESTRZENNE

Rada Miasta Zakopane na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla zmiany planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Olcza w Zakopanem, zwanej
dalej zmiang planu, przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXXIII/514/2017 Rady Miasta Zakopane z dnia
27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Olcza” w Zakopanem. W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), opracowano projekt zmiany
planu, ktory podlega uchwaleniu przez Rad¢ Miasta Zakopane.

Celem zmiany planu jest:

- zmiana przeznaczenia terenow rolnych, oznaczonych w obowigzujgcym planie symbolem RZ, wskazanych
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania miasta Zakopane jako tereny potozone
w strefie rozwoju funkcji osadniczych peryferyjnej OP (w obszarze OP3 — w terenach zabudowy) na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j,

- zmiana przeznaczenia terendw zabudowy jednorodzinnej iustug na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

A.Zmiana planu w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 cyt.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Wymogi art. 1 ust. 2 uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a.wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zmiana planu zmienia przeznaczenie
terenow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z terenéw zabudowy jednorodzinnej
iustug na tereny zabudowy wielorodzinnej, przyjmujac parametry i wskazniki dla zabudowy na poziomach
podobnych lub takich samych jak na terenach otaczajacych. W zwigzku z powyzszym zmiana planu nie wptynie
negatywnie na wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

b.walory architektoniczne i krajobrazowe — zmiana planu zmienia przeznaczenie terenow rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z terendw zabudowy jednorodzinnej i ustug na tereny zabudowy
wielorodzinnej. Dzi¢ki przyjeciu parametréow i wskaznikow dla zabudowy na poziomach podobnych lub takich
samych jak na terenach otaczajacych, korzystnie wptynie na walory architektoniczne i krajobrazowe;

c.wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych ilesnych —
zmiana planu w petni uwzglgdnia wymogi dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz poszczegoélnych
jego komponentéw. Przyjete rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw nie powodujg potrzeby uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

d.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zmiana planu
nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

e.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych —
zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

f.walory ekonomiczne przestrzeni — przeznaczenie gruntu dotychczas rolnego na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zakopane, pozwoli w petni wykorzysta¢ walory ekonomiczne przestrzeni; w zakresie zmiany przeznaczenia
z terendw zabudowy jednorodzinnej i ustug na tereny zabudowy wielorodzinnej zmiana planu jedynie sankcjonuje
obecny stan faktyczny, wobec czego w tym przypadku zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych powyzszych
wymagan;

g.prawo wlasnosci — zmiana planu zostata przygotowana z poszanowaniem prawa wiasnosci;

h.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych
wymagan;

i.potrzeby interesu publicznego — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

j.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych — zmiana
planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

k.zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej niniejszej zmiany planu, zapewniony byt
udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw, a takze uwag do
projektu zmiany planu;

l.zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata si¢ peina
jawnoscig i przejrzystoscia, a takze doktadnoscig w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

m.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — wyznaczone
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w zmianie planu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w nieznaczny sposéb wplyng na zwickszenie
zapotrzebowania w zakresie zaopatrzenia w wode, ktore zostanie w peini pokryte przez istniejacy wodociag.
Wyznaczone w zmianie planu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie wptyng na zwigkszenie
zaopatrzenia w wodg.

2.Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania 7 terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajqce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Uchwata w sprawie zmiany planu zostata przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Potrzeba realizacji zmiany planu wynika z faktu, iz dotychczas
teren 6.MN/U przeznaczony byt w obowigzujacym planie na cele rolnicze, co nie bylo zgodne z obowigzujacym
“Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane”. Konieczne byto zatem
wskazanie przeznaczenia, ktore bedzie w pelni zgodne z wymienionym dokumentem. Przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pozwoli w pelni wykorzysta¢ walory przestrzeni. Z kolei teren 3.MW
W obowigzujacym planie miejscowym przeznaczony jest na cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, co nie jest
zgodne ze stanem istniejagcym. Zatem zmiana przeznaczenia terenu na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej pozwoli na usankcjonowanie powstatego na tym terenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zrealizowanego na podstawie prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy oraz prawomocnego pozwolenia na
budowg.

Do zmiany planu nie zostaly zlozone zadne wnioski i uwagi. W trakcie procedury planistycznej nie ujawnit si¢
zaden konflikt spoteczny. Na potrzeby zmiany planu opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia
zmiany planu, ktoéra okresla iocenia wptyw uchwalenia zmiany planu na dochody i wydatki gminy. Zostata
rowniez opracowana prognoza oddziatywania na Srodowisko, ktorej zakres regulujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony $rodowiska. Zarowno projekt zmiany planu, jak iprognoza oddzialywania na $rodowisko, zostaty
poddane weryfikacji w trakcie ich wytozenia do publicznego wgladu.

3.Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgienia do  minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3)zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4)dqgzienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tekst jedn. Dz. U. 72019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potoionych na obszarach innych nii wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloionych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy cgym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujqce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Tereny przeznaczone pod zabudowe znajdujg si¢ na obszarze w petni do tego przystosowanym, posiadajagcym
dostep do drogi publicznej i wyposazonych w infrastrukture techniczng. Obszary objete zmiang planu stanowia
integralng cze$¢ jednostki osadniczej miasta Zakopane.

Projektowane tereny wykorzystywa¢ beda istniejacg siatke ukladu komunikacyjnego, nie powodujac
konfliktow przestrzennych.

B.Zmiana planu a jej zgodno$¢ z wynikami analizy, przyjetej uchwala Rady Miasta Zakopane.
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Analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata
przyjeta uchwatg Nr XXXI1X/591/2017 Rady Miasta Zakopane z dnia 6 pazdziernika 2017 r.

Zgodnie z §2 ust. 1 ww. uchwatly uznano, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace
na terenie miasta Zakopane wymagaja dostosowania do obowigzujacych przepiséw, a takze aktualizacji w oparciu
o nowe kierunki rozwoju, z uwzglednieniem wnioskow do plandw miejscowych zgodnych z polityka przestrzenng
Miasta Zakopanego.

C.Zmiana planu i jej wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Zgodnie z prognoza skutkow finansowych opracowang do zmiany planu, miasto Zakopane moze uzyskac
dochod do budzetu zwigzany ze wzrostem podatku od nieruchomos$ci w wysokosci ok. 6 tys. zt rocznie.
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