ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU URBANISTYCZNEGO NAZWANEGO: KUZNICE
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDY WANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

Podstawa prawna.

Art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.).

Obszar objety analizg.

Obszar objety obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
urbanistycznego nazwanego: KUZNICE, o powierzchni okoto 31 ha, polozony w potudniowe;j
czesci Zakopanego, okreslony w zataczniku nr 1 do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia

zmiany planu.

Przeznaczenie w obowiazujacym planie miejscowym.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego
nazwanego: KUZNICE (przyjetego uchwalg Nr XLVII/701/2009 Rady Miasta Zakopane z dnia
10 grudnia 2009 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 8 marca 2010 r. Nr 60
poz. 384, zmieniong uchwatg Nr XXXIX/594/2017 Rady Miasta Zakopane z dnia 6 pazdziernika
2017 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 16 pazdziernika 2017 r. poz. 6489)
obszar objety analizg jest przeznaczony w wigkszosci pod tereny zieleni (laséw, zieleni parkowej,
tgk, pastwisk i nieuzytkow), a takze tereny wod powierzchniowych, tereny zabudowy ustugowe;j
1 ustug, tereny infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji.

Planowana zmiana ustalen obowiazujgcego planu miejscowego.

Zmiana ustalen planu, m.in. w zakresie sposobow zagospodarowania i zabudowy poszczegélnych
terenéw — aktualizacja i uporzadkowanie ustalen planu oraz dostosowanie ich do aktualnych

przepisoOw prawnych.

Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu.

Do zmiany planu przystepuje si¢ w celu zmiany jego ustalen, m.in. w zakresie sposobow
zagospodarowania i zabudowy poszczegélnych terendw — aktualizacji i uporzadkowania ustalen
planu oraz dostosowania ich do aktualnych przepiséw prawnych. Analiza zmian w zagospo-
darowaniu przestrzennym miasta Zakopane, opracowana w 2017 r., wskazuje na konieczno$é
aktualizacji, poprawy i uzupetniania tresci obowiazujacych planéw miejscowych.
Korekty wymagaja niejednoznaczne zapisy plandw, budzace watpliwosci interpretacyjne na etapie
realizacji konkretnych inwestycji.




Obszar objety analiza jest wazny z punktu widzenia ochrony przyrody, krajobrazu, wartosci
historycznych 1 kulturowych. Zmiana planu doprecyzuje m. in. zasady jego zagospodarowania
i zabudowy, majac na wzgledzie zachowanie tadu przestrzennego oraz ochrong $rodowiska
i krajobrazu kulturowego. Przez pryzmat zréwnowazonego rozwoju calego miasta, z jednej strony
wystepuje koniecznos¢ ochrony istniejacego zagospodarowania, z drugiej potrzeba wprowadzenia
zmian. Z uwagi na zakres zmian, wskazane jest uaktualnienie planu miejscowego na tym terenie,

zatem przystapienie do sporzadzenia zmiany planu jest zasadne.

Przeznaczenie w obowigzujgcym studium.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakopane (przyjetym uchwatg Nr XV/140/99 Rady Miasta Zakopane z dnia 15 grudnia 1999 r.),
obszar objety analizg jest potozony w strefie terendw tatrzanskich:

— o intensywnym wykorzystaniu (TPN.2), w tym rejon koncentracji letniego ruchu
turystycznego oraz rejon koncentracji rekreacji i sportdéw zimowych, a takze proponowany
osrodek obstugi ruchu turystycznego,

— o ekstensywnym wykorzystaniu (TPN.3).

Ustalenia_studium w_odniesieniu_do obszaru polozonego w granicach Tatrzanskiego Parku

Narodowego maja charakter postulatywny. a nie wiazacy. Polityka przestrzenna na obszarze
Tatrzanskiego Parku Narodowego powinna polega¢ przede wszystkim na realizowaniu celu
nadrzednego, jakim jest ochrona wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,
a takze udostgpnianiu Parku do zwiedzania oraz tworzeniu odpowiednich warunkéw dla réznych
form uzytkowania Parku przez cztowieka, dopuszczonych na jego terenie.

W strefie TPN.2 — terendw intensywnie wykorzystywanych, z uwagi na utrwalong tradycje
turystycznego i sportowego uzytkowania tego terenu, istniejace zagospodarowanie i zainteresowanie
ogotu spoleczenstwa utrzymaniem tego uzytkowania, ustalenia obowiazujacego studium obejmuja
propozycje traktowania tego obszaru jako szczegolnej strefy Parku, zardwno w sensie prawnym,
jak i w sensie jego zagospodarowywania — z dostosowaniem zagospodarowania tej strefy
do petnienia ww. funkcji, przy zapewnieniu niezbednej ochrony wartosci przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych terenu, w drodze wykorzystania dostgpnych srodkow technicznych
— obejmujacego kompleksowa modernizacj¢ istniejacych kolei linowych i budowe nowych,
zagospodarowanie terenu dla turystyki oraz dla funkcji sportowe;j.

W strefie TPN.3 — terenow ekstensywnie wykorzystywanych, ustalenia obowigzujacego studium
obejmujg propozycje w zakresie turystyki, gospodarki komunalnej oraz innych zakresach
uzytkowania i zagospodarowania Parku.

Analiza stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Przewidywana jest zmiana ustalen planu, m.in. w zakresie sposobow zagospodarowania
i zabudowy poszczegdlnych terenéw — aktualizacja i uporzadkowanie ustalen planu oraz
dostosowanie ich do aktualnych przepisow prawnych.

Nie sposéb w momencie przystagpienia do sporzadzenia zmiany planu wskaza¢ peinego zakresu
zmian, ktory zalezny jest nie tylko od woli organéw samorzadowych, ale rowniez od koncepcji

uprawnionego projektanta zmiany planu oraz uzyskanych w trakcie procedury planistycznej




wnioskow, opinii, uzgodnien i uwag. Jednak przewidywane na ta chwile zmiany ustalen planu
mozna uznac za optymalne dla tej cze¢sci miasta oraz zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Bowiem po wstepnym rozpatrzeniu
alternatywnych sposobow zagospodarowania obszaru objetego analiza, jako optymalne
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne uznano te przyjete w obecnie obowiazujacym planie

i studium. Dlatego tez zmiana planu bgdzie zgodna z obowigzujacym studium.

Zataczniki:
1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane

(przyjetego uchwata Nr XV/140/99 Rady Miasta Zakopane z dnia 15 grudnia 1999 r.),
obowiazujacego w dniu sporzadzenia analizy, zawierajacy obszar objety zmiang planu;

Sporzadzit:
Bartlomiej Rzepa — inspektor BPP

Zakopane, dnia 14 sierpnia 2019 r.
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