Projekt

z dnia 17 czerwca 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR ..o
RADY MIASTA ZAKOPANE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRAZYSKA — MALE
ZYWCZANSKIE dla dzialki ewidencyjnej nr 590 obreb 8

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. 22019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2018r., poz. 1945 z pé6zn. zm.), w zwigzku
z uchwatlg Nr XXVI1/347/2008 Rady Miasta Zakopane z dnia 31 lipca 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego XXI
,Strazyska, Male Zywczanskie” oraz wyrokiem NSA II OSK 2644/15 z dnia 23 sierpnia 2016 r., Rada
Miasta Zakopane stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRAZYSKA — MALE ZYWCZANSKIE dla dziatki ewidencyjnej nr 590 obreb 8, procedowany po
wyroku NSA IT OSK 2644/15 z dnia 23 sierpnia 2016 r., jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane, przyjetego uchwata Nr XV/140/99
Rady Miasta Zakopane z dnia 15 grudnia 1999 r., i uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRAZYSKA — MALE
ZYWCZANSKIE dla dziatki ewidencyjnej nr 590 obreb 8, procedowany po wyroku NSA II OSK
2644/15 z dnia 23 sierpnia 2016 r., zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaly, a zarazem jej integralng czes¢.

3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2.
1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre$§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym lub literowo-
cyfrowym,;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ ciggla na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym terenie,
ana dziatkach przeznaczonych pod zabudowe dodatkowo stanowi nie mniej niz 55% powierzchni
uzytkowej budynkow, o ile w ustaleniach szczegotowych nie okreslono inaczej;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ sposoéb uzytkowania lub
zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony planem jako uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie, a na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe
dodatkowo stanowi nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynkow, oile w ustaleniach
szczegbdtowych nie okreslono inaczej; przeznaczenie uzupetniajagce nie moze stanowi¢ samodzielnej
funkcji oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po wczesniejszej lub przy réwnoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,
dojs¢ 1dojazdow oraz ciggow pieszo-jezdnych, ktorych realizacja moze nastgpi¢ przed realizacja
przeznaczenia podstawowego), o ile w ustaleniach szczegotowych nie okre§lono inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktdérg
nie mozna sytuowaé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkow ibudowli przykrytych dachem:;
dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunieta czgscia dachu, okapu,
rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodoéw, podjazdu, pochylni, rampy oraz innych
podobnych elementdéw architektonicznych;

6) Srednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomiedzy najnizsza
1 najwyzsza rzedna istniejgcego terenu na obrysie przegrod zewngtrznych budynku lub na obrysie
obiektu budowlanego niebgdacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewnetrznym rzutu
poziomego zadaszenia wiaty;

7) calkowitej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynku — catkowita wysokos¢ budynku, mierzong od $redniego poziomu terenu
do najwyzej polozonego punktu tego budynku: kalenicy, konstrukcji przekrycia dachu, attyki,
stropodachu nad najwyzsza cz¢sécig budynku, nadbudéwek ponad dachem (takich jak maszynownia
dzwigu, maszynownia wentylacyjna lub klimatyzacyjna, elementy klatek schodowych, kottownia
lub inne pomieszczenia techniczne) — bez uwzglgdniania elementéw ozdobnych i detali
architektonicznych oraz niewielkich elementéw konstrukcyjnych (takich jak komin) i technicznych
(takich jak urzadzenia wentylacyjne lub klimatyzacyjne, nie wymagajace umieszczenia
W maszynowni),

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — calkowita wysokos¢ obiektu,
mierzong od $redniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

8) wysokosci okapu dachu — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ okapu gltownych potlaci dachu
mierzong od $redniego poziomu terenu;

9) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynku;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
budynkow w obrebie dziatki budowlanej;

11) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

12) dachu namiotowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy trojkatne potacie
zbiegajace si¢ w gornej czeSci w jednym wierzchotku inie posiadajacy kalenicy, atakze dach
stozkowy;

13) otwarciu dachowym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie elementy architektoniczne dachu,
nie bedace oknami potaciowymi, stuzace doswietleniu pomieszczen w kondygnacjach zawartych
w dachu, mieszczace si¢ w obrysie potaci dachowej, ktorg otwieraja;
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14) ciagu komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewngetrzne, dojscia i dojazdy, ciagi
pieszo-jezdne oraz dostepnos¢ do dziatki na zasadzie stuzebno$ci drogowej;

15) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktorej nastepuje
gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

16) drobnej wytworczo$ci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang
z chalupnictwem, rzemiostem 1ir¢kodzietem, prowadzong na niewielka skale inie stwarzajaca
ucigzliwosci dla terenow sgsiednich;

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejszg
uchwala, w szczegodlnos$ci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ zuwzglednieniem zapisOw zawartych
w ustaleniach planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;j.

3. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

§ 3.
Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:
1) nagléwek oraz okreslenie skali rysunku;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane,
z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

3) oznaczenia obowigzujace, bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) przeznaczenie terenéw (okreslone symbolami).

§ 4.
1. Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNU;

2) tereny komunikacji — drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD.

2. Dla kazdego z terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja taczenie ustalenia ogdlne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 5.

1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry 1wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy;
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5) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym terenow gorniczych;

6) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajacg ze wzrostu ceny
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) na obszarze objetym planem obowigzujg zasady 1 ograniczenia uwzglednione w ustaleniach niniejsze;j
uchwaly, wynikajace z potozenia terend6w w obszarze i terenie gorniczym ,,Szymoszkowa” dla zloza
wod termalnych, utworzonym Koncesja nr 4/2009 wydana przez Ministra Srodowiska dnia 4 marca
2009 r. — caly obszar opracowania;

2) obowigzek realizacji budynkéw przy uwzglednieniu przebiegu obiektow sieciowych infrastruktury
technicznej oraz ich stref, a takze zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych warto$ci hatasu
w §rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem MNU - jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniow;

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

5) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

6) zakazy wymienione w pkt 4 15 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci inwestycji
z zakresu facznosci publicznej oraz infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej;

7) dopuszcza si¢ podzialy zwigzane z poprawa mozliwosci zagospodarowania istniejacych dzialek, tj.
powigkszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdow 1dojs¢; na terenach zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami dopuszcza si¢ wtdrny podziat dziatki zainwestowanej —
celem wydzielenia dziatki normatywnej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu — wytacznie
wtedy, gdy pozostata czgs¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz 400 m?.

§7.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym
komunikacji drogowej, ustala si¢:
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1) zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe
zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczowe],

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ gazowa,

f) sie¢ cieptownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remontu, przebudowy irozbudowy, wynikajacych zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz
zwigzanych z przyszlym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu
1 przepisami odr¢gbnymi;

3) dopuszczenie  lokalizowania  obiektéw  iurzadzen infrastruktury technicznej  w liniach
rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami MNU i1 KDD, o ile lokalizacja ta jest zgodna
z ustaleniami szczegdétowymi planu i przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie realizacji kanaléw zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej;

5) przy przebudowie, rozbudowie i realizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢
obowigzek zachowania ciagtosci istniejacych wod $rédladowych plynacych, niepokazanych na
rysunku planu, w tym okresowych.

2. W zakresie zaopatrzenia terendw w wodg¢ ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢
realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) przy rozbudowie istniejacej sieci oraz budowie nowych sieci obowigzuje realizacja hydrantow
przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekdw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo bezposrednio
do gruntu, a takze z wykorzystaniem drenazu podziemnego;

2) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych do zagospodarowania w odpowiednich
urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpaddéw na posesjach,
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

6. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz ustala si¢ zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci
gazowej lub w oparciu o indywidualne rozwigzania.

7. W zakresie zaopatrzenia terendw w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta, nienaruszajacych przepiséw odrebnych;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zurzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrodel energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne i energi¢ geotermalng (o mocy nieprzekraczajacej
100 kW), a takze wykorzystujacych energi¢ wiatru (o mocy do 5 kW);

3) ustala si¢ zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen, w tym w szczeg6lnosci wegla
kamiennego 1 wszelkich jego postaci.

8. W zakresie zaopatrzenia terendw w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i $§redniego napigcia;

2) rozbudowe, przebudowe, modernizacje obiektow 1iurzadzen elektroenergetycznych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne i energi¢ geotermalna (o mocy nieprzekraczajacej
100 kW), a takze wykorzystujacych energi¢ wiatru (o mocy do 5 kW).

9. W zakresie zaopatrzenia terené6w w sieci teletechniczne obowigzuje realizacja sieci
telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przylaczy kablowych ziemnych i innych
dostepnych rozwigzan.

10. W zakresie komunikacji drogowej:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objgtego planem oraz jego powigzanie z uktadem
zewnetrznym przez ul. Bogdanskiego, ktorej fragment znajduje si¢ na obszarze objetym planem i jest
oznaczony symbolem KDD;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowe drog publicznych i1 drég wewngtrznych oraz dojazdoéw, wraz
z obiektami 1 urzagdzeniami towarzyszacymi,

3) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog;

4) ustala si¢ przy przebudowie, rozbudowie irealizacji nowych droég publicznych oraz ciagow
komunikacyjnych obowigzek zachowania ciagglosci istniejacych woéd $rodladowych ptynacych
(niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje ciagéw spacerowych o szerokosci nie wigkszej niz 3 m oraz ciggow
komunikacyjnych o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m, niewyznaczonych na rysunku planu.

§8.

Ustala si¢ stawke procentowa z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci wynikajacego ze zmiany
przeznaczenia terendw Ww zwigzku zuchwaleniem planu, dla naliczania jednorazowych optat,
w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolem MNU;
2) 5% dla terenéw oznaczonych w planie symbolem KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§9.

1.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolem
MNU, o pow. 0,2226 ha, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi realizowane jako budownictwo pensjonatowe;
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2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:
a) lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych,
b) lokalizacje wiat,
¢) lokalizacje miejsc postojowych,

d) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi inne niz pensjonaty, w tym gastronomia,
b) drobna wytworczose,
c) drogi wewnetrzne, doj$cia 1 dojazdy, ciagi pieszo-jezdne,
d) obiekty matej architektury,
e) urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci dla terenu, o ktéorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 600 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 16 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 90°.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

2) realizacja zabudowy wylacznie w formie wolnostojacej, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
1 garazowych, budynkéw drobnej wytworczosci oraz budynkow ustugowych innych niz pensjonaty,
o powierzchni zabudowy do 50 m? ktére moga by¢ dobudowane do budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, rozumianej jako teren biologicznie
czynny, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;
6) maksymalna catkowita wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkdw:

a) 10 m — dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dla budynkow pensjonatowych oraz dla
budynkéw ustugowych innych niz pensjonaty,

b) 7 m oraz nie wigcej niz jedna kondygnacja — dla budynkéw gospodarczych i garazowych oraz
budynkéw drobnej wytworczosci;

7) maksymalna catkowita wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych niebgdacych
budynkami:

a) dla wiat — 5 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami — 10 m;

8) realizacja jednej kondygnacji, ktorej wszystkie cztery S$ciany znajdujg si¢ w calosci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwoch kondygnacji w dachu;

9) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wolnostojacego nie moze przekroczy¢ 200 m?,
z zastrzezeniem pkt 10;
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10) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wolnostojacego ustug innych niz pensjonaty oraz
pojedynczego budynku wolnostojacego drobnej wytworczosci, nie moze przekroczy¢ 100 m?;

11) zakaz taczenia budynkoéw, w tym w formie przewiazek, lacznikow oraz kondygnacji podziemnych,
z wylaczeniem dobudowanych na zasadach okreslonych w pkt 2;

12) zakaz realizacji kondygnacji podziemnej, ktérej obrys wykraczalby poza rzut poziomy pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku;

13) zakaz realizacji wigcej niz jednej kondygnacji podziemnej;
14) geometria dachow budynkéw oraz wiat:

a) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub dwuspadowych zpoétszczytami, w réznych
konfiguracjach, z dopuszczeniem stosowania przysztychow,

b) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych dobudowanych do budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe,

c) zakaz stosowania dachdw namiotowych,

d) dla kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ réwniez stropodachy zielone, ktorych taczna
powierzchnia nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni terenu,

e) nachylenie gtéwnych potaci: od 49° do 54°, z wylaczeniem przysztychow,
f) zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem siebie,

g) zakaz realizacji gtownych potaci dachowych o roznym kacie nachylenia, z dopuszczeniem zmiany
kata nachylenia dachu w strefie okapu na dtugosci nie wigkszej niz 1/3 dtugos$ci krokwi,

h) minimalng szeroko$¢ okapu dachu: 80 cm,
1) wysokos$¢ okapu dachu: do 4,5 m,

j) maksymalng szeroko$¢ pojedynczego otwarcia dachowego nieprzekraczajaca 1/2 dlugosci potaci
dachu, w ktorej jest wykonywana (liczac bez okapow), ataczng szerokos¢ otwaré¢ dachowych
nieprzekraczajaca 2/3 dhugosci potaci dachowej, w ktorej sa wykonywane (liczac bez okapdw),

k) nakaz stosowania pokrycia dachowego w postaci:
— naturalnego gontu,

— dachowki lub blachy, w kolorach: grafitowym lub czarnym matowym, w szczego6lnosci w odcieniach
imitujacych naturalny gont;

15) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez stosowanie
miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: drewno, kamien, gont) i charakterystycznego dla
regionu detalu (typu: balustrady schodoéw, balkonow i taraséw, drewniane detale wykonczenia, jak
krole, rysie, zastrzaty, itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobow
kowalskich;

16) realizacja nie mniej niz:
a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsca postojowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 10.

1. Dla terenéw komunikacji — drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD,
o pow. 0,1570 ha, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
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a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
¢) zielen urzadzona.

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, tj. od 2,2 m do 4,8 m (na obszarze
objetym planem znajduje si¢ fragment drogi);

4) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 4,5 m (szeroko$¢ ta nalezy liczy¢ tacznie zczes$cig jezdni
znajdujacy si¢ na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Strazyska
— Mate Zywczanskie, przyjetym uchwata Nr VII/89/2011 Rady Miasta Zakopane z dnia 31 marca
2011 r.).

Rozdzial 4.

Postanowienia koncowe

§11.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Zakopane o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRAZYSKA — MALE ZYWCZANSKIE dla dzialki ewidencyjnej nr 590 obreb 8

Rozstrzygnigcie burmistrza w

Rozstrzygnigcie Rady Miasta

przez Rade Miasta. Plan o
ktérym mowa oparty jest na
ustaleniach studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Zakopane, przyjetego
uchwatg nr XV/1 40/99
Rady Miasta Zakopane z
dnia 15.XI1.1999 r.
Uchwata ta nie byta oparta
na profesjonalnej,
szczegdtowej 1 wnikliwej
analizie lokalizacji dziatek
przeznaczonych pod

_N ?ZWiSkO i Ustalenia sprawie rozpatrzenia uwag Zakopane Uwagi
1mig, nazwa Oznaczenie projektu planu
Data jednostki . Py
. . . . nieruchomosci, dla
Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi L. . s
uwagi i adres ktorej dotyczy nieruchomosci, uwaga uwaga uwaga uwaga
. uwaga ktorej dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
zglaszajacego
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 15.03. [...]* Stowarzyszanie Dz. nr. ewid. MNU — - - Ad. wstgpu uwagi.
2019 r. ,Mieszkancy Drogi do 590, obrgb 8 Tereny Uwaga w swej poczatkowej

Daniela i Przyjaciele,, w zabudowy czeSci odnosi si¢ do
$lad za stanowiskiem mieszkaniowe dokumentu jakim jest studium
mieszkancow ul. j uwarunkowan i kierunkow
Bogdanskiego zglasza jednorodzinne zagospodarowania
uwagi do Miejscowego j z ushugami, przestrzennego miasta
Planu Zagospodarowania KDD - tereny Zakopane, ktore to nie jest
Przestrzennego dla obszaru komunikacji — przedmiotem niniejszej
Strazyska - Mate drog procedury planistycznej. Dalej
Zywczanskie, w sprawie publicznych uwaga odnosi si¢ do polityki
dziatki nr ew. 590 obr. 8, klasy przestrzennej miasta
ktoéry ma zosta¢ uchwalony dojazdowej Zakopane, realizowanej na

przestrzeni kilku oraz
kilkunastu ostatnich lat, w tym
obowiazujacych planow
miejscowych, czym wykracza
poza zakres niniejszej
procedury planistycznej. W
uwadze uzywane sa
naprzemiennie, w tym samym
znaczeniu, okre$lenia plan i
studium, co czyni ja w tej
czgsci niezrozumialy.

Uwaga zarzuca, iz uzyty w
projekcie planu zapis w
brzmieniu “obowigzuje zakaz
realizacji przedsiewzieé
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zabudowg jednorodzinna,
tym samym Rada Miasta
spowodowata chaos
decyzyjny skutkujacy
tamaniem przepisow prawa
budowlanego, ochrony
przyrody, zabytkow i parku
kulturowego.
Dotychczasowe
przeoczenia, zaniedbania i
brak checi do
skorygowania
weczesniejszych biednych
ustalen planu spowodowaty
ciag zdarzen, ktory
owocuje dlugofalowymi
negatywnymi warunkami
zycia statych mieszkancow
w/w ulic. Te negatywne
warunki poteguja si¢
poprzez wydawanie zgody
na nowe inwestycje
budowlane w tym rejonie.
Dowodem na to sg kolejne
opracowania MPZP miasta,
m.in. uchwata nr
VI1/89/2011 z dnia 31
marca 201 1r, zmieniona
uchwata nr. LV/738/20141:
Rady Miasta z dnia 26
czerwca 2014 roku.
Koronnym dowodem na
prawdziwos$¢ naszych
zarzutow jest sprawa
wiascicielki dziatki nr ew.
590 obr.8, ktora
wykorzystata niescistosci
planu zagospodarowania
przestrzennego ze stanem
faktycznym i brak
weczesniejszych korekt
planu gdzie ewidentnie
le$na dziatka z pigknym
starodrzewiem zostata
,wsunieta” w obszar
przeznaczony pod

moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko”
bedzie ztamany poprzez
wydanie zgody na zabudowe
dziatki, ktorej dotyczy uwaga,
kilkoma budynkami.
Tymczasem uzyty zapis
odnosi si¢ do przedsiewzieé
wymienionych w
rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko (t.j. Dz. U. 22016
r., poz. 71). Przyktadowym
przedsigwzigciem mogacym
potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko
mogacym powstac na bazie
uchwalonego projektu planu
jest zabudowa mieszkaniowa
lub ustugowa wraz
towarzyszaca jej
infrastruktura, o powierzchni
nie mniejszej niz 2ha. Obszar
objety projektem planu ma
powierzchnig 0,2226 ha, co
oznacza iz dopuszczenie
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej nie
narusza zakazu wskazanego w
projekcie planu. Prognoza
oddziatywania na srodowisko,
do ktérej rowniez odnosi si¢
uwaga, uwzglednia realne
skutki uchwalenia niniejszego
projektu planu miejscowego,
réwniez wskazujac na
negatywny wplyw przysztego
zagospodarowania na
srodowisko przyrodnicze.
Nalezy jednak zauwazy¢, iz
niemal w kazdej sytuacji
zmiany przeznaczenia terenu z
funkcji przyrodniczej na
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zabudowe. Wiascicielka tej
dzialki skierowata sprawe
do WSA, ktory nakazuje
zmian¢ w MPZP.
Oczywistym jest fakt, ze
teraz nikt nie przyzna si¢
do ,,przeoczenia” i
zaniedban przy uchwalaniu
MPZP, zwtaszcza ze
sprawa ta si¢ga jeszcze lat
80-tych ubieglego wieku.
Nawet interpelacje i
protesty paru zdrowo
myslacych radnych nie
sktonily wtadz miasta do
zmiany stanowiska.
Stanowisko samo w sobie
jest kuriozalne, bo dziatka
ta jest leSna, ale jest tez
budowlana, poniewaz w
obowigzujacym MPZP
obszar opracowania zostat
przeznaczony pod teren
lesny o symbolu ZL.
Projekt planu miejscowego
zaklada przeznaczenie go
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna z ustugami
komercyjnymi. Aby
udowodni¢ stusznosé
swoich decyzji i ukry¢
zaniedbania poprzednikow
Urzad Miasta postuzyt si¢
aneksem do prognozy
oddzialywania tych decyzji
na $rodowisko. Obszerny
aneks sporzadzili niezalezni
autorzy z miasta Lodzi, a
juz na wstepie przyznajac,
ze faktycznie, cyt. : 7w
obowiazujacym planie
miejscowym obszar
opracowania zostat
przeznaczony pod

teren lesny (ZL)” W

funkcje budowlang wystapia
negatywne skutki dla
srodowiska. W tym przypadku
nie sg one jednak znaczace, co
potwierdza prognoza
oddziatywania na $rodowisko
zaopiniowana przez wlasciwe
organy.

Ponadto w czgéci wstepnej
uwagi nie wskazano
konkretnych uwag, z
wylaczeniem wniosku ... o
stworzenie nowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w oparciu o
ekspertow miejscowych
znajgcych realia naszego
miasta, jego ekosystemy,
potrzeby statych mieszkarncow,
a nie potrzeby grup
deweloperskich”. Wniosek ten
jednak wykracza poza
niniejszg procedurg
planistyczna. Dotyczylby
bowiem zupetnie innego
projektu planu, ktory
podlegalby odr¢bnej
procedurze. W zwiazku z tym
w niniejszej procedurze
moglby on zostaé
uwzgledniony jedynie poprzez
zaniechanie dalszych prac nad
projektem planu i procedura
planistyczna. Nie byloby to
jednak zgodne z polityka
przestrzenng miasta Zakopane,
a takze nie uwzgledniatoby
wyroku NSA I OSK 2644/15
z dnia 23 sierpnia 2016 1. Z
kolei wybor ekspertow
miejscowych jako
wykonawcow planu znaczgco
wykracza poza zakres
procedury planistycznej
dotyczacej niniejszego
projektu planu miejscowego.
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projekcie tym ,,obowigzuje
zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych
Zawsze Znaczaco
oddziatywa¢ na
Srodowisko”. Wydanie
zgody na zabudowg tej
dziatki kilkoma budynkami
calkowicie tamie ten zakaz
powodujac tym samym
nieodwracalne zmiany
srodowiskowe na tym
obszarze tej 1 dziatkach
sasiednich. Potwierdzaja
ten fakt w/w niezalezni
eksperci studyjni
zestawiajgc wplyw
realizacji ustalen projektu
na poszczegolne
komponenty $rodowiska
przyrodniczego, gdzie
potencjalny negatywny
wplyw na owe $rodowisko
okresla 20 punktow, a
pozytywnie jedynie 6
punktéw. Kontynuujac
swoje opinie eksperci
podkreslaja, ze w ramach
dotychczasowego
postepowania z zakresu
procedury planistycznej nie
byty wykonane,
alternatywne wersje
projektu planu
miejscowego. W zwigzku
ze strategia na rzecz
Odpowiedzialnego
Rozwoju do roku 2020 (z
perspektywa do 2030) oraz
Polityka Ekologiczna
Panstwa z perspektywa do
2025 roku nalezy
zastosowac zasadg
uspolecznienia polityki
ekologicznej, ktora ma by¢
realizowana poprzez

W czesci wstepnej uwagi brak
jest odniesienia do
konkretnych zapisow projektu
planu.
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wlaczenie w procesy
decyzyjne wszystkich grup
spotecznych. Glowne
wnioski zwigzane z
kierunkami dziatan jakie
nalezy podejmowac na
analizowanym terenie
wynikajace z opracowania
ckofizjograficznego oraz
zasad ochrony §rodowiska
to ochrona przyrodniczych
wartosci srodowiska oraz
utrzymania dotychczas
zachowanych waloréw
krajobrazu naturalnego i
kulturowego. To sa wnioski
ekspertyzy, za ktora
zaptacit Urzad Miasta
Zakopane tylko w
odniesieniu do jednej
prywatnej dziatki, na ktorej
do roku 2013-go stal gesty
las ze starodrzewiem znany
wszystkim mieszkancom
Zakopanego jako Ksigzy
Las. Nalezy w tym miejscu
zada¢ bardzo wazne
pytanie - jakie ekspertyzy
poprzedzity wydawanie
zezwolen na deweloperskie
budownictwo na ulicach:
Droga do Daniela,
Strazyska, Regle,
Bogdanskiego. Urzad
Miasta wydawat
zezwolenia na budowe
domow jednorodzinnych z
funkcja ushugowas, a stan
obecny to bardzo duze
budynki, w ktérych lokale
sprzedaje si¢ przez Internet
oraz biura nieruchomosci i
jest to ewidentnie
budownictwo
deweloperskie ze sprzedaza
mieszkan, a nie
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jednorodzinne.
Wspomniana wczesniej
grupa ekspertow pomija
milczeniem fakt
sprzecznosci zatozen
projektu mpzp z zasadami
ochrony przyrody i
krajobrazu, jego dewastacji
oraz

nicodwracalnych
negatywnych zmian
srodowiska przyrodniczego
koncentrujac si¢ na
mozliwosciach zabudowy
dzialki, ewentualnie jej
podziatach, mozliwosciach
dobudowy budynkow
uzytkowych co stwarza
wrazenie, ze jest to
konsultacja o warunkach
zabudowy omawianego
terenu. Nie odnoszac si¢ do
wielu catkowicie blednych
analiz wskazujacych na
fakt nieznajomosci
realnych wptywow na
ochrong §rodowiska
naturalnego tej konkretnej
dziatki wnosimy o
stworzenie nowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w oparciu o
ekspertow miejscowych
znajacych realia naszego
miasta, jego ekosystemy,
potrzeby statych
mieszkancow, a nie
potrzeby grup
deweloperskich. Niestety
problemy jakie juz
przyniosly bledy w MPZP
oraz zbyt pochopne decyzje
i rzekoma uczciwo$é
deweloperow beda
skutkowaé sprawami
sadowymi w przysztosci. |

Strona 6 z 42

Id: 763D183B-C5CD-45AA-BEC2-01277A52D755. Projekt




tak, aby skutecznie temu
przeciwdziata¢ nalezy
zaktualizowaé plan
zagospodarowania
przestrzennego bez
powielania starych btgdow,
bez pospiechu i presji ze
strony deweloperow, ktory
zapewni stalym
mieszkancom wysoki
standard ich zycia w
aspekcie spotecznym i
ekonomicznym,
zachowujac przy tym
harmonig¢ krajobrazu
przyrodniczego oraz jakos$¢
Srodowiska.

1. Oznaczenie dziatki
symbolem MNU -
dopuszczenie oznaczenia
dziatek pod zabudowe
jednorodzinng majaca
dotychczas symbol MN z
dopiskiem ,,U” jako
ustugowe, stwarza
mozliwos$¢ szerokiej
interpretacji ,,ustug” i to nie
tylko jako skromne ustugi
turystyczne zwigzane z
wynajmem pokoi lub
budowa pensjonatu czyli
obiektu z
pokojami/apartamentami
dla turystow z
catodziennym
wyzywieniem, ale daje
mozliwo$¢ tworzenia
aparthoteli 1 hoteli jako
takich sktadajacych sie np.
z kilku domow
wolnostojacych w ramach
jednej dziatki oraz lokali
gastronomicznych w
pelnym tego stowa
znaczeniu. W rejonie ulicy
Bogdanskiego jedna

Dz. nr. ewid.
590, obreb 8

MNU -
Tereny
zabudowy
mieszkaniowe
]
jednorodzinne
j z ushugami,
KDD - tereny
komunikacji —
drog
publicznych
klasy
dojazdowe;j

Ad. 1. Uwaga
nieuwzgledniona.

Obecne oznaczenie terenu
symbolem MNU wynika z
wniosku miejskiej komisji
urbanistyczno-
architektonicznej w
Zakopanem, ktora
zawnioskowala, aby
oznaczenie terenu
prezentowato faktyczne jego
przeznaczenie okreslone w
tekscie planu miejscowego. W
terenach potozonych w
sgsiedztwie dziatki nr 590,
obreb 8, mimo ich
przedstawienia jako terenow
MN - zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, zostaty
réwniez dopuszczone w
ramach przeznaczenia
podstawowego ustugi
komercyjne realizowane jako
wynajem pokoi w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych
a takze ustugi hotelarskie,
realizowane jako
budownictwo pensjonatowe.
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dziatka oznaczona jest
symbolem 3MU-
mieszkaniowe ustugowa,
mimo ze wczesniej byla
zabudowana domem
jednorodzinnym z
kwaterami dla turystow;
dziatki z symbolem ,,U”
majac wigcej praw
budowlanych moga
tworzy¢ furtke prawna dla
potencjalnych inwestorow.
Tak wigc, wnioskujemy o
pozostawienie oznaczen dla
dziatek o zabudowie
jednorodzinnej z
mozliwoscig ustug
turystyczno-
pensjonatowych a takze
drobnych i nieucigzliwych
dla sgsiedztwa ustug
komercyjnych z dawna
nomenklaturg czyli MN.

W zwigzku z faktem, iz na
dziatce tej dopuszczono
analogiczne przeznaczenie do
terenow sasiednich (zgodnie
ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta
Zakopane) nalezalo dla nich
przyja¢ adekwatne oznaczenie
literowe, jakim niewatpliwie
jest w tym przypadku symbol
MNU. Niestusznym jest
zarzut, iz dopisek ,,U” jako
ustugowe, ,,... stwarza
mozliwos¢ szerokiej
interpretacji ,,ustug”...” oraz
»s-e. daje mozliwosé tworzenia
aparthoteli i hoteli jako takich
sktadajgcych sie np. z kilku
domow wolnostojgcych w
ramach jednej dziatki oraz
lokali gastronomicznych w
petnym tego stowa znaczeniu.”
Istotnymi sg zapisy ustalen
tekstu planu a te z kolei
jedynie w pewnym stopniu
uzaleznione sg od uzytego
oznaczenia terenu.

3. Budynki zabudowy
jednorodzinnej o
powierzchni zabudowy do
200 m?. Natomiast
dobudowa obiektow
ustugowych
jednokondygnacyjnych o
powierzchni 100 m? daje
mozliwos$¢ osiggnigcia
catkowitej powierzchni
zabudowy budynku do 300
m? co zwigksza
powierzchni¢ uzytkowa i
powinno by¢
niedopuszczalne. A jesli w
obrebie calej dziatki
powstanie kilka domow o
powierzchni zabudowy do

Dz. nr. ewid.
590, obreb 8

MNU -
Tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
jednorodzinne
j z ustugami,
KDD - tereny
komunikacji —
drog
publicznych
klasy
dojazdowej

Ad. 3.

Uwaga zostala wczesniej
czgsciowo uwzgledniona
poprzez zmniejszenie
powierzchni zabudowy
dobudowanych budynkow
ustugowych
jednokondygnacyjnych do
50m?.

Uwaga nie zostata
uwzgledniona w zakresie
ograniczenia dobudowy
takiego budynku tylko do
jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
ze wzgledu na fakt, iz dziatka
moze zosta¢ podzielona na
kilka mniejszych i stac si¢
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200 m? to dobudowany wlasnoscig odrgbnych osob. W

obiekt z przeznaczeniem na powyzszej sytuacji

ushugi komercyjne ograniczenie takie

powinien by¢ tylko przy spowodowatoby, ze jedynie

jednym domu. osoba, ktora jako pierwsza
wystapitaby o realizacje
powyzszego budynku

uzyskataby pozwolenie na
budowg. Rozwiazanie to nie
byloby wigc spotecznie

sprawiedliwe.
5. Garaz podziemny czyli Dz. nr. ewid. MNU — - - Ad. 5.
kondygnacja podziemna - z 590, obreb 8 Tereny Uwaga nieuwzgledniona w
uwagi na fakt iz teren zabudowy aspekcie wprowadzenia
dzialki znajduje si¢ na mieszkaniowe catkowitego zakazu realizacji
skarpie o duzym j kondygnacji podziemnych.
nachyleniu z rdznica jednorodzinne Taki zakaz nie znajduje si¢ w
poziomow terenu wahajaca j z ushugami, obowigzujacym planie
si¢ potozeniem miedzy 885 KDD - tereny miejscowym na sasiednich
m n.p.m. od potudnia a 875 komunikacji — terenach budowlanych jak i w
m n.p.m. od poéhocy, a drog innych planach miejscowych
poza skarpa nizej znajduja publicznych obowiazujacych na obszarze
si¢ sasiednie budynki klasy miasta Zakopane.
mieszkalne nie jest dojazdowej Wprowadzenie zatem takiego
wskazane przecigcie zbocza zakazu na niniejszej dziatce
w poprzek warstw gleby na nie byloby spolecznie
garaze podziemne z uwagi sprawiedliwe.

na mozliwo$¢ stworzenia
Srodowiska zalewowego
oraz osuwiska.
Zabetonowanie wykopu na
garaz pod budynkiem
doprowadzi do zaburzenia
cyrkulacji wod

Uwaga zostala czg§ciowo
uwzgledniona w zakresie
wprowadzenie zakazu
realizacji kondygnacji
podziemnej, ktorej obrys
) wykraczalby poza rzut
podmemnyc}‘l. cow poziomy pierwszej
konsckwencji w FfelfCIQ kondygnacji nadziemnej
nawalnych opadow i budynku, a takze
roztopéw wiosennych wprowadzenie zakazu
sniegu doprowadzi do realizacji wigcej niz jedne;j

;a(l)llzrlzi;ln(;l;i}iﬂ;ti(;\;&; Karpy kondygnacji podziemne;j.

oraz rozmi¢kczenia gleby, a
w koncu jej osunigcia na
nizsze dziatki. Tego
rodzaju osuwisko juz
wydarzylo si¢ trzykrotnie w
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stosunku do dziatki nr. ew.
589/1 obr.8.

7. Kilka budynkéw - w Dz. nr. ewid. MNU — - Ad. 7.

ramach omawianej dziatki 590, obreb 8 Tereny Uwaga nieuwzgledniona.
usytuowanych zgodnie z zabudowy Uwaga wykracza poza zakres
przepisami ustawy o mpzp. mieszkaniowe regulacji planu miejscowego.
W przypadku zabudowania ] Zasady dotyczace zachowania
dziatki dopuszczalna iloscia jednorodzinne wlasciwej odleglosci
budynkow jednorodzinnych j z ushugami, budynkoéw od siebie zostaty
wnioskujemy o zachowanie KDD — tereny uregulowane w ustawie z dnia
naleznej odleglosci miedzy komunikacji — 7 lipca 1994 r. Prawo
budynkami zgodnie z drog budowlane (t.j. Dz. U. z 2018
przepisami Pb z publicznych r. poz. 1202) oraz
uwzglednieniem pkt. 3. klasy rozporzadzeniach

naszych uwag odnosnie dojazdowej wykonawczych do powyzszej
dobudowy obiektu ushug ustawy.

komercyjnych i pkt. 6. w

calosci.

8. Rodzaj dzialki - tytutem Dz. nr. ewid. MNU — - Ad. 8.

przypomnienia: dziatka nr 590, obreb 8 Tereny Uwaga nieuwzgledniona.

ew. 590 obr. 8§ w zabudowy Whnioskowane zakazy
Zakopanem potozona jest mieszkaniowe dotyczace iluminacji $wietlnej
w strefie ochrony j czy rodzaju ozdobienia
konserwatorskiej dla jednorodzinne budynkéw w formie

obiektow zabytkowych w j z ushugami, migajacych $wiatet, wezy
sgsiedztwie dziatki z KDD — tereny ,Jledowych”, blyskajacych
obiektem o cechach komunikacji — laserow itp. ozdob, wykraczaja
zabytkowych ujetych w drog poza zakres regulacji planu
Gminnej Ewidencji publicznych miejscowego.

Zabytkéw (zarzadzenie klasy

burmistrza miasta dojazdowej

Zakopane nr 163/2018 z

dn. 11.07.2018r. poz.68.), a
obie dziatki nalezg do
jednego wlasciciela.
Dziatka potozona jest w
bezposrednim sasiedztwie
otuliny Parku
Tatrzanskiego, ktorej
zadaniem jest ochrona
srodowiska rezerwatu przed
niszczeniem i negatywnym
wplywem cztowieka z
uwagi na flore i faune. Z
uwagi na wedrujaca migdzy
optotkami duzg chroniong
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zwierzyng (niedzwiedzie,
sarny, jelenie itp.)
whnioskujemy o zakaz
iluminacji $wietlnej w
obrebie przysztej inwestycji
budowlanej w rodzaju
ozdobienia catych
budynkéw od szczytow
dachu migajacymi
$wiattami, wezami
ledowymi, blyskajacymi
laserami itp. ozdobami,
ktére czgsto uzywane sa
catorocznie a nie tylko od
Swigta. Taka feeria Swiatet
nie jest wskazana w terenie
le$nym i intensywnej
zabudowy mieszkaniowe;j.

9. Droga dojazdowa -
oznaczona w
proponowanym projekcie
mpzp symbolem KDD;
niezrozumialy dla
mieszkancow jest fakt, ze
droga do niedawna nie byta
droga publiczna, nie
podlegata obstudze gminnej
(od$niezanie, naprawa etc.),
powstata z inicjatywy
mieszkancéw 1 wykonana
zostala wlasnym sumptem
metoda ,,s3siedzka”, a
przede wszystkim nie jest
asfaltowa. Powierzchnia
drogi wylozona jest przez
okolicznych mieszkancoéw
plytami betonowymi (tzw.
jumby) co miato miejsce w
maju 2015-go roku, o czym
za$wiadcza wszyscy
wspolwlasciciele drogi. Na
mapie w zalgczniku nr 1
dotaczonego do
proponowanych zmian
mpzp planuje si¢
utworzenie nowej drogi o

Dz. nr. ewid.
590, obreb 8

MNU -
Tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
jednorodzinne
j z ushugami,
KDD — tereny
komunikacji —
drog
publicznych
klasy
dojazdowej

Ad. 9.

Uwaga nieuwzgledniona.
Wyznaczona w projekcie
planu droga KDD stanowi
jedynie fragment poszerzenia
istniejacej ul. Bogdanskiego.
Ulica ta zostala w
obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego Strazyska —
Mate Zyweczanskie, przyjetym
uchwatg nr VII/89/2011 Rady
Miasta Zakopane z dnia 31
marca 2011 r. oznaczona
symbolem 1.KDD i przyjeto
dla niej szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca
10 m. Oznacza to, iz na calej
swej dlugosci bedzie ona
docelowo poszerzona do
wskazanej w planie
szerokosci. W zwiazku z
faktem, iz procedowany
projekt planu obejmuje jedynie
dziatke nr 590 w obrgbie 8, dla
zgodnos$ci z wymaganiami
przepiséw odrebnych z
zakresu drég publicznych jak i
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symbolu KDD z czgsci
dziatki nr.ew.590 obr.8 w
potaczeniu z obecng droga
prywatng, na co wlasciciele
tej drogi nie wyrazaja
zgody. W zwiazku z tym
wnosimy o opracowanie
alternatywnej drogi
dojazdowej do omawianej
dziakki, co jest takze
mozliwe przez dziatke
budowlang wtascicielki nr.
ew. 907 obr.8. W zwiazku;
powyzszymi uwagami
mieszkancow zwracamy si¢
do p. Burmistrza i Rady
Miasta o pozytywne
rozpatrzenie tego pisma i
podjecie adekwatnych
decyzji co do omawiane;j
dziatki, ktore beda miaty
zdecydowany wpltyw w
przysztosci na walory
,haszej dzielnicy. o ktore
warto walczy¢.

dla spojnosci realizowane;j
przez miasto Zakopane
polityki przestrzennej,
nalezato wrysowac
kwestionowane przez
sktadajacych uwage
poszerzenie.

9r.

2. 15.03.201

My, nizej podpisani
mieszkancy ulic Mate
Zywczanskie, Strazyska,
Regle i Bogdanskiego
stanowczo protestujemy
przeciwko ustaleniom
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru
urbanistycznego XXI
Strazyska -Male
Zywczanskie, ktory to
projekt ma by¢ uchwalony
przez Rade Miasta w
najblizszym terminie. Plan
ten oparty jest na
ustaleniach studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Zakopane, przyjetego

Dz. nr. ewid.
590, obreb 8

MNU -
Tereny
zabudowy
mieszkaniowe
]
jednorodzinne
j z ushugami,
KDD - tereny
komunikacji —
drog
publicznych
klasy
dojazdowe;j

Ad. wstepu uwagi.

Uwaga w swej poczatkowej
czgsci odnosi si¢ do
dokumentu jakim jest studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Zakopane, ktore to nie jest
przedmiotem niniejszej
procedury planistycznej. Dalej
uwaga odnosi si¢ do polityki
przestrzennej miasta
Zakopane, realizowanej na
przestrzeni kilku oraz
kilkunastu ostatnich lat, w tym
obowiazujacych planéw
miejscowych, czym wykracza
poza zakres niniejszej
procedury planistycznej. W
uwadze uzywane sg
naprzemiennie, w tym samym
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uchwata nr XV/140/99
Rady Miasta Zakopane z
dnia 15.X1I. 1 999r.
Uchwata ta nie byta oparta
na profesjonalne;j,
szczegdtowej 1 wnikliwej
analizie lokalizacji dziatek
przeznaczonych pod
zabudowg¢ jednorodzinna,
tym samym Rada Miasta
spowodowata chaos
decyzyjny skutkujacy
famaniem przepisow prawa
budowlanego, ochrony
przyrody, zabytkow i parku
kulturowego.
Dotychczasowe
przeoczenia, zaniedbania i
brak checi do
skorygowania
wezesniejszych blednych
ustalen planu spowodowaty
ciag zdarzen, ktory
owocuje dlugofalowymi
negatywnymi warunkami
zycia statych mieszkancow
w/w ulic. Te negatywne
warunki poteguja si¢
poprzez wydawanie zgody
na nowe inwestycje
budowlane w tym rejonie.
Dowodem na to sg kolejne
opracowania mpzp miasta,
m.in. uchwata nr
VI1/89/2011 z dnia 31
marca 201 1r, zmieniona
uchwata nr. LV/738/2014r.
Rady Miasta z dnia 26
czerwca 2014 roku. -
Koronnym dowodem na
prawdziwos$¢ naszych
zarzutow jest sprawa
wiascicielki dziatki nr ew.
590 obr.8, ktora
wykorzystata niescistosci
planu zagospodarowania

znaczeniu, okreslenia plan i
studium, co czyni ja w tej
czeSci niezrozumiala.

Uwaga zarzuca, iz uzyty w
projekcie planu zapis w
brzmieniu “obowiqzuje zakaz
realizacji przedsiewziec¢
mogqcych zawsze znaczqco
oddziatywaé na srodowisko”
bedzie ztamany poprzez
wydanie zgody na zabudowe
dziatki, ktorej dotyczy uwaga,
kilkoma budynkami.
Tymczasem uzyty zapis
odnosi si¢ do przedsiewzigé
wymienionych w
rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016
r., poz. 71). Przyktadowym
przedsigwzigciem mogacym
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko
mogacym powstac na bazie
uchwalonego projektu planu
jest zabudowa mieszkaniowa
lub ustugowa wraz
towarzyszaca jej
infrastrukturg, o powierzchni
nie mniejszej niz 2ha. Obszar
objety projektem planu ma
powierzchnig 0,2226 ha, co
oznacza iz dopuszczenie
realizacji zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej nie
narusza zakazu wskazanego w
projekcie planu. Prognoza
oddziatywania na Srodowisko,
do ktérej rowniez odnosi si¢
uwaga, uwzglednia realne
skutki uchwalenia niniejszego
projektu planu miejscowego,
roéwniez wskazujac na
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przestrzennego ze stanem
faktycznym i brak
wezesniej szych korekt
planu gdzie ewidentnie
le$na dziatka z pigknym
starodrzewiem zostata
,wsunieta” w obszar
przeznaczony pod
zabudowe. Wiascicielka tej
dzialki skierowata sprawe
do WSA, ktory nakazuje
zmiang w mpzp.
Oczywistym jest fakt, ze
teraz nikt nie przyzna si¢
do ,,przeoczenia” i
zaniedban przy uchwalaniu
mpzp, zwlaszcza ze sprawa
ta sigga jeszcze lat 80-tych
ubieglego wieku. Nawet
interpelacje i protesty paru
zdrowo myslacych radnych
nie sklonily wtadz miasta
do zmiany stanowiska.
Stanowisko samo w sobie
jest kuriozalne, bo dziatka
ta jest lesna, ale jest tez .
budowlana, poniewaz w
obowigzujacym mpzp
obszar opracowania zostat
przeznaczony pod teren
le$ny o symbolu ZL.
Projekt planu miejscowego
zaklada przeznaczenie go
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng z ushugami
komercyjnymi. Aby
udowodni¢ stuszno$é
swoich decyzji i ukry¢
zaniedbania poprzednikow
Urzad Miasta postuzyt si¢
aneksem do prognozy
oddziatywania tych decyzji
na $rodowisko. Obszerny
aneks sporzadzili niezalezni
autorzy z miasta L.odzi, a

negatywny wplyw przysztego
zagospodarowania na
srodowisko przyrodnicze.
Nalezy jednak zauwazy¢, iz
niemal w kazdej sytuacji
zmiany przeznaczenia terenu z
funkcji przyrodniczej na
funkcje budowlana wystapia
negatywne skutki dla
srodowiska. W tym przypadku
nie sg one jednak znaczace, co
potwierdza prognoza
oddziatywania na $rodowisko
zaopiniowana przez wlasciwe
organy.

Ponadto w czgéci wstepnej
uwagi nie wskazano
konkretnych uwag, z
wylaczeniem wniosku ,,... 0
stworzenie nowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w oparciu o
ekspertow miejscowych
znajgcych realia naszego
miasta, jego ekosystemy,
potrzeby statych mieszkarncow,
a nie potrzeby grup
deweloperskich”. Wniosek ten
jednak wykracza poza
niniejszg procedurg
planistyczna. Dotyczytby
bowiem zupetnie innego
projektu planu, ktory
podlegalby odrgbnej
procedurze. W zwiazku z tym
W niniejszej procedurze
moglby on zostaé
uwzgledniony jedynie poprzez
zaniechanie dalszych prac nad
projektem planu i procedura
planistyczna. Nie byloby to
jednak zgodne z polityka
przestrzenna miasta Zakopane,
a takze nie uwzgledniatoby
wyroku NSA IT OSK 2644/15
z dnia 23 sierpnia 2016 1. Z
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juz na wstepie przyznajac,
ze faktycznie, cyt. : ” w
obowigzujacym planie
miejscowym obszar
opracowania zostat
przeznaczony pod teren
le$ny (ZL)”. W projekcie
tym ,,obowiazuje zakaz
realizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczgco
oddziatywacé na
srodowisko”. Wydanie
zgody na zabudowg tej
dziatki kilkoma budynkami
catkowicie tamie ten zakaz
powodujac tym samym
nicodwracalne zmiany
srodowiskowe na tym
obszarze tej i dziatkach
sasiednich. Potwierdzaja
ten fakt w/w niezalezni
eksperci studyjni
zestawiajac wplyw
realizacji ustalen projektu
na poszczegolne
komponenty $rodowiska
przyrodniczego, gdzie
potencjalny ,negatywny
wplyw na owe $rodowisko
okresla 20 punktow, a
pozytywnie jedynie 6
punktow. Kontynuujac
swoje opinie eksperci
podkreslaja, ze w ramach
dotychczasowego
postepowania z zakresu
procedury planistycznej nie
byty wykonanej
alternatywnej wersje
projektu planu
miejscowego. W zwiazku
ze strategia na rzecz
Odpowiedzialnego
Rozwoju do roku 2020 (z
perspektywa do 2030) oraz
Polityka Ekologiczna

kolei wybor ekspertow
miejscowych jako
wykonawcow planu znaczaco
wykracza poza zakres
procedury planistycznej
dotyczacej niniejszego
projektu planu miejscowego.
W czgéci wstepnej uwagi brak
jest odniesienia do
konkretnych zapisow projektu
planu.
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Panstwa z perspektywa do
2025 roku nalezy
zastosowaé zasade
uspotecznienia polityki
ekologicznej, ktéra ma by¢
realizowana poprzez
wilaczenie w procesy
decyzyjne wszystkich grup
spotecznych. Gtowne
whnioski zwigzane z
kierunkami dziatan jakie
nalezy podejmowac na
analizowanym terenie
wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego oraz
zasad ochrony $rodowiska
to ochrona przyrodniczych
warto$ci srodowiska oraz
utrzymania dotychczas
zachowanych waloréw
krajobrazu naturalnego i
kulturowego. To sg wnioski
ekspertyzy, za ktora
zaptacit Urzad Miasta
Zakopane tylko w
odniesieniu do jednej
prywatnej dziatki, na ktorej
do roku 2013-go stal gesty
las ze starodrzewiem znany
wszystkim mieszkancom
Zakopanego jako Ksigzy
Las. Nalezy w tym miejscu
zada¢ bardzo wazne
pytanie -jakie ekspertyzy
poprzedzity wydawanie
zezwolen na deweloperskie
budownictwo na ulicach:
Droga do Daniela,
Strazyska, Regle,
Bogdanskiego. Urzad
Miasta wydawat
zezwolenia na budowe
domoéw jednorodzinnych z
funkcja uslugowa, a stan
obecny to bardzo duze
budynki, w ktorych lokale
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sprzedaje si¢ przez Internet
oraz biura nieruchomosci i
jest to ewidentnie
budownictwo
deweloperskie, ze
sprzedaza mieszkan, a nie
jednorodzinne.
Wspomniana wczesniej
grupa ekspertow pomija
milczeniem fakt
sprzecznosci zatozen
projektu mpzp z zasadami
ochrony przyrody i kraj
obrazu, jego dewastacji
oraz nieodwracalnych
negatywnych zmian
srodowiska przyrodniczego
koncentrujac si¢ na
mozliwos$ciach zabudowy
dziatki, ewentualnie jej
podziatach, mozliwosciach
dobudowy budynkow
uzytkowych co stwarza
wrazenie, ze jest to
konsultacja o warunkach
zabudowy omawianego
terenu. Nie odnoszac si¢ do
wielu catkowicie btednych
analiz wskazujacych na
fakt nieznajomosci
realnych wptywow na
ochrong §rodowiska
naturalnego tej konkretnej
dziatki wnosimy o
stworzenie nowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w oparciu 0
ekspertow miejscowych
znajacych realia naszego
miasta, jego ekosystemy,
potrzeby stalych
mieszkancoéw, a nie
potrzeby grup
deweloperskich. Niestety
problemy jakie juz
przyniosty btedy w mpzp
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oraz zbyt pochopne decyzje
i rzekoma uczciwo$é
deweloperéw beda
skutkowaé sprawami
sadowymi w przysztosci. |
tak, aby skutecznie temu
przeciwdziata¢ nalezy
zaktualizowa¢ plan
zagospodarowania
przestrzennego bez
powielania starych btedow,
bez pospiechu i presji ze
strony deweloperow, ktory
zapewni statym
mieszkancom wysoki
standard ich zycia w
aspekcie spotecznym i
ekonomicznym,
zachowujac przy tym
harmonig¢ krajobrazu
przyrodniczego oraz jakos¢
Srodowiska.

W zwiazku z
przedstawiona przez Radg
Miasta Zakopane
propozycja zmian mpzp
dla dziatki ew. nr 590 obr.
8 w Zakopanem,,
mieszkancy postuluja
nastepujace uwagi:

1. Oznaczenie dziatki
symbolem MNU -
dopuszczenie oznaczenia
dziatek pod zabudowg
jednorodzinna majaca
dotychczas symbol MN z
dopiskiem ,,U” jako
ustugowe, stwarza
mozliwos$¢ szerokiej
interpretacji ,,ustug” i to nie
tylko jako skromne ustugi
turystyczne zwigzane z
wynajmem pokoi lub
budowa pensjonatu czyli
obiektu z
pokojami/apartamentami

Dz. nr. ewid.
590, obreb 8

MNU -
Tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
jednorodzinne
j z ushugami,
KDD - tereny
komunikacji —
drog
publicznych
klasy
dojazdowej

Ad. 1. Uwaga
nieuwzgledniona.

Obecne oznaczenie terenu
symbolem MNU wynika z
wniosku miejskiej komisji
urbanistyczno-
architektonicznej w
Zakopanem, ktora
zawnioskowata, aby
oznaczenie terenu
prezentowato faktyczne jego
przeznaczenie okreslone w
tekscie planu miejscowego. W
terenach potozonych w
sgsiedztwie dziatki nr 590,
obreb 8, mimo ich
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dla turystow z
calodziennym
wyzywieniem, ale daje
mozliwo$¢ tworzenia
aparthoteli 1 hoteli jako
takich sktadajacych sie np.
z kilku doméw
wolnostojacych w ramach
jednej dziatki oraz lokali
gastronomicznych w
pelnym tego stowa
znaczeniu. W rejonie ulicy
Bogdanskiego jedna
dziatka oznaczona jest
symbolem 3MU-
mieszkaniowe ustugowa,
mimo ze wczesniej byta
zabudowana domem
jednorodzinnym z
kwaterami dla turystow;
dziatki z symbolem ,,U”
majac wigcej praw
budowlanych moga
tworzy¢ furtke prawna dla
potencjalnych inwestorow.
Tak wigc, wnioskujemy o
pozostawienie oznaczen dla
dziatek o zabudowie
jednorodzinnej z
mozliwoscig ustug
turystyczno-
pensjonatowych a takze
drobnych i nieucigzliwych
dla sasiedztwa ustug
komercyjnych z dawna
nomenklaturg czyli MN.

przedstawienia jako terenow
MN - zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, zostaty
réwniez dopuszczone w
ramach przeznaczenia
podstawowego ustugi
komercyjne realizowane jako
wynajem pokoi w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych
a takze ustugi hotelarskie,
realizowane jako
budownictwo pensjonatowe.
W zwigzku z faktem, iz na
dziatce tej dopuszczono
analogiczne przeznaczenie do
terendw sasiednich (zgodnie
ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta
Zakopane) nalezato dla nich
przyja¢ adekwatne oznaczenie
literowe, jakim niewatpliwie
jest w tym przypadku symbol
MNU. Nieshusznym jest
zarzut, iz dopisek ,,U” jako
ustugowe, ,,... stwarza
mozliwosé szerokiej
interpretacji ,, ustug”...” oraz
»s--. daje mozliwos¢ tworzenia
aparthoteli i hoteli jako takich
sktadajgcych sie np. z kilku
domow wolnostojgcych w
ramach jednej dziatki oraz
lokali gastronomicznych w
pelnym tego stowa znaczeniu.”
Istotnymi sa zapisy ustalen
tekstu planu a te z kolei
jedynie w pewnym stopniu
uzaleznione sa od uzytego
oznaczenia terenu.

3. Budynki zabudowy Dz. nr. ewid. MNU — Ad. 3.

jednorodzinnej o 590, obreb 8 Tereny Uwaga zostala wczesniej
powierzchni zabudowy do zabudowy czeSciowo uwzgledniona
200 m?. Natomiast mieszkaniowe poprzez zmniejszenie
dobudowa obiektow i powierzchni zabudowy
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ustugowych jednorodzinne dobudowanych budynkow

jednokondygnacyjnych o j z ushugami, ushugowych

powierzchni 100 m? daje KDD - tereny jednokondygnacyjnych do

mozliwos$¢ osiagniecia komunikacji — 50m2.

catkowitej powierzchni drog Uwaga nie zostata

zabudowy budynku do 300 publicznych uwzgledniona w zakresie

m? co zwigksza klasy ograniczenia dobudowy

powierzchni¢ uzytkowa i dojazdowej takiego budynku tylko do

powinno by¢ jednego budynku

niedopuszczalne. A jesli w mieszkalnego jednorodzinnego

obrebie calej dziatki ze wzgledu na fakt, iz dziatka

powstanie kilka domow o moze zosta¢ podzielona na

powierzchni zabudowy do kilka mniejszych i sta¢ si¢

200 m? to dobudowany wlasnoscia odrgbnych osob. W

obiekt z przeznaczeniem na powyzszej sytuacji

ustugi komercyjne ograniczenie takie

powinien by¢ tylko przy spowodowatoby, ze jedynie

jednym domu. osoba, ktora jako pierwsza
wystgpitaby o realizacje
powyzszego budynku
uzyskataby pozwolenie na
budowe. Rozwigzanie to nie
bytoby wiec spotecznie
sprawiedliwe.

5. Garaz podziemny czyli Dz. nr. ewid. MNU — Ad. 5.

kondygnacja podziemna - z 590, obreb 8 Tereny Uwaga nieuwzgledniona w

uwagi na fakt iz teren zabudowy aspekcie wprowadzenia

dziatki znajduje si¢ na mieszkaniowe catkowitego zakazu realizacji

skarpie o duzym ] kondygnacji podziemnych.

nachyleniu z r6znica jednorodzinne Taki zakaz nie znajduje si¢ w

poziomow terenu wahajaca j z ushugami, obowiazujacym planie

si¢ polozeniem mi¢dzy 885 KDD - tereny miejscowym na sgsiednich

m n.p.m. od potudnia a 875 komunikacji — terenach budowlanych jak i w

m n.p.m. od pdinocy, a drog innych planach miejscowych

poza skarpa nizej znajduja publicznych obowiazujacych na obszarze

si¢ sasiednie budynki klasy miasta Zakopane.

mieszkalne nie jest dojazdowej Wprowadzenie zatem takiego

wskazane przecigcie zbocza
w poprzek warstw gleby na
garaze podziemne z uwagi
na mozliwos¢ stworzenia
srodowiska zalewowego
oraz osuwiska.
Zabetonowanie wykopu na
garaz pod budynkiem
doprowadzi do zaburzenia

zakazu na niniejszej dzialce
nie byloby spolecznie
sprawiedliwe.

Uwaga zostala czgsciowo
uwzgledniona w zakresie
wprowadzenie zakazu
realizacji kondygnacji
podziemnej, ktérej obrys
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cyrkulacji wod
podziemnych co w
konsekwencji w efekcie
nawalnych opadow i
roztopéw wiosennych
$niegu doprowadzi do
zalania obiektow
potozonych nizej skarpy
oraz rozmig¢kczenia gleby, a
w koncu jej osuni¢cia na
nizsze dziatki. Tego
rodzaju osuwisko juz
wydarzyto si¢ trzykrotnie w
stosunku do dziatki nr. ew.
589/1 obr.8.

wykraczalby poza rzut
poziomy pierwszej
kondygnacji nadziemnej
budynku, a takze
wprowadzenie zakazu
realizacji wigcej niz jedne;j
kondygnacji podziemne;.

7. Kilka budynkéw - w Dz. nr. ewid. MNU - Ad. 7.

ramach omawianej dziatki 590, obreb 8 Tereny Uwaga nieuwzgledniona.
usytuowanych zgodnie z zabudowy Uwaga wykracza poza zakres
przepisami ustawy o mpzp. mieszkaniowe regulacji planu miejscowego.
W przypadku zabudowania j Zasady dotyczace zachowania
dzialki dopuszczalng iloscia jednorodzinne wlasciwej odlegtosci
budynkéw jednorodzinnych j z ushugami, budynkéw od siebie zostaty
wnioskujemy o zachowanie KDD - tereny uregulowane w ustawie z dnia
naleznej odleglosci miedzy komunikacji — 7 lipca 1994 r. Prawo
budynkami zgodnie z drog budowlane (t.j. Dz. U. z 2018
przepisami Pb z publicznych r. poz. 1202) oraz
uwzglednieniem pkt. 3. klasy rozporzadzeniach

naszych uwag odnos$nie dojazdowej wykonawczych do powyzszej
dobudowy obiektu ustug ustawy.

komercyjnych i pkt. 6. w

catosci.

8. Rodzaj dzialki - tytutem Dz. nr. ewid. MNU - Ad. 8.

przypomnienia: dziatka nr 590, obreb 8 Tereny Uwaga nieuwzgledniona.

ew. 590 obr. 8 w zabudowy Whnioskowane zakazy
Zakopanem potozona jest mieszkaniowe dotyczace iluminacji $wietlnej
w strefie ochrony ] czy rodzaju ozdobienia
konserwatorskiej dla jednorodzinne budynkéw w formie

obiektéw zabytkowych w j z ushugami, migajacych §wiatet, wezy
sasiedztwie dzialki z KDD - tereny ledowych”, btyskajacych
obiektem o cechach komunikacji — laserow itp. ozdob, wykraczaja
zabytkowych ujetych w drog poza zakres regulacji planu
Gminnej Ewidencji publicznych miejscowego.

Zabytkow (zarzadzenie klasy

burmistrza miasta dojazdowej

Zakopane nr 163/2018 z
dn. 11.07.2018r. poz.68.), a

Id: 763D183B-C5CD-45AA-BEC2-01277A52D755. Projekt

Strona 21 z 42




obie dziatki nalezg do
jednego wiasciciela.
Dziatka polozona jest w
bezposrednim sasiedztwie
otuliny Parku
Tatrzanskiego, ktorej
zadaniem jest ochrona
srodowiska rezerwatu przed
niszczeniem i negatywnym
wplywem cztowicka z
uwagi na florg i faung. Z
uwagi na wedrujacg miedzy
optotkami duza chroniong
zwierzyne (niedzwiedzie,
sarny, jelenie itp.)
whnioskujemy o zakaz
iluminacji §wietlnej w
obrebie przyszlej inwestycji
budowlanej w rodzaju
ozdobienia catych
budynkoéw od szczytow
dachu migajacymi
Swiattami, wgzami
ledowymi, blyskajacymi
laserami itp. ozdobami,
ktore czesto uzywane sg
catorocznie a nie tylko od
Swigta. Taka feeria Swiatet
nie jest wskazana w terenie
le$nym 1 intensywnej
zabudowy mieszkaniowej.

9. Droga dojazdowa -
oznaczona w
proponowanym projekcie
mpzp symbolem KDD;
niezrozumiaty dla
mieszkancow jest fakt, ze
droga do niedawna nie byta
droga publiczna, nie
podlegata obstudze gminne;j
(od$niezanie, naprawa etc.),
powstata z inicjatywy
mieszkancoéw i wykonana
zostala wlasnym sumptem
metodg ,,sasiedzka”, a
przede wszystkim nie jest

Dz. nr. ewid.
590, obreb 8

MNU -
Tereny
zabudowy
mieszkaniowe
J
jednorodzinne
j z ushugami,
KDD - tereny
komunikacji —
drog
publicznych
klasy
dojazdowej

Ad. 9.

Uwaga nieuwzgledniona.
Wyznaczona w projekcie
planu droga KDD stanowi
jedynie fragment poszerzenia
istniejacej ul. Bogdanskiego.
Ulica ta zostala w
obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego Strazyska —
Mate Zyweczanskie, przyjetym
uchwata nr VII/89/2011 Rady
Miasta Zakopane z dnia 31
marca 2011 r. oznaczona
symbolem 1.KDD i przyjeto
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asfaltowa. Powierzchnia
drogi wylozona jest przez
okolicznych mieszkancow
ptytami betonowymi (tzw.
jumby) co miato miejsce w
maju 2015-go roku, o czym
za$wiadcza wszyscy
wspolwlasciciele drogi. Na
mapie w zalgczniku nr 1
dotaczonego do
proponowanych zmian
mpzp planuje si¢
utworzenie nowej drogi o
symbolu KDD z cz¢$ci
dziatki nr.ew.590 obr.8 w
potaczeniu z obecng droga
prywatna, na co wlasciciele
tej drogi nie wyrazaja
zgody. W zwiagzku z tym
wnosimy o opracowanie
alternatywnej drogi
dojazdowej do omawianej
dziakki, co jest takze
mozliwe przez dziatke
budowlang wtascicielki nr.
ew. 907 obr.8.

W zwiazku z powyzszym
zwracamy si¢ do p.
Burmistrza i Rady Miasta
Zakopane o uwzglednienie
naszych uwag przy
podjeciu decyzji, co do
omawianej dziatki, ktora w
przysztosci bedzie miata
zdecydowany wptyw na
walory krajobrazowe i
$rodowisko ul.
Bogdanskiego, ktore nalezy
chroni¢.

dla niej szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca
10 m. Oznacza to, iz na catej
swej dtugosci bedzie ona
docelowo poszerzona do
wskazanej w planie
szeroko$ci. W zwigzku z
faktem, iz procedowany
projekt planu obejmuje jedynie
dziatke nr 590 w obrgbie 8, dla
zgodno$ci z wymaganiami
przepiséw odrebnych z
zakresu drég publicznych jak i
dla spdjnosci realizowanej
przez miasto Zakopane
polityki przestrzennej,
nalezato wrysowacé
kwestionowane przez
sktadajacych uwage
poszerzenie.

3. 18.03.201
9r.

[...]*

Nizej podpisani
mieszkancy ulicy
Bogdanskiego stanowczo
sprzeciwiamy sig¢
ustaleniom miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru

Dz. nr. ewid.

590, obreb 8

Dz. nr. ewid.

590, obreb 8

Dz. nr. ewid.

590, obreb 8

MNU -
Tereny
zabudowy
mieszkaniowe

jednorodzinne
j z ustugami,

Uwaga nieuwzgledniona.

Ad. wstepu uwagi.
Wojewodzki Sad
Administracyjny (WSA) w
Krakowie wyrokiem znak II
SA/Kr 554/15 z dnia 1 lipca
2015 r. uchylil miejscowy plan
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urbanistycznego Strazyska
— Male Zywczanskie, a w
szczegolnosci obszaru
dziatki nr ew. 590 obr. 8 w
Zakopanem przy ul.
Bogdanskiego. Jest to
dziatka styczna do naszych
dziatek o numerach ew.
588, 589/1, 589/2, 585/1,
585/2 oraz dziatek
potozonych ponizej, nie
stycznych bezposrednio, tj.
581, 582/1, 582/2, 806,
805, 44/2, 514. My,
mieszkancy sasiedztwa
jestesmy oburzeni faktem
proby uznania tej dziatki (
590) za budowlang, gdy od
70 lat starsi a od 40.lat
mlodsi mieszkancy naszej
ulicy znaja ten obszar jako
,Ksigzy Las”, a w/w
dziatke jako ,,Kokocytka” -
od nazwy zabytkowej willi
»Kokocytka” z 1936 .
zbudowanej obok na czgsci
budowlanej dziatki. Odkad
pamigtamy willa ta stata w
gestym lesie, ze starymi
drzewami jodtowymi i
Swierkowymi. Huragan w
roku 2013 czesciowo tylko
zniszczyt starodrzew, ale w
dalszym ciagu na tej
dziatce jest las! Projekt
zmiany lasu na dziatke
budowlang jest dla nas
szokujacy. Jak to jest w
ogoble mozliwe, zeby
zabudowac¢ budynkami
lesng dziatke lezaca w
dawnej otulinie
Tatrzanskiego Parku
Narodowego. Rada Miasta
nie zgadza si¢ na zmiang
klasyfikacji dziatki stycznej

KDD — tereny
komunikacji —
drog
publicznych
klasy
dojazdowe;j

zagospodarowania
przestrzennego Strazyska —
Mate Zywczafiskie, przyjety
uchwata nr VII/89/2011 Rady
Miasta Zakopane z dnia 31
marca 2011 r., w czgsci
obejmujacej terenu dziatki
ewid. nr 590 obr. 8 Zakopane.
Wojewaddzki Sad
Administracyjny w Krakowie
zwazyl co nastepuje:

yse-. Z przediozonego do akt
administracyjnych sprawy
rysunku studium dla obszaru
dziatki nr 590 obr. 8 Zakopane
wynika bowiem, ze znajduje
sig ona w obszarze
oznaczonym symbolem OP1 —
dla ktorego w przyjeta zostata
w § 12 pkt 1 ww. studium
funkcja mieszkaniowa z
udziatem towarzyszqcej funkcji
ustugowej i obstugi turystyki.
W skarzonym planie natomiast
dla dziatki nr 590 ustalono, zZe
polozona jest w terenie
oznaczonych symbolem ZL i
czesciowo w terenie oznaczony
symbolem 1.KDD — tereny
drog publicznych. Zgodnie z
ustaleniami § 6 ust. 2 pkt 1
planu miejscowego dla
terenow oznaczonych
symbolem ZL - tereny wod i
zieleni ustalono zakaz:
realizacji obiektow
budowlanych.

Powyzsze oznacza, ze kierunki
zagospodarowania
wyznaczone w studium w
odniesieniu do dziatki
skarzqcej nie zostaty
uwzglednione w skarzonym
planie miejscowym. Tym
samym zasadny jest zarzut
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nr 585/1 z pastwiska na
dziatke budowlana bedaca
przedtuzeniem dziatki nr
588, ale zgadza si¢ na
bezposrednig zmiang
dzialki lesnej na budowlang
- TO SKANDALICZNE !!
Zadajemy Radzie Miasta
pytanie - kto za taki stan
rzeczy odpowiada i
dlaczego nie skorygowano
btedow w mpzp przez tyle
lat. Komu zalezato na
status quo w tej sprawie.
Btad w réznych
oznaczeniach dziatki 590
powielany byt
wielokrotnie, bez checi
korekty ze strony miasta
mimo wielokrotnych
interwencji mieszkancow
catej ulicy Bogdanskiego.
Nie zmieni tego nawet fakt,
ze Rada Miasta zlecita
firmie zewnetrzne;j
opracowania aneksu Do
Prognozy Oddzialywania
na Srodowisko
sporzadzonej dla mpzp
,»Strazyska - Mate
Zywczanskie. W naszej,
mieszkancoéw ocenie
prognoza ta jest jedynie
proba usprawiedliwienia
braku poczynan Rady
Miasta w latach
poprzednich i sposobem na
odwrocenie uwagi
mieszkancéw ulicy
Bogdanskiego od
najbardziej bulwersujacego
faktu - zamiany dziatki
lesnej na budowlang i tym
samym zgody na jej
zabudowe budynkami z
funkcja ustugowa.

skarzgcej o braku zgodnosci
miedzy planem miejscowym i
studium oraz o
niedopuszczalnosci
uchwalania planu
miejscowego na podstawie
nieaktualnego studium. ...”
Naczelny Sad
Administracyjny (NSA)
wyrokiem znak II OSK
2644/15 z dnia 24 maja 2016 r.
oddalit skarge kasacyjna
Gminy Miejskiej Zakopane na
ww. wyrok WSA w Krakowie.
Naczelny Sad
Administracyjny w
powyzszym wyroku m.in. w
nastepujacy sposob
uargumentowal swojg decyzje:
., ... Nie ma znaczenia dla
oceny postanowien Studium i
postanowien miejscowego
planu to, ze dziatka ta nie byla
zabudowana ani tez to ze
stanowita dziatke lesng (jak
wynika z wyjasnien skarzgcej
nie byt to uzytek lesny, w
ewidencji ozn. byl symbolem B
awroku 2013 r. Starosta
Tatrzanski dokonat zmiany
klasyfikacji gruntow i obecnie
nie jest to uzytek lesny). Dla
oceny zgodnosci powotanych
aktow prawnych nalezy
poddaé analizie tekst i rysunek
planu oraz tekst i rysunek
studium, bez pomijania
ktoregos z tych elementow.
Drziatka R.K., na ktorej
zgodnie ze studium ustalono
rozwdyj funkcji osiedlenczej —
utrzymanie i rozwijanie funkcji
mieszkaniowej, ustugowej oraz
obstugi turystyki, z
ograniczeniem funkcji
zagrodowej - w planie

Id: 763D183B-C5CD-45AA-BEC2-01277A52D755. Projekt

Strona 25 z 42




Opracowany aneks zawiera
wiele btedow i niescistosci
$wiadczacych o
nieznajomosci pelnej
charakterystyki tego terenu,
uwarunkowan
geologicznych, ciekach
wodnych, opadowych
$niegu i deszczu oraz flory
i fauny. Jest to do pewnego
stopnia zrozumiale, gdyz
eksperci ci nie mieszkajg na
state w tak specyficznym
rejonie Zakopanego jakim
jest “Ksiezy Las”, nie maja
wigc precyzyjnego obrazu
terenu, ktory zlecono im do
analizy. Opierajac si¢ na
analizie bibliografii i
opracowaniach
planistycznych
dotyczacych regionu
Matopolska, Geoserwisu,
Geoportalu, Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Zakopane i innych
stworzono aneks, ktory ma
by¢ podstawa zmiany
dzialki le$nej na
budowlana, chociaz autorzy
opracowania juz na wstepie
przyznaja, ze : ,,Obszar
analizy eksperckiej w
obowigzujacym planie
miejscowym zostat
przeznaczony pod teren
lesny”. Potwierdzaja wigc
fakt, ze dziatka nr ew. 590
obr.8 jest lasem ! Dodaja
rowniez, ze w ramach
dotychczasowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w tym
postepowaniu z zakresu

obowiqzujgcym objeta zostata
zakazem realizacji obiektow
budowlanych w celu ochrony
zieleni i wod (ZL i czgsciowo
1.KDD - tereny drog
publicznych). Okolicznosc, ze
w mysl postanowien Studium
przewidziane sq na obszarze
OP1 — [...] takze inne funkcje,
takie jak ochrona historycznej
struktury przestrzennej wraz z
obiektami zabytkowymi i
innymi dobrami kultury (na
dziatce nie wystepujgcymi)
oraz ochrona istniejgcych
zespotow zieleni

(problematycznych z uwagi za
zmiang klasyfikacji gruntu) nie
moze przesqdzaé o zgodnosci
obu omawianych aktow
planistycznych w odniesieniu
do przedmiotowej dziatki. Tym
samym, stwierdzajgc
niezgodnos¢ postanowien
miejscowego planu i studium
Sqd I instancji nie naruszyt
wskazanych w skardze
kasacyjnej przepisow prawa
materialnego. ...”

Z analizy uzasadnien
powyzszych wyrokow jasno
wynika, iZ nie mozna nie
przeznaczy¢ dzialki na cele
budowlane wylacznie na
podstawie faktu, iz byta ona
niegdy$ gruntem lesnym badz
takie przeznaczenie miata w
obowiazujacym planie
miejscowym.

Opracowana prognoza
oddziatywania na $rodowisko
skutkow uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego nie jest, jak to
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procedury planistycznej nie
byty wykonane
alternatywne wersje planu
miejscowego. To wlasnie
potwierdza nasze zarzuty
odnosnie decyzji Rady
Miasta w sprawie dziatki nr
ew. 590 obr. 8. W
Zakopanem. W zwiazku z
tym , ze opracowany aneks
nie jest wigzacym
dokumentem wnosimy o
przeprowadzenie ponownej
szczegdtowej ekspertyzy w
oparciu o wiedz¢ i
doswiadczenie
miejscowych ekspertow w
tej dziedzinie. Aby utatwic
wykonanie takiej
ekspertyzy zwracamy
uwage na najwazniejsze
negatywne punkty
wplywajace na stan
Srodowiska naturalnego
dziatki nr 590 dzialek
stycznych z w/w dziatka.

1. Dziatka potozona jest na
skarpie o duzym stopniu
nachylenia, gdyz réznica
wysokosci dwoch roznych
stron dziatki to 10 metrow.
Na dhugosci okoto 40
metrowej budowa
geologiczna nie byta w
ogo6le badana, wiadomo
tylko, ze gldwna skala jest
tu piaskowiec, mutowce i
itowce. Doktadnie nie
sprecyzowano jak
przebiegaja poszczegdlne
ptaszczowiny i czy
wystepuja zagrozenia
osuwiskowe. A zagrozenia
wystepuja w sposob
znaczacy. Pierwsze

zarzucajg sktadajacy uwage,
,Probg usprawiedliwienia
braku poczynan Rady Miasta
w latach poprzednich i
sposobem na odwrocenie
uwagi mieszkancow ulicy
Bogdanskiego od najbardziej
bulwersujgcego faktu zamiany
dziatki lesnej na budowlang”,
ale wymogiem wynikajacym
Zardwno z ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.)
jak iustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. 22018
r., poz. 2081 z pdzn. zm.).

Informacje dotyczace klimatu,
ktore zostaty przedstawione w
prognozie oddziatywania na
srodowisko dotycza szerszego
zakresu — rejonu miasta
Zakopane i sg usrednione, ze
wzgledu dostgpnosé danych
klimatycznych i pogodowych
oraz z uwagi iz obszar
opracowania stanowi
integralng czg¢s$¢ tego regionu.
Z uwagi na niewielka
powierzchni¢ jaka odznacza
si¢ obszar opracowania, opady
$niegu i deszczu o ktorych
mowa w uwadze, nie sg dla
tego terenu odmienne od
warto$ci dotyczacych rejonu
miasta.

Nalezy roéwniez zaznaczy¢, iz
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osuwisko wystapito w roku
1976 po pamigtnej ulewie,
ktora zniszczyta m.in.
torowisko kolejki linowo -
terenowej na Gubalowke i
nawierzchnie kilku ulic w
Zakopanem. Niestabilno$¢
skarpy na dziatce nr 590 i
589/1 po tym osuwisku
zmusila wiascicieli dziatki
589/1 do zbudowania muru
oporowego nad budynkiem
mieszkalnym (generujac
wysokie koszty pracy i
materialdow budowlanych -
cement w tym czasie byt
reglamentowany ,
przydzielany przez Urzad
Miasta, (sic !). Kolejne
osuwisko wystapito w roku
1993 i trwato do roku 1996.
Rozpoczgto si¢ wlasnie na
dzialce nr 590 obr.8,
spychajac poéinocny,
wystajacy koniec dziatki na
naszg droge dojazdows, co
skutkowato takim jej
zawezeniem, ze auta
ciezarowe nie mogly
dowiez¢ nam zamowionych
towaréw. W tym czasie
interwencje u wilascicielki
posesji p. Manitius nie
przynosily rezultatow, gdyz
byta to schorowana,
samotna staruszka sama
korzystajaca ze statej
pomocy dobrych sasiadow.
Pani Manitius (matka p.
Koztowskiej) zgodzita si¢
jednak na to bySmy sami
uporali si¢ z tym
osuwiskiem i wchodzac na
jej teren usungli stary
zmurszaly beton, ktory
,,podpieral” siatkowy plot.

aneks do prognozy nie stanowi
podstawy zmiany
przeznaczenia dziatki, a tym
bardziej klasy uzytku
gruntowego.

W uwadze zostata blednie
zinterpretowana informacja
dotyczaca przeznaczenia
terenu objetego planem pod
teren le$ny. Informacja ta
odnosi si¢ do przeznaczenia
tego terenu w obowigzujacym
planie, natomiast to czy dany
teren jest lasem badz nie jest
Scisle powigzane z
klasyfikacja uzytkow
gruntowych. W tym
przypadku obszar dziatki
stanowi uzytek B (kategoria
gruntu: grunty zabudowane i
zurbanizowane, rodzaj uzytku
gruntowego: tereny
mieszkaniowe) na powierzchni
2383m? oraz uzytek dr na
powierzchni 43m? (kategoria
gruntu: grunty zabudowane i
zurbanizowane, rodzaj uzytku
gruntowego: drogi), a wigc nie
jest to uzytek lesny.

Z uwagi na specyfike
przedmiotowego projektu
planu miejscowego, o ktorej
mowa w uzasadnieniu do jego
sporzadzenia, wykonanie
alternatywnej wersji planu nie
bylo konieczne. Nowe
przeznaczenie terenu byto juz
niejako wskazane w uchwale
intencyjnej, co z kolei
wynikato bezposrednio z
wyrokow sadowych.

Jak wskazano we wstepie do
prognozy oddziatywania na
srodowisko, glowne zatozenia
prognozy oddziatywania na
Srodowisko ustalen
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Wspdlnym wysitkiem miejscowego planu
mieszkancow naszej zagospodarowania

enklawy za prywatne przestrzennego obejmuja:
pieniadze zrobilismy duzy 1. okreslenie

mur oporowy, ktory potencjalnego wplywu ustalen
odblokowat mozliwosci planu na poszczeg6lne
przejazdu wiekszych elementy Srodowiska;
samochodow i na pewien 2. wskazanie

czas zatrzymatl osuwanie potencjalnych zagrozen

si¢ skarpy na tej dzialce. srodowiska wynikajacych z
Jednak osuwanie si¢ terenu realizacji ustalen planu oraz
trwato nadal i w roku 1996. okreslenie metod dziatania
okoto 17 m ziemi 1 skat pozwalajacych na ich

dotarto zima (sic!) do drzwi zmniejszenie lub eliminacjg;
budynku nr 17C na dzialce 3. zapewnienie

589/1 stycznej do w/w mozliwosci udziatu

dziatki. Zjawisko to spoleczenstwa w

wystapito mimo postepowaniu (w ramach
zastosowania muru strategicznej oceny
oporowego oraz specjalnej oddziatywania na $rodowisko).
technologii budowlanej Sama prognoza nie jest

przy budowie domu, tzw. dokumentem, ktoéry w sposob
wiencoOw ilo§ciowy wykazuje presje i
strunobetonowych oraz oddziatywania, wynikajace z
przeciwwskazan do realizacji zapisow planu.
budowy piwnic. Zamiast Pokazuje ona natomiast
piwnic wlasciciele ogo6lny kierunek, w ktorym
zbudowali jeszcze wigkszy, zmierza¢ beda przyszie
mocniejszy, zbrojony nowy problemy $rodowiskowe

mur oporowy, si¢gajacy do wynikajace z realizacji
granicy dziatki budynku nr dokumentu. Jest to

17A. Kolejne osuwisko, spowodowane stosunkowo
ktore wystapito w tym ogodlnym charakterem danych
punkcie w roku 2012. dotyczacych przysztych
uszkodzito kabel inwestycji, szczegolnie w
energetyczny dla budynku odniesieniu do detali

nr 17C. Tym razem koszty technicznych, ktoére moga
naprawy i wykonania mie¢ istotne znaczenie dla
poniost Zaktad wielkoséci wywieranych presji
Energetyczny. Konieczno$é srodowiskowych. W prognozie
wybudowania kolejnego skupiono si¢ zatem na

muru oporowego na okresleniu jako$ciowym
omawianej skarpie tym kierunkéw przemian oraz
razem od strony pdinocne;j poddano charakterystyce
dziatki 589/1 cechy poszczegdlnych
wygenerowala szereg oddziatywan.

Id: 763D183B-C5CD-45AA-BEC2-01277A52D755. Projekt Strona 29 z 42



kosztownych dziatan
prewencyjnych mimo
posadzenia budynku na
czesciowo plaskim terenie.
Pytamy wigc autoréw
aneksu planu i szanowna
Rade¢ Miasta kto bedzie
odpowiadac¢ za zgode na
budowe kilku budynkoéw,
piwnic, budynkow
ustugowych, garazy,
parkingow na skarpie o
takim nachyleniu. W
dodatku bezposrednio
potozonych nad posesja
589/2, Bogdanskiego 17A i
posesja 588, Bogdanskiego
18 (zabudowanych lekkimi
drewnianymi goralskimi
domami).

2. Wody powierzchniowe -
wedlug ustalen ekspertow
aneksu na obszarze dziatki
nr 590, a wigc logicznie
réwniez dziatek nizej
potozonych stycznych z
w/w nie wystepuja cieki i
zbiorniki wodne. W
rzeczywistosci wystepuje
tam podziemny ciek wodny
- 0 bardzo duzej
wydajnosci, ktorego
odnogg jest zrodto
krystalicznie czystej wody
na dzialce nr 589/2 oraz
wybitnie wydajnych zrodet
na dziatkach nr 581, 582,
588, 805, 8061 582/1.
Zrédto na dziatce 582/2 w
,latach 50-tych i 60-tych
ub. wieku generowato taki
nadmiar wody, ze tworzylo
pdzniej spory staw
zasypany w pozniejszych
latach ze wzgledu na
planowang budowe drogi

Ponadto wniosek sktadajacych
uwage o ,,przeprowadzenie
ponownej szczegotowej
ekspertyzy w oparciu o wiedzg
i doswiadczenie miejscowych
ekspertow w tej dziedzinie” nie
dotyczy $cisle ustalen planu
miejscowego i nie moze by¢
uwzgledniony w niniejsze;j
procedurze. Dotyczy bowiem
przede wszystkim sfery
zamOwien publicznych,
regulowanych odrgbnymi
ustawami.

Ad. 1.

W ramach Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej (SOPO)
realizowanego przez
Ministerstwo Srodowiska na
obszarze obje¢tym projektem
planu nie wyznaczono
obszarow zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Nie stoi to jednak na
przeszkodzie, by przed
uzyskaniem pozwolenia na
budowe wykona¢ badania
geologiczno-inzynierskie oraz
geotechniczne warunki
posadowienia obiektow
budowlanych, zgodnie z art.
34, ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst. jedn. Dz. U.
z d2018 r. poz. 1202 z pdzn.
zm.). Zaden przepis prawa nie
zakazuje jednoznacznie
zabudowy na obszarach
osuwania si¢ mas ziemnych,
natomiast wyzej przytoczony
przepis prawa budowlanego
wskazuje na konieczno$é
przeprowadzenia badan
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dojazdowej do naszych
dziatek przez Urzad Miasta
- dziatka nr ew. 774. Plan
zabudowy dziatki nr 590 z
mozliwoscig budowy
kondygnacji podziemnych
spowoduje naruszenie
istniejacej juz mato
stabilnej struktury
geologicznej, przecigcia
w/w ciekow wodnych i
pozbawienia nas wody z
dostepnych studni.

3. Wody powierzchniowe -
Kolejnym zagrozeniem
(korespondujacym réwniez
z w/w punktami) jest
intensywno$¢ opadow
deszczu na tym terenie, o
czym nie wspomniano w
ancksie. Wiedzg to stali
mieszkancy prywatnych
budynkow borykajacy si¢ z
odprowadzaniem nadmiaru
wody. Po kilkunastu
godzinach deszczu woda
potokami ptynie po
zboczach niszczac
nawierzchnie drog,
uszkadzajac rowy, niosac
zanieczyszczenia z wyzej
potozonych terenéw
powodujac podtopienia
piwnic. Do chwili obecnej
retencja wody na dzialce
lesnej nr 590 byta znaczna
chociaz wiasnie z tego lasu
sptywajaca woda zmyta
znaczng cz¢$¢ nawierzchni
asfaltowej na naszej
prywatnej drodze
dojazdowej zmuszajac
mieszkancow do
dwukrotnego remontu a w
konsekwencji do wylozenia
jej plytami betonowymi.

geologiczno-inzynierskich
oraz geotechnicznych
warunkow posadowienia
obiektow budowlanych w
zaleznosci od potrzeb. Te
oczywiscie moga wynikac z
potozenia danego terenu na
obszarze osuwiskowym
wyznaczonym w SOPO lecz
nie mogg si¢ ograniczaé
wylacznie do tych obszarow.

Ad. 2. Autorzy uwagi
wspominaja, iz retencja wod
na dziatce nr 590 byta
znaczna. Nalezy zauwazy¢, iz
niewielka powierzchnia jaka
odznacza si¢ przedmiotowa
dziatka nie pozwala jej na
retencje wod w takiej ilosci,
aby zapobiec opisanym w
uwadze zdarzeniom. Nalezy
zaznaczyc¢, iz we
wczesniejszych latach gdy
dziatka, zgodnie z klasyfikacja
gruntow stanowila las,
wystgpowaty problemy z
intensywnymi sptywami wod
opadowych - jak zostato to
opisane w uwadze. Powyzsze
potwierdza zatem fakt, iz
naturalne zagospodarowanie
dziatki nie miato wigkszego
wplywu na przeciwdziatanie
temu problemowi.

Ponadto, z uwagi na wysoki
wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, ktory
zostal ustalony w projekcie
planu miejscowego, w
przypadku realizacji ustalen
projektu planu miejscowego w
petnym jego zakresie, dziatka
nr 580 nadal begdzie
gwarantowata cz¢sciowa
retencje wod opadowych.
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Tylko ostatnie prace Wg hydrogeologii nie istnieje

utwardzajace droge w roku zjawisko podziemnych ciekow
2015-tym kosztowaty nas wodnych. Cieki to wody

32 tys. zt za same materiaty powierzchniowe, a sktadajacy
plus dwa tygodnie prac uwage wlasnie do wod
spotecznych wszystkich powierzchniowych odnosza
uzytkownikéw drogi. si¢ na wstepie tego pkt uwagi.
Wiascicielka dziatki 590 Wody moga wprawdzie

nie dotozyla nawet przemieszczac si¢ pod ziemia
ztotowki do remontu, mimo ze znaczng predkoscia, jednak
ze jak okazato si¢ niedawno jedynie w masywach skalnych
jest wspotwilascicielka (przede wszystkim

drogi. Swiadczy to krasowiejacych).

zapewne o0 jej wysokim W projekcie planu, w wyniku
morale, ktore caty czas rozpatrzenia uwag, wprowadza
podkresla. Rodzi si¢ wigc si¢ dodatkowo ograniczenie
pytanie kto bedzie ptaci¢ za dla lokalizacji kondygnacji
remonty i podtopienia w podziemnych do wylacznie
sytuacji gdy wicksza cze$é jednej takiej kondygnacji.

tej ,,lesnej” dziatki bedzie
zabudowana domami,
parkingami, betonowymi
dojazdami. Wiadomo -
woda sptywa zawsze w dot,
a wigc potoki wody bez
mozliwosci retencji do
gleby spowoduja kolejne
zniszczenia na naszych
dziatkach czyli zniszczenia
srodowiska. Autorzy

Ad. 3. W projekcie planu
przyjeto minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej na
poziomie 50%. W terenach
znajdujacych si¢ po sasiedzku
w obowigzujacym planie
wskaznik ten przyjeto na
poziomie 40%. Rowniez
powierzchnia zabudowy

ekspertyzy ’nie t?iorq pod przyjeta jest dla sasiednich
uwage faktovs{, ze deszcze terendw mieszkaniowych na
potrafiag pada¢ w tym poziomie 40% podczas gdy w

rejonie czasami nawet dwa projekcie planu dla dziatki nr
tyg?dme bgz przerwy 590 przyjeto ten wskaznik na
(sic!). Gdzie i jak w takich poziomie 30%.
przypadkach bedzie W projekcie planu przyjeto
dprowadzona woda z iej zliwo$ci
odp wadzona wod mniejsze mozliwosci
Ew;:n la nej bzwi( i t inwestycyjne anizeli na
udow Ene] l( rak w tym sasiadujacych terenach
terenie kanalizacji budowlanych m.in. w celu
Zp?)dovsej),. . t zmniejszenia ingerencji w
- Opady sniegu - w tym zakresie retencji wody w
punkcie autorzy ekspenyz'y gruncie. Jednak nie wskazanie
?f%ac%/[ bazq lea kzamlerzell przeznaczenia obszaru
ady Miasta Zakopane objetego planem na cele
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wykazali si¢ zadziwiajaca
wiedza odnosnie opadow
$niegu i dugosci zalegania
pokrywy $nieznej w
naszym regionie. Obecna
zima dokladnie ukazata
swoje oblicze. Od $wiat
Bozego Narodzenia do 15-
go stycznia br. $nieg padat
praktycznie bez przerwy a
jego pokrywa przekroczyta
na ptaskich dachach 110
cm i Ulica Bogdanskiego
byta przez ten czas
niedostepna dla
samochodow mimo pracy
plugéw a odkopanie
wyjazdow z posesji po
spigtrzeniu zwalow $niegu
na poboczu byto dla
starszych ludzi zadaniem
nie do wykonania. Jezdnia
ulicy jest waska, bez
utwardzonego pobocza co
skutkuje dodatkowymi
trudnosciami przejazdu i
parkowania, praktycznie
rzecz biorgc dwa
samochody nie moga si¢
swobodnie wyming¢ nawet
na wlotowej, poludniowej
czesei ulicy bogdanskiego.
Czg$¢ péinocna jest jeszcze
gorsza gdyz teren opada
stromo w dot, a ulica skrgca
dwukrotnie prawie pod
katem 90 stopni, m.in. koto
dzialki nr 590. Sytuacja w
okresie zimowym staje si¢
wrecz dramatyczna, gdyz
zaden pojazd nie jest w
stanie bezproblemowo
wyjechac z tej czgsci ulicy,
nawet zaopatrzony w naped
na cztery kota. Dlatego
wielu mieszkancow

budowlane byloby wyraznie
sprzeczne ze studium i tym
samym sprzeczne z wyrokiem
WSA znak II SA/Kr 554/15 z
dnia 1 lipca 2015 r., oraz
wyrokiem NSA znak II OSK
2644/15 z dnia 24 maja 2016 1.
Sktadajacy uwage nie
wnioskuja o zmniejszenie
parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu, co
w gruncie rzeczy mogloby by
by¢ uznane za niegodzace w
powyzsze wyroki oraz
ustalenia studium, a o
catkowite zaniechanie zmiany
przeznaczenia tej dziatki na
cele budowlane.

Niezrozumiaty jest fragment
uwagi moéwiacy ,,Wlascicielka
dziatki 590 nie dotozyta nawet
ztotowki do remontu, mimo ze
Jjak okazato sig niedawno jest
wspotwlascicielkq drogi.”,
poniewaz ul. Bogdanskiego
jest wlasno$cig Gminy
Zakopane (z wylaczeniem
niewielkiego fragmentu
uzytku drogowego dr, o pow.
43m? na tej dzialce) zas
poszerzenie powyzszej drogi
na dziatce nr 590 nie zostato
jeszcze wydzielone
geodezyjnie ani tym bardziej
zrealizowane. Poki co znajduje
si¢ ono jedynie w
obowiazujacym planie
miejscowym oraz w projekcie
planu miejscowego. Ul.
Bogdanskiego wskazana jest
na calej swej dtugosci w
obowiazujacym planie do
poszerzenia do szerokosci
minimum 10 m.
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pozostawia samochody na
ulicy Strazyskiej lub na
jedynej malej ptaskiej
czesci ulicy. Jakakolwiek
awaria czy postoj
samochodu, niemoznos$¢
wyjechania z naszej czesci
ulicy powoduje jej
zablokowanie. Tragicznym
dowodem na w/w fakty
byla sytuacja w roku 1972.
Gdy wczasowicz zostawit
auto na drodze. Po ataku
serca pani Maria Korda z
posesji Bogdanskiego 19
nie otrzymata na czas
pomocy lekarskiej, gdyz
karetka nie mogta
podjechac blizej i lekarz z
sanitariuszami oraz
sprzetem medycznym szli
pieszo po glebokim $niegu
pot kilometra! Akcja
ratunkowa trwata tak dtugo,
ze pani Korda zmarta na
schodach szpitala w
Zakopanem. Jesli tego
zdarzenia nie pamigtaja
miodsi radni i wlodarze
miasta przypominamy tylko
pozary w zimie ,,Dworku
Bawarskiego i willi
,,Wesola”. Moze takie
tragedie zmusza do
myslenia i spowoduja
zmiang podejscia do
prognoz ekspertow i
planéw zmiany
zagospodarowania
przestrzennego. Odnoszac
si¢ juz zartobliwie do oceny
dhugosci zalegania pokrywy
$nieznej w/w opracowaniu,
mowiacej o ok. 10-ciu
dniach roéznicy migdzy
stokami pélnocnymi a

Nie jest zrozumiatym, jak
zaniechanie opracowania
planu miejscowego mogloby
wplynaé na zwigkszenie
przejezdnosci jezdni, w tym w
okresie zimowym.
Niezrozumiatym jest roOwniez,
dlaczego dtugos¢ zalegania
pokrywy $§nieznej na obszarze
objetym planem miataby
wplynaé na sposob
przeznaczenia terenow
objetych obszarem planu.
Niezrozumiatym jest dlaczego,
skoro sasiednie dziatki na
ktorych dtugos¢ zalegania
pokrywy $nieznej jest podobna
do obszaru objetego planem,
$3 obecnie przeznaczone na
cele budowlane a na taki cel
nie moglaby by¢ wg
sktadajacych uwage
przeznaczona dziatka nr 590 w
obrebie 8.

Dane klimatyczne uzyte w
prognozie oddziatywania na
srodowisko sa danymi
usrednionymi dla danego
rejonu. Podane wartosci nie
wynikaja z przypuszczen
autorow prognozy lecz z
danych ogdlnodostepnych
zrodel, gdzie znajduja si¢ dane
pozyskane przez specjalistow i
oparte s na dlugotrwatych
badaniach i obserwacjach.
Przytoczone w uwadze
przypadki utrudnien w
przemieszczaniu si¢, ktore
wynikaly z intensywnych
opadow $niegu nie maja
bezposredniego przetozenia na
sposob obecnego jak i
przysztego zagospodarowania
przedmiotowej dziatki nr 590.
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potudniowymi to jednak Potwierdzaja jedynie fakt, iz

natura nie jest catkowicie pomimo catkowitego

do tego przekonana. Snieg naturalnego pokrycia tej

na stokach potudniowych dziatki takie utrudnienia

koto nas (Wierch wystepowaty.

Gasienicow) zniknat juz Przytoczona réznica w
prawie miesiac temu a na zaleganiu pokrywy $nieznej na
dzialce nr 590 i na naszych stokach poétnocnych i
posesjach sasiedzkich lezy potudniowych wynika $cisle z
gruba warstwa zlodzonego ekspozycji tych stokow na
$niegu i tak bedzie jak promienie stoneczne, ktére
zwykle do potowy wplywa na szybsze topnienie
kwietnia. I Nie bedziemy zalegajacego $niegu. Od
przedtuza¢ naszego powyzszego moga

protestu o nast¢pne analizy wystgpowac odstepstwa na
kolejnych punktéw planu fragmentach rejonu, ktore sa
zagospodarowania powiazane m.in. z kierunkiem
przestrzennego jaki maja wiatrow, temperaturami
wplyw na zmiang powietrza oraz sposobem
srodowiska (spaliny, hatas, zagospodarowania.

wplyw negatywny na flore i

faung), chociaz o tym, ze
niedzwiedzie spaceruja
nawet w dzien pod naszymi
oknami wie cala Polska.
Zadamy wykonania
prawidtowej, obiektywnej,
rzetelnej analizy wpltywu
na $rodowisko i zmian jakie
przyniesie zmiana dziatki
les$nej na budowlang
(budowe deweloperska w
tym rejonie) przez
fachowcow miejskich.
Fachowcow znajacych
uwarunkowania
zakopianskie w ciagu
catego roku i w dluzszym
wymiarze czasowym, bez
opierania si¢ na danych z
Internetu, opracowaniach
wielkoobszarowych
roznigcych si¢ w sposob
zasadniczy od stanu
faktycznego zjawisk
wystepujacych na
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analizowanym obszarze,
bowiem 'konsekwencje
nieprawidtowych analiz i
planow beda dtugofalowe.
Moze to w przysztosci
skutkowaé pozwami
sadowymi nie tylko ze
strony znanej wlascicielki
dziatki nr ew. 590, ale
zbiorowych pozwan
wszystkich mieszkancow

ulicy Bogdanskiego
przeciwko takiemu
postepowaniu.
31.10. [..]* Drugie wytozenie projektu | Dziatka nr 590 MNU - Nalezy skorygowaé, ze w
2019r. zagospodarowania obregb:8 Tereny obszarze objgtym planem nie
przestrzennego do zabudowy znajduje si¢ dziatka lesna.
publicznego wgladu jest mieszkaniowe Dziatka nr 590 obreb 8 w
zdaniem wnioskodawcow j Zakopanem od 2013 r. posiada
powieleniem tej samej jednorodzinne uzytek B (grunty zabudowane
koncepcji co poprzednio, z j z ushugami, i zurbanizowane: tereny
nielicznymi pozytywnymi KDD - tereny mieszkaniowe).
1 merytorycznymi komunikacji — Sformutowanie ,,0lbrzymimi
zmianami. Sg to zmiany drog budynkami” zdaje si¢ by¢
dotyczace niektorych publicznych mocno na wyrost, poniewaz
szczegOtowych ustalen klasy wysokos¢ budynkow zostata
projektu. Natomiast dojazdowej na tej dziatce ograniczona do

mieszkancow interesuja
przede wszystkim
konsekwencje ptynace z
realizacji zatozen tego
planu, jego wptywu na
srodowisko naturalne na
dziatce nr 590 i dziatkach
potozonych ponizej.
Whioskodawcy zadaja
pytanie - kto bedzie
odpowiadat prawnie i
materialnie za straty i
zniszczenia spowodowane
przez zabudowg lesnej
dziatki kilkoma olbrzymimi
budynkami usytuowanymi
na stromej skarpie? W
ustaleniach ogdlnych
projektu ROZDZIAL 2

10m a powierzchnia
pojedynczego budynku do
200m?. Dodatkowo zostata
ograniczona mozliwos¢
budowy budynku pod ziemia,
poprzez wprowadzenie zapisu
dajacego mozliwos¢ realizacji
wylacznie jednej kondygnacji
podziemnej, ktorej obrys nie
moze wykraczaé poza obrys
pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku. Ponadto
projekt planu ogranicza
powierzchni¢ zabudowy do
30% — jest to 0 20% mniej niz
na terenach sasiednich, gdzie
wskaznik ten dopuszczony jest
na poziomie 50%. Projekt
planu zaktada réwniez
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PUNKT 41 5: ,,0Obowiazuje
zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych
Zawsze Znaczaco
oddziatywac na $rodowisko
i kolejny zakaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na
srodowisko”. W
ustaleniach
wprowadzajacych /
ROZDZIAL 1&5 PUNKT
2/ uchwata stwierdza: ,,Na
obszarze obj¢tym planem
nie zachodza przestanki do
ustalenia granic i sposobow
zagospodarowania
obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozeniem
osuwania si¢ mas
ziemnych”. Zderzenie tych
dwoch roznych ustalen
$wiadczy, zdaniem
wnioskodawcow, o
calkowitym
bagatelizowaniu ostrzezen
wnoszonych we
weczesniejszych pismach/ z
dnia 12.03-16.03.2019/.
Teren dziatki nr 590 i
sasiedni jest terenem
osuwiskowym, a jego
dotychczasowy pozorny
bezruch byt wynikiem
gestego zalesienia. Po
wycigciu lasu i budowie
budynkéw z kondygnacja
podziemng proces ten
rozpocznie si¢ natychmiast,
gdyz naruszony zostanie
hupkowy goérotwor.
Zdaniem wnioskodawcow
fakty, ktore wnioskodawcy
podawali w pismach

intensywno$¢ zabudowy na
poziomie 0,9 — co wymusza,
przy petnym wykorzystaniu
powierzchni zabudowy,
ograniczenie ilo$ci
kondygnacji budynkow do
maksymalnie trzech. Warto
wspomnied, ze tereny
sgsiednie nie posiadaja takiego
ograniczenia.

Zapis dotyczacy zakazu
realizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze 1
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,
dotyczy przedsigwzigc
wymienionych w
rozporzadzeniu Rady
Ministréow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (Dz. U.z 2019 .
poz. 1839). Oznacza to, ze
zabudowa mozliwa do
realizacji na tym terenie nie
moze wpisywac si¢ w
powyzsze rozporzadzenie.
Zapis ten nie ktoci si¢ rowniez
z zapisem § 5 pkt 2 w
brzmieniu: ,,na obszarze
objetym planem nie zachodza
przestanki do ustalenia granic i
sposobOw zagospodarowania
obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych”. Sktadajacy
uwagg pisza, ze ,,teren dziatki
nr 590 i sgsiedni jest terenem
osuwiskowym, a jego
dotychczasowy pozorny
bezruch byt wynikiem gestego
zalesienia”. Sporzadzajac
projekt planu i ujawniajac w
nim tereny zagrozone
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powinny sktoni¢ autorow
uchwaty do bardzo
ostroznego odejmowania
tak waznych i
nieodwotalnych decyzji.
Strategia - ,,jako$ to
bedzie” w tym przypadku
moze okazac si¢ tragiczna
w skutkach. W zwiazku z
powyzszym wnioskodawcy
zadaja wykonania przez
UM Zakopane
szczegdtowej ekspertyzy
geologicznej poprzez
glebokie wiercenia
minimum 15-20 metréw w
glab goérotworu, na dzialce
nr 590, i podaniu wyniku
tej ekspertyzy, a takze
podania jej do wiadomosci
nadzoru budowlanego.
Whioskodawcy
przypominaja, ze na
dziatkach polozonych
ponizej wspomniane;j
inwestycji, problem
osuwiska wystapit juz
wielokrotnie, chociaz stoja
tam tylko mate i lekkie
budynki.

W PARAGRAFIE 7
PUNKT 4 USTEP 1
,Ustala si¢ odprowadzenie
wod opadowych do"
kanalizacji deszczowej, lub
powierzchniowo
bezposrednio do gruntu, a
takze z wykorzystaniem
drenazu podziemnego".
Problem w tym, ze zadnej
kanalizacji deszczowej w
okolicy ulicy Bogdanskiego
nie ma! Woda opadowa z
dziatek wnioskodawcow
zalewa piwnice w
posesjach potozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych,
organ nie moze opierac si¢
wylacznie na opinii
mieszkancow, lecz przede
wszystkim opinii
uprawnionych organéw i
instytucji. Ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst
jedn. Dz. U. z2013 r. poz.
1232 z p6zn. zm.), wskazuje
starostow jako
odpowiedzialnych za
prowadzenie obserwacji
terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz
terendw, na ktorych wystepuja
te ruchy, a takze rejestru
zawierajacego informacje o
tych terenach (art. 110a). W
celu sporzadzenia takiego
rejestru starosta sporzadza
inwentaryzacj¢ wraz z
udokumentowaniem terenow
zagrozonych ruchami
masowymi oraz terenow, na
ktorych ruchy te wystepuja.
Projektem pomocniczym,
ktory ma za zadanie
wspomaganie wtadz lokalnych
w wypehianiu obowigzkow
dotyczacych problematyki
ruchéw masowych,
wynikajacej z odpowiednich
ustaw i rozporzadzen, jest tzw.
SOPO (System Ostony
Przeciwosuwiskowej). Jest to
projekt o znaczeniu
ogolnopanstwowym, ktory jest
realizowany w kilku etapach.
Jego podstawowym celem jest
rozpoznanie i
udokumentowanie wszystkich
osuwisk oraz terendw
potencjalnie zagrozonych
ruchami masowymi w Polsce.
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nizej. Drenaz podziemny z
le$nej dziatki nr 590,
generuje kaskady wody,
ktora permanentnie niszczy
prywatng droge dojazdowa
i dodatkowo zalewa nizej
potozone posesje.
Whnioskodawcy pytaja: kto
bedzie pozwanym w Sadzie
o odszkodowanie -
decydent projektu czy
wiascicielka dziatki? W
ustaleniach szczegdtowych
rozdzialu 3&9: ,,Plan ustala
zasady zagospodarowania:
- przedstawienie
podstawowe, A/
Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. B/ Ustugi
realizowane jako
budownictwo
pensjonatowe. ,,Pytanie
brzmi - Ktéry z tych
punktow jest przypisany do
dziatki 590?

Mieszkancy ulicy
Bogdanskiego wnosza o
kolejng zmiang planu
zagospodarowania
przestrzennego tej dziatki -
jedynie do zabudowy
jednorodzinne;.
,,Budownictwo
pensjonatowe” to
zakamuflowana nazwa
deweloperska na co sg
ewidentne dowody w
poczatkowym odcinku ul.
Bogdanskiego. W tym
przypadku byto doktadnie
tak samo jak z warunkami
zabudowy dziatki 590, nikt
nie przyznaje si¢ o
ewidentnych blednych
btedow decyzyjnych i
indolencji w przestrzeganiu

Zgodnie z danymi
pozyskanymi zaréwno od
Starosty Tatrzanskiego, jak
rowniez od Panstwowego
Instytutu Geologicznego dot.
SOPO, teren dziatki nr 590 nie
jest obszarem osuwiskowym,
ani tez terenem potencjalnie
zagrozonym ruchami
masowymi. Wnioskowane
przez sktadajacych uwage
przeprowadzenie szczegotowej
ekspertyzy geologicznej — z
uwagi na powyzsze, a takze
ograniczone $rodki w budzecie
Gminy — byloby
nieuzasadnione.

Nie zwalnia to inwestora z
obowigzku wymienionego w
art. 34 ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. 1994 nr 89
poz. 414 z p6zn. zm)
dotyczacego dotaczenia do
projektu budowlanego, w
zaleznosci od potrzeb,
wynikow badan geologiczno-
inzynierskich oraz
geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow
budowlanych. W miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego nie mozna
jednak zobligowaé podmiotu
do przeprowadzenia
powyzszych badan, wykracza
to bowiem poza zakres
ustawowy planu miejscowego.
Odnos$nie uwagi dotyczacej §
6 ust. 4 pkt 1, ze wzgledu na
projektowane w przysztosci
poszerzenie drogi moze
pojawic si¢ w tej drodze
kanalizacja deszczowa. Stad
dopuszczenie takiego
rozwigzania w planie
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prawa budowlanego.

W ustaleniach
szczegolowych
ROZDZIAL 3&9 PUNKT
6 17 PODPUNKT B: ,,Dla
pozostatych obiektow
budowlanych niebedacych
budynkami - 10m”.
Whioskodawcy prosza o
szczegOtows interpretacje
podpunktu B, gdyz
uwazaja, ze sformutowania
wyzej wystepujace sa
nieprecyzyjne i niejasne,
dajace inwestorowi pole do
swobodnej interpretacji.
Whnioskodawcy prosza
réwniez o wyjasnienie
niejasnych ustalen w
PARAGRAFIE 9 PUNKT
3, PODPUNKT 2, oraz
PODPUNKT 10.

miejscowym jest uzasadnione.
Brak mozliwosci udzielenia
odpowiedzi na pytanie ,,kto
bedzie pozwanym w Sadzie o
odszkodowanie...”, z
pewnoscia jednak bedzie to w
petni zalezne od powoda.

W odpowiedzi na pytanie,
ktory z punktow zawartych w
§ 9 ust. 1 pkt 1 jest przypisany
do dziatki nr 590, odpowiedz
brzmi — obydwa, tj. zardbwno
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna jak i ushugi
realizowane jako
budownictwo pensjonatowe.
Okreslenie ,,zabudowa
pensjonatowa” oczywiscie nie
zawiera w sobie ograniczenia
dotyczacego inwestora, tak
wiec ,,developerem” w tym
przypadku moze by¢ dowolny
podmiot. Plan nie moze
ingerowac w tego rodzaju
zagadnienie. Nalezy natomiast
wspomnie¢, ze budownictwo
pensjonatowe jest
dopuszczone do realizacji na
wszystkich terenach
oznaczonych symbolem MN w
obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego Strazyska —
Mate Zywczanskie, na
obszarach wokot dziatki nr
590, a takze niemal na
wszystkich terenach
mieszkaniowych i ustugowych
w catym Zakopanem. Organ
sporzadzajacy projekt planu
nie widzi zatem potrzeby
ograniczania mozliwosci
inwestycyjnych akurat w
przypadku tej konkretnej
dziatki. Ponadto gabaryty
obiektu, jak wspomniano na
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wstepie, zostaly mocno
ograniczone wzgledem
terendw sasiednich.

Odnos$nie uwagi dotyczacej §
9 ust. 3 pkt 7 lit. b,
sformutowanie dotyczace
wysokosci,

w brzmieniu: ,,b) dla
pozostatych obiektow
budowlanych niebedacych
budynkami — 10 m;” oznacza,
ze kazdy obiekt budowlany,
ktory nie bedzie budynkiem (a
bedzie budowla lub obicktem
malej architektury, a takze nie
bedzie wiata) nie bedzie mogt
przekroczy¢ wysokosci 10 m.
Odnos$nie uwagi dotyczacej §
9 ust. 3 pkt 2, w brzmieniu:
,,2) realizacja zabudowy
wylacznie w formie
wolnostojacej, z wyjatkiem
budynkéw gospodarczych i
garazowych, budynkow
drobnej wytworczosci oraz
budynkéw ustugowych innych
niz pensjonaty, o powierzchni
zabudowy do 50 m?, ktore
moga by¢ dobudowane do
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych;” nalezy
wyjasni¢, ze budynki
gospodarcze i garazowe,
budynki drobnej wytworczosci
oraz budynki ustugowe inne
niz pensjonaty, jezeli nie bgda
przekracza¢ powierzchni 50
m? bedg mogly by¢
dobudowane do budynkow
mieszkalnych
jednorodzinnych. Jednak
faczna powierzchnia tych
dwoch obiektéw nie bedzie
mogta przekroczy¢ 250 m?, co
wynika z zapisu pkt 9.
Odnoénie uwagi dotyczacej §
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9 ust. 3 pkt 10, w brzmieniu:
,,10) powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku
wolnostojacego ustug innych
niz pensjonaty oraz
pojedynczego budynku
wolnostojacego drobnej
wytworczos$ci, nie moze
przekroczy¢ 100 m?;” nalezy
wyjasnié, ze zapis ten
ogranicza powierzchni¢
wolnostojacych budynkéw
ustug innych niz pensjonaty
oraz budynkow drobnej
wytworczosci do 100 m?2.

* Wylaczenie jawnos$ci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o dostepie do
informacji publicznej; jawno$¢ wytaczyt: Barttomiej Rzepa - Glowny Specjalista w Biurze Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Zakopane.
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Zakopane o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pdzn. zm.), stanowig zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego STRAZYSKA — MALE ZYWCZANSKIE dla dziatki ewidencyjnej nr 590 obreb
8 obejmuja nastgpujace inwestycje w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi publicznej klasy
dojazdowe;j:

1) wykup gruntu pod budowe i1 poszerzenie oraz budowa drogi;

2) budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

§2.
Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslong
w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (tekst jedn. Dz. U.
z 2019 r., poz. 1396 z pdzn. zm.);

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majagce na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy
w kolejnych latach realizacji planu.

§ 3.

1. Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub czesci finansowane z budzetu miasta
Zakopane, ze zrodel zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 869 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (tekst jedn.
Dz. U. z2019r., poz. 1437 z p6zn. zm.).
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strazyska — Mate Zywczanskie
dla dziatki ewidencyjnej nr 590 obreb 8, zwanego dalej ,,planem”, przystgpiono na podstawie wyroku
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie II SA/Kr 554/15 z dnia 1 lipca 2015r. oraz
wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego II OSK 2644/15 z dnia 24 maja 2016 r. W wyniku
przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z2018r., poz. 1945 zpo6zn. zm.), opracowano projekt planu, ktory podlega
uchwaleniu przez Rad¢ Miasta Zakopane.

Celem planu jest dostosowanie jego ustalen do wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Krakowie I SA/Kr 554/15 z dnia 1 lipca 2015 r. oraz wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego II
OSK 2644/15 z dnia 24 maja 2016 r. — zmiana przeznaczenia obszaru objetego planem z terenéw lesnych
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz dostosowanie zapiséw do dokonane;j
ww. zmiany graficznej.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji
wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 24 cyt. wustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie przeznacza si¢ pod
zabudowe tereny atrakcyjne pod katem projektowanej funkcji 1z dostepem do drog publicznych.
Realizacja zabudowy w dopuszczonych przez plan parametrach iregulacjach, wynikajacych zarowno
z czgsci tekstowej jak 1 graficznej planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b. projektowana zabudowa mogaca powsta¢ na mocy planu, ze wzgledu na ograniczone gabaryty
nie wptynie w sposob znaczacy na walory krajobrazu kulturowego miasta; parametry dotyczace formy
architektonicznej nie odbiegaja od istniejgcej zabudowy 1 wpisujg si¢ w krajobraz kulturowy regionu;

c. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
ilesnych — plan w pelni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony s$rodowiska przyrodniczego oraz
poszczegdlnych jego komponentéw. Plan nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych
1 le$nych na cele nierolnicze i niele$ne;

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej — na
obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne, obiekty zabytkowe objete wpisem do
rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkdéw, ani dobra kultury wspotczesnej;

e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — ustalenia planu zachowuja pelng zgodno$¢ =z przepisami odrgbnymi oraz
pozostatymi dokumentami okres$lajacymi obecne kierunki ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
1 mienia;

f. walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie planu wptynie pozytywnie na warto$¢ nieruchomosci
potozonych wjego =zasiegu, przy jednoczesnym zachowaniu sprawnej struktury funkcjonalno-
przestrzennej;

g. prawo wlasnosci — plan zostal przygotowany z poszanowaniem prawa wtasno$ci, czego wyrazem
jest zmiana przeznaczenia terenu lasu na teren o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

h. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan zuwagi na jego charakter nie wptynie
negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

1. potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapisy
umozliwiajace lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym komunikacji drogowej a takze zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury czy
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tras rowerowych;

J. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
plan dopuszcza realizacj¢ na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

k. zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej niniejszego planu, zapewniony
byt udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskow oraz
uwag do projektu planu;

. zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata si¢
pelng jawnoscia 1 przejrzystoscia, a takze doktadnoscig w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

m. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
przeznaczenie w planie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieznacznie
wplynie na wzrost zapotrzebowania na wodg. Obszar ten jest jednak zwodociggowany, a istniejacy
wodocigg w petni pokryje przyszie zapotrzebowanie na wode. Jednoczesnie plan dopuszcza realizacje
1 rozbudowe systemoOw zaopatrzenia ludnosci w wodg.

2. Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Plan zostal przygotowany z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych. Realizacja uchwaty wynika z potrzeb interesow prywatnych, poprzez
zmian¢ przeznaczenia terenu lasu na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Do
planu zostaly zgloszone uwagi, ktore zostaly przeanalizowane a nastgpnie réwniez czgSCiowo
uwzglednione. W ten sposob organ wywazyl sprzeczne interesy poszczegdlnych stron procesu
planowania przestrzennego. Na potrzeby planu opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia
planu, ktéra okresla i ocenia wptyw jego przyjecia przez Rade Miasta na dochody i wydatki gminy.
Zostala réwniez opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres reguluja przepisy
odregbne z zakresu ochrony s$rodowiska. Zaréwno projekt planu, jak iprognoza oddzialywana na
srodowisko, zostaty poddane weryfikacji w trakcie ich wytozenia do publicznego wgladu.

3. Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dqgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
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o ktorych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujqce sie najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Teren przeznaczony pod zabudowe¢ znajduje si¢ na obszarze w petni do tego przystosowanym,
przyleglym do terenow wyposazonych w podstawowg infrastrukture techniczng oraz do drogi publicznej,
a takze znajduje si¢ na obszarze o w petni wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Projektowane tereny wpisuja si¢ w istniejgcg siatke uktadu komunikacyjnego, nie powodujgc konfliktow
przestrzennych.

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodnos$¢ z wynikami analizy,
przyjetej uchwala Nr XXXIX/591/2017 Rady Miasta Zakopane z dnia 6 pazdziernika 2017 r.

Analiza, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostata przyjeta uchwatg Nr XXI1X/591/2017 Rady Miasta Zakopane z dnia 6 pazdziernika 2017 r.

Zgodnie z §2 ust. | ww. uchwaty uznano, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obowigzujace na terenie miasta Zakopane wymagaja dostosowania do obowigzujacych przepisow, a takze
aktualizacji, w oparciu o nowe kierunki rozwoju, z uwzglednieniem wnioskéw do planéw miejscowych
zgodnych z polityka przestrzenng miasta Zakopanego. Plan wynika z wyroku Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Krakowie II SA/Kr 554/15 z dnia 1 lipca 2015 r. oraz wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego Il OSK 2644/15 z dnia 24 maja 2016 r. Jednocze$nie plan jest zgodny z ww. uchwalg
Nr XXXIX/591/2017 Rady Miasta Zakopane z dnia 6 pazdziernika 2017 r.

C. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, opracowang do planu, dochody budzetu gminy zwigzane
z podatkiem od nieruchomos$ci mogg wynie$¢ 14 965,10 zt rocznie.
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