Projekt

z dnia 23 czerwca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR .....ccovvvuveneee
RADY MIASTA ZAKOPANE
zdnia .....cccoeeeel 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego nazwanego:
ZWIJACZE, KROLE, HARENDA dla terenu MN/U,
procedowanego po wyroku NSA II OSK 3314/14 z dnia 11 pazdziernika 2016 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2020r., poz.713 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2021 poz. 741), w zwigzku z uchwata Nr VII/79/07 Rady
Miasta Zakopane zdnia 1 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (dla obszaru urbanistycznego nazwanego: Zwijacze, Krole, Harenda) oraz
w zwiagzku z wyrokiem NSA II OSK 3314/14 z dnia 11 pazdziernika 2016 r., Rada Miasta Zakopane stwierdza, ze
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego nazwanego:
ZWIJACZE, KROLE, HARENDA dla terenu MN/U, procedowanego po wyroku NSA II OSK 3314/14 z dnia
11 pazdziernika 2016 r., jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakopane, przyjetego uchwata Nr XV/140/99 Rady Miasta Zakopane z dnia 15 grudnia
1999 r., i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego
nazwanego: ZWIJACZE, KROLE, HARENDA dla terenu MN/U, procedowany po wyroku NSA II OSK 3314/14
z dnia 11 pazdziernika 2016 r., zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty i zarazem integralng czgs¢ uchwaty.

3. Integralnymi cze¢Sciami niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalagcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym lub literowo-cyfrowym:;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajgca tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory
zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym terenie, a na dziatkach przeznaczonych
pod zabudowe dodatkowo stanowi nie mniej niz 55% powierzchni uzytkowej budynkéw, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie okreslono inaczej;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania inny
niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony planem jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego na
okreslonym terenie, a na dziatkach przeznaczonych pod zabudowg dodatkowo stanowi nie wigcej niz 45%
powierzchni uzytkowej budynkow, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono inaczej; przeznaczenie
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uzupetiajace nie moze stanowi¢ samodzielnej funkcji oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po wczesniejszej
lub przy roéwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej, dréog wewngtrznych, ciggdw pieszo-jezdnych oraz doj$¢ i dojazddow, ktorych realizacja moze
nastgpi¢ przed realizacja przeznaczenia podstawowego), oile w ustaleniach szczegétowych nie okreslono
inaczej;

5) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére w miejscu lokalizacji nie powoduja
ponadnormatywnej emisji substancji ienergii oraz nie stanowig przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego, w powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlane;;

9) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza ktorg
nie mozna sytuowacé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkow i budowli przykrytych dachem; dopuszcza si¢
przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigta czesScia dachu, okapu, rynny, rury spustowe;j,
gzymsu, parapetu, balkonu, schodéw, rampy oraz innych podobnych elementéw architektonicznych;

11) catkowitej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do budynku — calkowita wysokos¢ budynku, mierzong od $redniego poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu tego budynku: kalenicy, konstrukcji przekrycia dachu, attyki, stropodachu nad
najwyzsza czescig budynku, nadbudowek ponad dachem (takich jak maszynownia dzwigu, maszynownia
wentylacyjna lub klimatyzacyjna, elementy klatek schodowych, kotlownia lub inne pomieszczenia
techniczne) — bez uwzgledniania elementdéw ozdobnych idetali architektonicznych oraz niewielkich
elementow konstrukcyjnych (takich jak komin) itechnicznych (takich jak urzadzenia wentylacyjne lub
klimatyzacyjne, nie wymagajace umieszczenia w maszynowni),

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebgdacego budynkiem — catkowita wysokos¢ obiektu, mierzong od
sredniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

12) Srednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomiedzy najnizsza i najwyzsza
rzedna istniejgcego terenu na obrysie przegrdd zewnetrznych budynku lub na obrysie obiektu budowlanego
niebedacego budynkiem, lub w przypadku wiat na obrysie zewngtrznym rzutu poziomego zadaszenia wiaty;

13) wysokos$ci okapu dachu — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ okapu gtownych potaci dachu mierzona od
sredniego poziomu terenu;

14) otwarciu dachowym — nalezy przez to rozumie¢ elementy architektoniczne dachu stuzace doswietleniu
pomieszczen w kondygnacjach zawartych w dachu, niebedace oknami potaciowymi, mieszczace si¢ w obrysie
potaci dachowej, ktorg otwieraja;

15) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ prace zwigzane z unowoczes$nieniem, ulepszeniem istniejacego
obiektu budowlanego, prowadzace do zwigkszenia jego wartosci uzytkowej;

16) jednostce mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany przestrzennie oraz uzytkowo zespot
pomieszczen wystepujacych w czgsci pobytowej obiektu $§wiadczacego ustugi hotelarskie, skladajacy sig
z pokoju badz pokojoéw mieszkalnych oraz wezta higieniczno-sanitarnego, ktore stanowia niezalezng jednostke
podlegajaca wynajmowi;

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejszg uchwata,
w szczegolnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 3. Rysunek planu zawiera nastepujgce elementy:

1) nagtowek oraz okreslenie skali rysunku;

1d: 92A7E276-900E-4A7A-A4C1-DAB25159ACO01. Projekt Strona 2



2) wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane,
z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

3) oznaczenia obowigzujace, bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) przeznaczenie terenow (okreslone symbolami);
4) oznaczenia informacyjne, nieb¢dace ustaleniami planu: obszary o spadkach terenu >15%.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug
turystycznych, oznaczone symbolem MN/U.

§ 5. 1. Dla obszaru objgtego planem ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowag optate wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz przedsigwziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) ochrone¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) nakaz odprowadzania i podczyszczania Sciekow i wod opadowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych, w granicach obszaru objetego
planem;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

4) w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu w $rodowisku
dla terenow oznaczonych symbolem MN/U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

5) ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi;
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6) zachowanie istniejacych zrodel naturalnych, wysickoéw i obszarow zrodliskowych, oraz ich ochrong, poprzez:
a) zakaz rozkopywania terenu w sasiedztwie zrodet, wysiekdéw i1 obszarow zrodliskowych,

b) zakaz tworzenia sztucznych zbiornikéw wodnych na obszarach zrédel, wysiekoOw 1 obszarach
zrodliskowych.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez droge publiczng wyznaczong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego nazwanego: ZWIJACZE, KROLE,
HARENDA, przyjetym uchwata Nr XLVIII/632/2013 Rady Miasta Zakopane zdnia 12 grudnia 2013 r.,
oznaczong symbolem KDD-04, atakze poprzez drogi wewngtrzne oraz dojscia i dojazdy nieujawnione na
rysunku planu;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania:
a) w ilo$ci minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug hotelarskich w ilo$ci minimum 1 stanowisko postojowe na 1 jednostke mieszkalna, przy czym
stanowisk postojowych nie moze by¢ mniej niz 1 na kazde 50 m? pow. uzytkowej ustug hotelarskich,

c)dla pozostatych uslug oraz drobnej wytwodrczosci realizowanej jako warsztaty rzemieslnicze w ilo$ci
minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? pow. uzytkowej ustug,

d) do stanowisk postojowych, o ktorych mowa w lit. a-c wlicza si¢ stanowiska w garazu,

e) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych w ilosci
nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych dla stanowisk postojowych
wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, innych
niz drogi, ustala sig:

1) zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe
systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggows z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ cieptownicza,

e) sie¢ elektroenergetyczna,

f) sie¢ gazowa,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remontu,
przebudowy i rozbudowy, wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz zwigzanych z przysziym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze planu;
4) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla przewodéw infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociaggowej lub z wlasnego ujecia wody;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe imodernizacje sieci wodociaggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw miejskim systemem kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ realizacje
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo bezposrednio do gruntu,
a takze z wykorzystaniem drenazu podziemnego;

2) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych iroztopowych do zagospodarowania w odpowiednich
urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego;

3) budowg, rozbudowe, przebudowe imodernizacje sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1) zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorowych zrdédet ciepta, nienaruszajacych przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
promieniowanie stoneczne ienergi¢ geotermalng (o mocy nieprzekraczajacej 50kW), atakze
wykorzystujacych energie wiatru (o mocy do 5 kW);

3) ustala si¢ zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen, w tym w szczego6lnosci wegla kamiennego
1 wszelkich jego postaci.

6. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie z kablowej sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zasilanie zurzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne i energi¢ geotermalng (o mocy nieprzekraczajacej 50 kW) a takze
wykorzystujacych energie wiatru (o mocy do 5 kW), zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budowe, rozbudowg, przebudowe imodernizacj¢ obiektow iurzadzen -elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji lub z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia;
2) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) budowe, rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz realizacji napowietrznych sieci teletechnicznych;

3)dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ wylacznie w formie urzadzen
o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpaddéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.

§ 9. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia
1 podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastepujace warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 90°;

3) ograniczenia wynikajace z ustalen dotyczacych scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza:
a) wydzielenia nieruchomosci na cele obiektéw infrastruktury techniczne;j,
b) wydzielenia drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow.

§ 10. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu ustala si¢ w wysokos$ci 30%.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, o pow. 0,7965 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa uslugowa turystyczna;

2)za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ rowniez towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej turystyczne;j:

a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarcze,
c) stanowiska postojowe,
d) dojscia i dojazdy,
e) zielen urzadzona;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi nieucigzliwe inne niz turystyczne,
b) drobna wytworczos¢ realizowana jako warsztaty rzemies$lnicze,
¢) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne,
d) sieci uzbrojenia terenu.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, dla terenu, o ktorym
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) realizacja budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéw ushug turystycznych w zabudowie
wolnostojacej;

7) funkcja, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ai b oraz ust. 1 pkt 3 lit. ai b, moze by¢ realizowana w zabudowie
wolnostojacej, jako budynki dobudowane do budynkéw o przeznaczeniu podstawowym lub w budynkach
0 przeznaczeniu podstawowym;

8) ustala si¢ zakaz realizacji kondygnacji podziemnej o powierzchni catkowitej wiekszej od 110% powierzchni
catkowitej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

9) zakaz realizacji obiektow wykonanych z blachy;

10) catkowita wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow ustug turystycznych: 11 m,
b) dla pozostatych budynkéw: 7 m;
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11) catkowita wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych niebedacych budynkami:
a) 12 m — dla obiektow os$wietlenia ulicznego,
b) 6 m — dla pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami;

12) przy realizacji budynkow, wiat i altan oraz ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy, nalezy stosowac
nastepujace zasady:

a) maksymalna wysoko$¢ okapu dachu nie moze przekroczy¢ 4,5 m, mierzac od $redniego poziomu terenu,
b) szerokos¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm,

c) realizacja dachow jako dwuspadowych lub dwuspadowych z potszczytami, w réznych konfiguracjach,
o kacie nachylenia gtownych potaci od 49° do 54°, z dopuszczeniem stosowania przysztychow,

d) zakaz przesuwania glownych potaci dachowych wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej oraz zakaz
realizacji potaci dachowych o roznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych), z dopuszczeniem
zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci nie wiekszej niz 1/3 dlugosci
krokwi,

¢) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia dachowego liczona w najszerszym
jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia dachowego bez okapow) nie moze przekroczy¢ 1/2
dhugosci catej potaci dachowej; taczna szerokos¢ otwar¢ dachowych nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej
potaci dachowej,

f) zakaz dos$wietlania otwarciami pulpitowymi drugiej kondygnacji dachu (liczac od dotu); gérna czgséc
otwarcia pulpitowego nie moze znajdowac si¢ w odlegtosci mniejszej niz 1 m od kalenicy dachu,

g) w przypadku budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a i b oraz ust. 1 pkt 3 lit. a i b, dobudowanych do
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym, dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe, o kacie nachylenia
glownej potaci od 35° do 54°,

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez stosowanie dowolnie
wybranych miejscowych materiatdéw elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien), charakterystycznego dla
regionu detalu (typu: obramienia okienne, balustrady schodéw, balkonow i tarasow, drewniane detale
wykonczenia dachéw, jak kréle, rysie, zastrzaly itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania
otoczakow) oraz wyrobow kowalskich,

1) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blach falistych i trapezowych, tworzyw sztucznych, klinkieru
i cegly silikatowej,

j) nakaz stosowania pokrycia dachowego w postaci:
- naturalnego gontu,
- dachowki lub blachy, w kolorach: grafitowym lub czarnym matowym,
k) stosowanie na elewacjach budynkéw, wiat i altan:
- drewna i kamienia w kolorach naturalnych,
- tynkow w kolorze biatym lub odcieniach jasnej szarosci.
§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ..o

Rady Miasta Zakopane z dnia .........cc.ccceeveuenee
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU URBANISTYCZNEGO NAZWANEGO: ZWIJACZE,

KROLE, HARENDA W ZAKOPANEM DLA TERENU MN/U,
PROCEDOWANEGO PO WYROKU NSA Il OSK 3314/14

Z DNIA 11 PAZDZIERNIKA 2016 R.

PRZEWODNICZACY RADY
MIASTA ZAKOPANE - JAN GLUC

A WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
OBJASNIENIA | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM PRZESTRZENNEGO MIASTA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Zakopane

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zakopane
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru urbanistycznego nazwanego: ZWIJACZE, KROLE, HARENDA dla terenu MN/U

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego nazwanego: ZWIJACZE, KROLE, HARENDA dla
terenu MN/U, nie zostaly zgloszone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Zakopane

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zakopane
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego nazwanego: ZWIJACZE,
KROLE, HARENDA dla terenu MN/U, nie powoduje potrzeby realizacji nowych inwestycji, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Zakopane

Zalacznik4.gml

S

DANE PRZESTRZENNE
Rada Miasta Zakopane na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2021 poz. 741) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zwijacze, Krole, Harenda
dla terenu MN/U, zwanego dalej planem, przystgpiono na podstawie wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Krakowie II SA/Kr 434/14, wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w
Warszawie II OSK 3314/14, a takze pisma Matopolskiego Urzgdu Wojewodzkiego w Krakowie — Wydzialu
Prawnego i Nadzoru, znak: WN-IIL. 0552.1.15.2015.

Celem sporzadzenia planu jest dostosowanie jego zapisow do ww. wyrokéw i pisma. Plan ma na
celu:

— wykreélenie z rysunku planu drogi wewnetrznej — ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-
11,
— dostosowanie zapis6w tekstu planu do dokonanej ww. zmiany graficzne;j.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 2021 poz. 741), opracowano projekt planu, ktory podlega uchwaleniu
przez Rade Miasta Zakopane.

Plan zawiera elementy obligatoryjne, wskazane w art. 15 ust. 2 cyt. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktoére z uwagi na charakter obszaru opracowania i
przyjetych rozwigzan planistycznych nie majg zastosowania.

A. Plan w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 cyt. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w planie wyznacza si¢
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w miejscu wyznaczonego w obowigzujacym
dotychczas planie miejscowym ciggu pieszo-jezdnego, przyjmujac parametry i wskazniki dla
zabudowy na poziomach podobnych lub takich samych jak na terenach otaczajacych. W
zwigzku z powyzszym plan nie wplynie negatywnie na wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i1 architektury;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — plan zmienia przeznaczenie terendow ciagu pieszo-
jezdnego na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dzigki przyj¢ciu parametrow i
wskaznikow dla zabudowy na poziomach podobnych Iub takich samych jak na terenach
otaczajacych, korzystnie wptynie na walory architektoniczne i krajobrazowe;

c. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — plan w petni uwzglgdnia wymogi dotyczace ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz
poszczegolnych jego komponentéw. Przyjete rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow nie
powoduja potrzeby uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze oraz gruntéw lesnych na cele nielesne;

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej — na
obszarze objetym planem nie wystgpuja stanowiska archeologiczne, obiekty zabytkowe objete
wpisem do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow, ani dobra kultury wspotczesnej;

e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — ustalenia planu zachowuja petng zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi oraz
pozostatymi dokumentami okreslajacymi obecne kierunki ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia;

f. walory ekonomiczne przestrzeni — wymog zostal spetniony poprzez przeznaczenie pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych, w
miejscach zainwestowanych, posiadajacych petne lub czesciowe uzbrojenie w infrastrukture
techniczng. Uchwalenie planu wptynie pozytywnie na warto§¢ nieruchomosci polozonych w
jego zasiggu;

g. prawo wlasnosci — plan zostal przygotowany z poszanowaniem prawa wilasnosci, czego
wyrazem jest przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkaniowag w miejscu wczesniej
wyznaczonego ciggu pieszo-jezdnego KPJ-11 — teren ten obejmowal grunty prywatne, godzac
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w prawo wilasnosci ich wiascicieli;

h. potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — plan z uwagi na jego charakter nie wplynie
negatywnie na zagadnienia zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

i. potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapisy
umozliwiajgce lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz komunikacji drogowe;;

j. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych — plan dopuszcza realizacj¢ na obszarze objetym planem inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

k. zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej planu,
zapewniony byl udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu;

1. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
si¢ petng jawno$cig i przejrzystoscig, a takze dokltadnosciag w sporzadzaniu dokumentacji
planistyczne;j;

m. potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
wyznaczone w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w nieznaczny sposob
wplyng na zwigkszenie zapotrzebowania na wodg, ktore zostanie w pelni pokryte przez
istniejacy wodociag.

2. Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania 7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoleczne.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Do planu nie zostaly ztozone zadne wnioski i uwagi. W trakcie procedury planistycznej nie ujawnit
sic zaden konflikt spoteczny. Uchwata w sprawie uchwalenia planu zostatla przygotowana z
poszanowaniem prawa wiasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych, $rodowiskowych i
spotecznych. Realizacja uchwaly wynika z potrzeb interesow prywatnych, poprzez wyznaczenie
terenow pod zabudowe mieszkaniowg i uslugowg terenéw przeznaczonych wczesniej w planie na
cele ciggu pieszo-jezdnego. Opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, ktora
okresla i ocenia wptyw jego przyjecia na dochody i wydatki gminy. Zostala réwniez opracowana
prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorej zakres reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony
srodowiska. Zarowno projekt planu, jak i prognoza oddzialywana na §rodowisko, zostaty poddane
weryfikacji w trakcie ich wytozenia do publicznego wgladu.

3. Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwszglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozZliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
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w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach poloionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
poloionych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig
obszary charakteryzujgce sie¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposaienia w  sieci  wodociggowe,  kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

Tereny przeznaczone pod zabudowe¢ znajdujg si¢ na obszarze w pelni do tego przystosowanym,
posiadajacym dostep do drogi publicznej i wyposazonych w infrastrukture techniczng. Obszary
objete planem stanowig integralng czgs¢ jednostki osadniczej miasta Zakopane. Projektowane tereny
wykorzystywa¢ beda istniejacg siatke ukladu komunikacyjnego, nie powodujac konfliktow
przestrzennych.

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ZWIJACZE, KROLE, HARENDA dla terenu
MN/U, a jego zgodno$¢ z wynikami analizy, przyjetej uchwalg nr XXXIX/591/2017 Rady Miasta
Zakopane z dnia 6 pazdziernika 2017 r.

Analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostala przyjeta uchwatg Nr XXI1X/591/2017 Rady Miasta Zakopane z dnia 6 pazdziernika 2017 r.
Zgodnie z §2 ust. 1 ww. uchwaly uznano, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgce na terenie miasta Zakopane wymagaja dostosowania do obowigzujacych przepiséw, a
takze aktualizacji w oparciu o nowe kierunki rozwoju, z uwzglednieniem wnioskow do planow
miejscowych zgodnych z polityka przestrzenng miasta Zakopanego. Niniejszy plan wynika z wyroku
Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie 11 OSK 3314/14 z dnia 11 pazdziernika 2016 r.
Jednoczesnie plan jest zgodny z uchwatg Nr XXXIX/591/2017 Rady Miasta Zakopane z dnia 6
pazdziernika 2017 r. oraz z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakopane.

C. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zwijacze, Krole, Harenda dla terenu MN/U i
jego wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych opracowang do planu, jego uchwalenie wptynie korzystnie
na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
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