Projekt

z dnia 11 stycznia 2019 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.......cccccveeeeee.
RADY MIASTA ZAKOPANE
zdnia ...cocueunnnn.... 2019 r

w sprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych na
obszarze miasta Zakopane

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. 22018 1. poz. 994 z pdzn. zm.) oraz art. 19 ust. 1 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1496), Rada Miasta Zakopane uchwala, co nastgpuje:

§1.

Ustala si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych, realizowanych na
podstawie przepisOw cyt. ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, na obszarze miasta Zakopane.

§ 2.

1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢:

1) w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r.
poz. 2016 z pézn. zm.);

2) w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m od:
a) szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych ucznidow w liczbie dzieci stanowigcej
nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,
b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;.

2. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?. Zapewnienie dostepu
nastepuje poprzez lokalizacje w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m.

3. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne.

4. Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkow objetych inwestycja mieszkaniowag
znajduja sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej 2 kondygnacje,
wowcezas maksymalng wysoko$¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysoko$¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

5. Ustala si¢ liczb¢ miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej, nie mniejsza niz:

1) dla samochodow osobowych:
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a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na
dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa;

2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca
1997 r. - Prawo o ruchu drogowym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1990 z p6zn. zm.):

a) 2 stanowiska postojowe - jezeli ogdlna liczba stanowisk postojowych wynosi mniej niz 41,
b) 3 stanowiska postojowe - jezeli ogdlna liczba stanowisk postojowych wynosi od 41 do 100,
c) 4% ogoblnej liczby stanowisk postojowych - jezeli ogoélna liczba stanowisk postojowych wynosi
wiecej niz 100;
3) dla rowerow:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na
dziatalno$¢ handlowg lub ustlugowa.

6. Dla realizowanej inwestycji mieszkaniowej ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostepu do sieci
cieplowniczej na zasadach wynikajacych zprzepisow ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z pézn. zm.).

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.
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Uzasadnienie

W sierpniu 1wrzesniu 2018 r. weszta w zycie ustawa zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1496), zwana dalej ,,specustawg mieszkaniowa”. Przepisy specustawy mieszkaniowej
wprowadzity mozliwo$¢ skroconego proceduralnie przygotowania inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych. W zalozeniu mialo to utatwia¢ prowadzenie inwestycji mieszkaniowych,
w praktyce zrodzito obawy o mozliwos¢ prowadzenia bardzo powaznych inwestycji w niekontrolowany
sposob, niejako poza — ugruntowanym w Polsce na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat — spojnym
systemem planowania przestrzennego, w tym niezaleznie od istnienia lub ustalen obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 19 specustawy mieszkaniowej rada gminy moze okresli¢, w drodze uchwaty stanowigce;j
prawo miejscowe, lokalne standardy urbanistyczne. Mogg one zosta¢ ustalone w zakresie:

- minimalnych odlegtosci inwestycji mieszkaniowej od przystanku komunikacyjnego, szkoty
podstawowej, przedszkola, urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

- wskaznikow  procentowych  dotyczacych dostepnosci miejsc  w szkotach  podstawowych
1 przedszkolach,

- maksymalnej liczby kondygnacji budynkow,
- liczby miejsc parkingowych,
- zapewnienia dostepu do sieci cieplowniczej,

przy czym w zakresie odlegtosci, liczby kondygnacji i wskaznikow procentowych nie mogg réznic si¢
o wigcej niz 50% od wartosci zapisanych w art. 17 ust. 2, 4, 6 1 7 specustawy mieszkaniowe;j.

Zgodnie zart. 5 ust. 3 specustawy mieszkaniowej, inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje
towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.
Przepis ten powoduje, ze Rada Miasta Zakopane przy rozstrzyganiu wnioskow o ustalenie lokalizacji
inwestycji bedzie musiata bra¢ pod uwage nie tylko lokalne standardy urbanistyczne ustalone niniejsza
uchwata, lecz przede wszystkim wustalenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane (przy czym zgodnie z art. 5 ust. 4 specustawy
mieszkaniowej warunek niesprzecznos$ci ze studium nie dotyczy terendw, ktore w przesziosci byty
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje
te nie sg na tych terenach realizowane) oraz obowigzujacych uchwat o utworzeniu parkéw kulturowych.

Celem ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych na obszarze miasta Zakopane jest ograniczenie
ewentualnych negatywnych skutkow lokalizacji nowej zabudowy na podstawie przepisdw specustawy
mieszkaniowej. Skorzystanie przez Rade¢ Miasta Zakopane z ustawowego uprawnienia do podjecia
niniejszej uchwaty nie gwarantuje jednak tadu przestrzennego w miescie, poniewaz lokalne standardy
lokalizacji 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych pozostajg standardami ogdélnymi, generalnymi,
ustalonymi w oderwaniu od konkretnej lokalizacji czy konkretnej inwestycji.

Lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych, realizowanych na podstawie
przepisOw specustawy mieszkaniowej, ustalone niniejszag uchwala na obszarze miasta Zakopane,

zmieniajg ustawowe standardy lokalizacji 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych w nastepujagcym
zakresie:

- zmniejszono o 50% minimalne odlegtosci inwestycji mieszkaniowej od przystanku komunikacyjnego,
szkoly podstawowej 1 przedszkola,

- zwigkszono o okoto 43% wskazniki procentowe dotyczace dostgpnosci miejsc w szkolach
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podstawowych 1 przedszkolach,

- zmniejszono o0 50% minimalng odleglo$§¢ inwestycji mieszkaniowej od urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

- zmniejszono o 50% maksymalng liczbe kondygnacji budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa,

- zmniejszono o 50% minimalng odlegto$§¢ od istniejagcej zabudowy, umozliwiajacej wyznaczenie
wickszej wysokosci budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa,

- okreslono liczbe miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej, dla samochodéw osobowych, pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz
rowerow,

- okreslono obowigzek zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej dla realizowanej inwestycji
mieszkaniowe;.

Ustalone niniejszg uchwalg lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych
realizowanych na obszarze miasta Zakopane, majg zastosowanie wylacznie w postgpowaniach
prowadzonych na podstawie przepisow specustawy mieszkaniowej. Nie stanowig one podstawy do
sporzadzania projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji
o warunkach zabudowy.

Podjecie niniejszej uchwaty nie rodzi skutkow finansowych dla budzetu Gminy i1nie wymaga
planowania specjalnych srodkéw budzetowych.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest celowe 1 uzasadnione.
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