Zatacznik nr 2 do regulaminu przetargu na najem nieruchomosci lokalowej niemieszkalnej

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
INAK: «ooaviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiaen

zawarta W dniu .eeeeeeenncnnne w Zakopanem pomiedzy:

Gming Miasto Zakopane — Urzedem Miasta Zakopane z siedzibg w Zakopanem przy
ul. Kosciuszki 13, NIP: 736-000-77-98 reprezentowang przez:

Burmistrza Miasta Zakopane — Leszka Dorule,

Za kontrasygnatg Skarbnika Miasta Zakopane — Heleny Mamcarz
zwang dalej , WYNAJMUJACYM”,

zwang dalej ,NAJEMCA”.

Zgodnie z treScia Uchwaty nr V/49/2019 Rady Miasta Zakopane z dnia 31 stycznia 2019 r.,
zostala zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1
. Przedmiotem umowy najmu jest nieruchomos$¢ lokalowa niemieszkalna (lokal uzytkowy)
oznaczona nr ....... potozona w budynku przy Al. 3 Maja 5 w Zakopanem, stanowigca

wlasno$¢ Gminy Miasto Zakopane, dla ktérej Sad Rejonowy w Zakopanem prowadzi
ksiege wieczystanr ..............

. Lokal nr ....... ma 1aczna powierzchni¢ uzytkowa ........... m? 1 sklada si¢ z ......
pomieszczen uzytkowych.

§2
. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal okreslony w § 1 z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalno$ci handlowo — ustugowej, tj. ..occoveviniiiiiiniiiiiiiiiiiiiniiiennen.

. Najemca zapoznal si¢ ze stanem technicznym przedmiotu najmu i nie wnosi zadnych
uwag i zastrzezen.

. Najemcy przystuguje wytacznie prawo uzywania przedmiotu najmu wyszczegdélnionego
w § 1, bez prawa podnajmu, dzierzawy oraz uzyczenia odptatnego i nieodplatnego
osobom trzecim.

§3
Ustala si¢, ze Najemca z tytulu najmu nieruchomosci stanowigcej przedmiot niniejsze;j
umowy placit bedzie miesigcznie czynsz W WYSOKOSCI .eeeeeereennns zt netto plus

podatek VAT 23 %, tj. miesigczny czynsz brutto na dzien podpisania umowy wyniesie
................ Zh (stownie: ............ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 100).

Stawke podatku VAT ustala si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa na dzien
wystawienia faktury.
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Oprécz czynszu wyszczegllnionego w ust. 1 Najemca zobowigzany jest do pokrywania
wszelkich optat eksploatacyjnych, a w szczegdlnosci zobowigzany jest ptaci¢ za: dostawe
wody i1 odprowadzanie S$ciekOw poprzez wplacanie comiesi¢gcznych zaliczek na ich
pokrycie. Pelne i ostateczne rozliczenie zaliczek wraz z zestawieniem rzeczywistych
kosztow bedzie dokonywane za rok kalendarzowy w pierwszym kwartale roku
nastepnego.

Wysokos$¢ zaliczek bedzie ustalana przez Wynajmujacego na podstawie kosztéw zuzycia
mediéw w roku poprzednim.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy z Zaktadem Energetycznym na dostawe
energii elektrycznej.

Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni od daty podpisania niniejszej umowy do
ztozenia deklaracji o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
bedacej podstawa do naliczenia przez Gming Miasto Zakopane optaty za wywoz
nieczystosci stalych. Najemca jest zobowigzany we wlasnym zakresie zaopatrzyC si¢
w odpowiednie pojemniki na odpady komunalne oraz uzgodni¢ z zarzadcg nieruchomosci
oraz Wspdlnota Mieszkaniowa INFINIUM ich lokalizacjg.

W  przypadku stwierdzenia nieuiszczenia oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w okresie kolejnych trzech miesi¢cy (po uptywie kwartalnego terminu
ptatnosci) oraz przekraczania ilosci odpadéw komunalnych zadeklarowanych
w zlozonej deklaracji 1 braku ztozenia korekt deklaracji w celu prawidlowego rozliczenia
faktycznie oddawanych odpadéw niniejsza umowa zostanie rozwigzana w trybie
natychmiastowym.

Najemca zobowigzany jest dokonywa¢ wplat czynszu i innych optat o ktérych mowa
w ust. 3 w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

Czynsz bedzie waloryzowany kazdego roku, bez wypowiedzenia umowy o roczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug za rok ubiegly ogloszony przez Prezesa GUS,
z terminem obowigzywania od stycznia, wylacznie w sytuacji wystgpienia wzrostu
wskaznika, o ktéorym mowa powyzej. Zmiana czynszu nie wymaga sporzadzenia aneksu
do umowy. Podwyzka bedzie miata swoje odzwierciedlenie jedynie w wystawianej
fakturze VAT.

Za kazdy dzien opdznienia w zaptacie czynszu naliczane beda odsetki ustawowe za
opdznienia w transakcjach handlowych.

Najemca zobowigzany jest optaca¢ podatek od nieruchomosci na wskazane konto Urzedu
Miasta Zakopane.

§4
Najemca zobowigzuje si¢ do:

1) uzywania przedmiotu najmu okreSlonego w § 1 zgodnie z jego przeznaczeniem,
a takze wymaganiami prawidtowej gospodarki,

2) dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu najmu wynikajacych
z biezacej eksploatacji na swdj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym (naprawy instalacji wodno — kanalizacyjnej, elektrycznej, stolarki
okiennej 1 drzwiowej, posadzki, wymiany zuzytych elementéw wyposazenia,
bedacych czescig najetego lokalu z wylaczeniem wszelkich instalacji bedacych
wlasnoscia Wspdlnoty Mieszkaniowej INFINIUM, malowanie S$cian 1 sufitow
wynajetych pomieszczen),

3) utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym stanie porzadkowym, w tym do
usuwania wszelkich nieczystosci, sniegu, likwidowania gotoledzi przed wynajetym
lokalem w tym na schodach,



4) dokonywania naktadéw zwigkszajacych warto$¢ przedmiotu najmu wytacznie za
zgoda i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujacym,

5) ubezpieczenia przedmiotu najmu od pozaru, powodzi, wytadowan atmosferycznych,
zniszczenia, zalania i innych zdarzen losowych.

2. Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkode na osobach i rzeczach powstatych na skutek
nienalezytej realizacji przez niego obowigzkow okreslonych w ust. 1.

§5
Odrebnej, pisemnej zgody Wynajmujacego wymaga:
1) zajecie terenu na zewnatrz budynku na prowadzenie dziatalnosci Najemcy,

2) umieszczenie jakichkolwiek reklam na zewnatrz budynku, w tym oklejanie okien
reklamami,

3) dokonanie przez Najemc¢ podnajmu i dzierzawy lub oddania przedmiotu najmu do
bezptatnego uzywania osobom trzecim,

4) zmiana wygladu fasady budynku, koloru elewacji, w tym stolarki okiennej
1 drzwiowe;j.

§6
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony oOd dnia .........cceceeeeenneen do dnia

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie, na mocy porozumienia stron.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, przypadajacego na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku gdy:

1) zamierza przeznaczy¢ przedmiot najmu na dzialalnos¢ zwiazang z wykonywaniem
zadan wilasnych gminy,

2) przedmiot najmu zostanie wyznaczony do sprzedazy lub rozbiorki,
3) ulegng zmianie przepisy prawa uniemozliwiajace najem nieruchomosci.
4. Najemca moze rozwigza¢C umow¢ z zachowaniem trzymiesigcznego okresu

wypowiedzenia, przypadajacego na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku gdy
nastgpi likwidacja prowadzonej dziatalnosci.

5. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia,
w przypadkach, gdy Najemca pomimo wezwania:

1) zalega z zaptatg czynszu lub innych optat co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci,

2) uzywa przedmiot najmu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem, dokonuje zmian
naruszajacych jego substancje lub budynku bez zgody Wynajmujacego,

3) uzywa przedmiot najmu w sposOb pociggajacy za sobg znaczne zniszczenia,

4) oddat przedmiot najmu do korzystania osobom trzecim,
5) narusza inne postanowienia niniejszej umowy.

§7
1. Po =zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwréci¢ przedmiot najmu
Wynajmujacemu w stanie nie pogorszonym.

2. Podstawe do ustalenia stanu, w jakim przedmiot najmu byl wydany Najemcy przez
Wynajmujacego stanowi protokét zdawczo — odbiorczy.
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. Po opuszczeniu przedmiotu najmu i rozwigzaniu niniejszej umowy, mimo wprowadzenia

ulepszen, czy podniesienia standardu lokalu, Najemcy nie przystuguje prawo roszczen
finansowych z tytutu poniesionych kosztéw i naktadow.

§8
Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytulu czynszu, optat za media oraz
z tytutu naprawienia ewentualnych szkéd wyrzadzonych w przedmiocie najmu, Najemca
wptlacit kaucje w wysokosci trzymiesigcznego czynszu brutto, tj. ceeeeceeecescoee z
(STOWREE: . et /100) na konto Urzgdu Miasta
Zakopane w PEKAO S.A. O/Zakopane, numer konta: 85 1240 4748 1111 0000 4871
8666.

Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy
najmu, po pomniejszeniu ewentualnych naleznosci Wynajmujacego z tytutu najmu
nieruchomosci.

§9
Umowa niniejsza dotyczy wiacznie korzystania z przedmiotu najmu. Wszelkie czynnosci
zwigzane z uzytkowaniem terenu wokoét budynku wymagaja zgody Wynajmujacego
1 podlegaja odrgbnym uzgodnieniom z wiascicielem terenu.

Wynajmujacy nie zapewnia miejsca parkingowego dla pojazdéw os6b zatrudnionych
w lokalu, ani dla klientow.

§10

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§11

. Z zastrzezeniem § 3 ust. 8, wszelkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagaja

formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych trzy
egzemplarze sg dla Wynajmujacego oraz jeden egzemplarz dla Najemcy.

. Ewentualne spory wynikle z nienalezytego wykonania postanowien niniejszej umowy

podlegaja rozstrzygnigciu przez Sad Rejonowy wiasciwy dla Wynajmujacego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Opr. Katarzyna Fraczysta



