Projekt

Uchwala
Rady Miasta Zakopane
z dnia 2026r.
nr

w sprawie okreSlenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Miasto Zakopane

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2026r. poz 662) iart. 13 ust. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399) RADA MIASTA ZAKOPANE uchwala co nastepuje:

§1.

1. Wyraza si¢ zgode na zbycie w drodze sprzedazy lokali mieszkalnych, polozonych w budynkach na
terenie miasta Zakopane wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udziatami w cze¢$ciach wspolnych
budynkéw i nieruchomos$ciach gruntowych, stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miasto Zakopane,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ze sprzedazy wylaczone zostaja lokale mieszkalne:
1) zajete bezumownie,
2) o nieuregulowanym stanie prawnym - do czasu jego uregulowania,

3) nieposiadajace statusu samodzielnosci lokalu mieszkalnego w rozumieniu ustawy o wilasnosci
lokali,

4) znajdujace si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
5) oddane w trwaty zarzad,
6) o powierzchni ponizej 25 m?,

7) wylaczone ze sprzedazy na mocy innych przepiséw prawa.

§2.

Cena lokalu mieszkalnego zbywanego na rzecz najemcy ustalona na podstawie jego wartosci okreslonej
przez rzeczoznawce majatkowego pomniejszana jest o kwote stanowigca rownowarto$¢ zwaloryzowanej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na dzien sprzedazy kaucji mieszkaniowej wplaconej przez najemce
przy zawieraniu umowy najmu.

§3.

Do wnioskow o sprzedaz lokali mieszkalnych zlozonych przez najemcoéw do dnia wejScia w zycie
niniejszej uchwaty stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

§ 4.

Traci moc uchwata Nr L1/690/2023 Rady Miasta Zakopane z dnia 27 pazdziernika 2023 r. w sprawie:
sprzedazy na rzecz najemcoéw - lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto Zakopane
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych wraz z udzialem we wspotwlasnosci nieruchomosci wspoélne;.
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§ 5.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§6.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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UZASADNIENIE

Przedmiotem uchwaly sa nieruchomosci lokalowe mieszkalne, potozone w budynkach na terenie miasta
Zakopane wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udziatami w cze$ciach wspolnych budynkow
i nieruchomosciach gruntowych, stanowigce wtasno§¢ Gminy Miasto Zakopane.

1) faktyczny stan
Przedmiotowe nieruchomosci lokalowe mieszkalne stanowig wtasno§¢ Gminy Miasto Zakopane.

2) cel podjecia uchwaty

W zwiagzku z podjeciem uchwaty Nr XI1X/208/2025 Rady Miasta Zakopane w dniu 25 wrzesnia 2025 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr LI1/690/2023 Rady Miasta Zakopane z dnia 27 pazdziernika 2023 r.
w sprawie sprzedazy na rzecz najemcéw - lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miasto
Zakopane w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych wraz z udziatem we wspotwlasnosci nieruchomosci
wspolnej dot. m.in. wylaczenia z praktyki udzielania bonifikat od ceny zbycia - zasadnym jest ustalenie
wspolnych zasad sprzedazy lokali mieszkalnych niezaleznie od zastosowanego trybu. Uzasadnionym jest
zbycie nieruchomosci, ktore nie sg wykorzystywane przez gming do zadan wlasnych, celem pozyskania
srodkéw finansowych na inwestycje realizowane lub majace by¢ realizowane przez Gming Miasto
Zakopane, co jest zgodne z gminnym planem wykorzystania zasobu ma lata 2026 - 2028. W zwiazku z tym,
przedmiotowe nieruchomosci zostaly przeznaczone do zbycia.

3) wykazanie réznic miedzy dotychczasowym, a projektowanym stanem prawnym

Aktualnie nieruchomosci stanowia wtasno$¢ Gminy Miasto Zakopane. W wyniku podjecia uchwaty zostana
sprzedane na rzecz nowych nabywcow. W zwigzku z podjeciem uchwaty - uchwata Nr L1/690/2023 Rady
Miasta Zakopane z dnia 27 pazdziernika 2023 r. oraz uchwata Nr XIX/208/2025 Rady Miasta Zakopane
z dnia 25 wrzesénia 2025 r. utraci moc.

4) charakterystyka skutkow spotecznych i gospodarczych
Sprzedaz przyniesie dochoéd dla gminy, ktéry zostanie przeznaczony na zwigkszenie zasobu
mieszkaniowego gminy.

5) skutki finansowe

W wyniku realizacji uchwaty gmina uzyska dochdéd w postaci cen sprzedazy ustalonych na podstawie
operatow szacunkowych sporzadzonych przez rzeczoznawcoéOw majatkowych. Dochodem gminy beda
rowniez naleznosci z tytulu podatku od nieruchomosci.

6) podstawa prawna

Art. 13 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami: ,,Z zastrzezeniem wyjgtkéw wynikajgcych
z ustaw, nieruchomosci mogq byc¢ przedmiotem obrotu. W szczegdlnosci nieruchomosci mogqg byc
przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia sig, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe,
uzyczenia, oddania w trwaly zarzqd, a takze mogq by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi,
wnoszone jako wkiady niepienigzne (aporty) do spotek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych
przedsigbiorstw panstwowych oraz jako majgtek tworzonych fundacji."

Zgodnie z artykutami 7, 67 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jezeli
istnieje potrzeba okreslenia warto$ci nieruchomosci, warto$¢ te okreslaja rzeczoznawcy majatkowi, a ceng
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci.
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