Projekt

z dnia 16 wrze$nia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

Uchwala NI ....eeeeeinnneenciinnnnnnn.
Rady Miasta Zakopane
z dnia 2020 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
urbanistycznego nazwanego: BACHLEDZKI WIERCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2020r. poz. 713 zpodézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.),
w zwigzku z uchwalg Nr LV/799/2018 Rady Miasta Zakopane z dnia 7 listopada 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
urbanistycznego nazwanego: BACHLEDZKI WIERCH, Rada Miasta Zakopane stwierdza, ze projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego nazwanego:
BACHLEDZKI WIERCH nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakopane, przyjetego uchwata Nr XV/140/99 Rady Miasta Zakopane z dnia
15 grudnia 1999 r., i uchwala, co nastg¢puje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
urbanistycznego nazwanego: BACHLEDZKI WIERCH, przyjetego uchwalg Nr LI1/672/2014 Rady
Miasta w Zakopanem z dnia 27 lutego 2014 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia
18 marca 2014 r. poz. 1637, zmieniong rozstrzygni¢eciem nadzorczym Nr WN — II. 4131.1.8.2014
Wojewody Matopolskiego z dnia 4 kwietnia 2014 r., opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
z dnia 10 kwietnia 2014 r. poz. 2154, zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu polega na wprowadzeniu zmian w tek$cie planu — w zakresie okre§lonym w §
2 niniejszej uchwaly, atakze zmian na rysunku planu wskali 1: 2000 — w zakresie i granicach
okreslonych w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowiagcym jej integralng czesc¢.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 3.

§ 2.

W uchwale Nr LI/672/2014 Rady Miasta w Zakopanem zdnia 27 lutego 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego nazwanego:
BACHLEDZKI WIERCH, wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w § 4 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a w brzmieniu:
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,»3a) catkowitej wysokosci obiektu budowlanego niebgdacego budynkiem — nalezy przez to rozumiec
ustalong dla terenu MN-1 wysokos$¢ budowli lub obiektu matej architektury, mierzong od $redniego
poziomu terenu do poziomu najwyzej potozonego punktu tego obiektu; poprzez $redni poziom
terenu — nalezy rozumie¢ S$rednig arytmetyczna pomiedzy najnizsza inajwyzsza rzedng
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projektowanego terenu na obrysie obiektu budowlanego niebgdacego budynkiem;”;;
2) w § 4 po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a, 4b i 4c, w brzmieniu:

»4a) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynku;

4b) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
budynkéw w obrebie dziatki budowlane;;

4c) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j;”;;

3) w § 4 pkt 22 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 23 w brzmieniu:

,»23) jednostce mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany przestrzennie oraz uzytkowo
zespoOl pomieszczen wystgpujacych w czesci pobytowej obiektu swiadczacego ustugi hotelarskie,
sktadajacy si¢ z pokoju badz pokojow mieszkalnych oraz wezta higieniczno-sanitarnego, ktore

.9

stanowig niezalezng jednostke podlegajaca wynajmowi;”;;
4) w § 5 ust. 1 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a w brzmieniu:
,»3a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN;”;;
5) w § 6 po pkt 5 dodaje si¢ pkt Sa w brzmieniu:

»Ja) ustalenia pkt3, 415 nie dotyczg terenu MN-1, dla ktérego nie ustala si¢ zasad i warunkow
sytuowania obiektow matej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoS$ciowych oraz rodzajow materialdéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane;”;;

6) w § 7 pkt 1 lit. d po tiret drugim dodaje si¢ tiret trzecie w brzmieniu:

,~dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych symbolem terenu MN
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,”;;

7) w § 7 pkt 1 lit. e wyrazy ,,MN/MP-37” zastepuje si¢ wyrazami ,,MN/MP-37 i MN-1;

8w § 7pkt3lit. d zastepuje si¢ znak interpunkcyjny w postaci kropki — znakiem
interpunkcyjnym w postaci Srednika;

9) w § 7 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

,»4) obszar objety zmiang planu na podstawie uchwaty Nr LV/799/2018 Rady Miasta Zakopane z dnia
7 listopada 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego nazwanego: BACHLEDZKI
WIERCH, znajduje si¢ w granicach ,,Parku Kulturowego Kotliny Zakopianskiej”, dla ktorego
obowigzuja ustalenia uchwaty Nr VII/78/2007 Rady Miasta Zakopane z dnia 1 marca 2007 r.
w sprawie utworzenia parku kulturowego, zmienionej uchwala Nr XVIII/216/2007 Rady Miasta

2

Zakopane z dnia 20 grudnia 2007 r.;”;;
10) po § 18 dodaje si¢ § 18a w brzmieniu:

»$ 18a. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN-1
(pow. 0,0452 ha):

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ rowniez towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarcze,
c) stanowiska postojowe,
d) doj$cia i dojazdy,
e) zielen urzadzona;
3) przeznaczenie uzupeiniajace terenu:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) drobna wytwoérczo$¢ realizowana jako warsztaty rzemie$lnicze,
c) drogi wewngtrzne, ciaggi pieszo-jezdne,
d) sieci uzbrojenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
40%:;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, rozumianej jako teren
biologicznie czynny, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;
9) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 450 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 14 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 65° do 90°%
10) realizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;

11) funkcja, o ktorej mowa wpkt2lit. ai b oraz pkt31lit. ai b, moze by¢ realizowana
w zabudowie wolnostojacej, jako budynki dobudowane do budynkéow o przeznaczeniu
podstawowym lub w budynkach o przeznaczeniu podstawowym;

12) ustala si¢ zakaz realizacji kondygnacji podziemnej o powierzchni catkowitej wigkszej od
110% powierzchni catkowitej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

13) zakaz realizacji obiektow wykonanych z blachy;
14) maksymalna wysoko$¢ budynkow od strony przystokowej:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9 m,
b) dla pozostatych budynkow: 7 m;
15) maksymalna catkowita wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebgdacych budynkami:
a) dla obiektow oswietlenia ulicznego: 12 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 6 m;

16) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w przypadku budynkéw,
o ktérych mowa w pkt 2 lit. a i b oraz w pkt 3 lit. a i b nie moze przekroczy¢ 40 m?;
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17) realizacja budynkéw oraz ich przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa, na nastgpujacych
zasadach:

a) maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 4,5 m, mierzac od
sredniego poziomu terenu, rozumianego jako $rednia arytmetyczna pomiedzy najnizsza
1 najwyzsza rzedng projektowanego terenu na obrysie przegrod zewnetrznych budynku,

b) szeroko$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm,

c) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub dwuspadowych z poétszczytami, w roznych
konfiguracjach, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 49° do 54°, zdopuszczeniem
stosowania przysztychow,

d) zakaz przesuwania glownych potaci dachowych wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej
oraz zakaz realizacji polaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwarc
dachowych), z dopuszczeniem zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu
na dhugosci nie wiekszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

e) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia dachowego liczona
W najszerszym jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czolowej S$ciany otwarcia dachowego bez
okapow) nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci dachowej; taczna szerokos$¢ otwarc
dachowych nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej,

f) zakaz doswietlania otwarciami pulpitowymi drugiej kondygnacji dachu (liczac od dotu);
gorna cze$¢ otwarcia pulpitowego nie moze znajdowac si¢ w odlegto$ci mniejszej niz 1 m od
kalenicy dachu,

g) w przypadku budynkow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a 1 b oraz pkt 3 lit. a i b, dobudowanych

do budynkéw o przeznaczeniu podstawowym, dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe,
o kacie nachylenia gtownej potaci od 35° do 54°,

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez
stosowanie dowolnie wybranych miejscowych materialow elewacyjnych (typu: drewno, gont,
kamien), charakterystycznego dla regionu detalu (typu: obramienia okienne, balustrady
schodow, balkonow i tarasow, drewniane detale wykonczenia dachow, jak kroéle, rysie,
zastrzaly itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdw) oraz wyrobow
kowalskich,

i) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin zblach falistych i trapezowych, tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegty silikatowej,

j) nakaz stosowania pokrycia dachowego w postaci:
- naturalnego gontu,
- dachowki lub blachy, w kolorach: grafitowym lub czarnym matowym,

k) stosowanie na elewacjach budynkéw drewna, kamienia w kolorze naturalnym, tynkow
w kolorze biatym lub odcieniach jasnej szarosci;

18) realizacja miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji ushlug hotelarskich: 1 stanowisko postojowe na 1 jednostke
mieszkalng, przy czym stanowisk postojowych nie moze by¢ mniej niz 1 na kazde 50 m? pow.
uzytkowej ustug hotelarskich,

c) w przypadku realizacji pozostalych ustlug oraz drobnej wytworczosci realizowanej jako
warsztaty rzemieslnicze: 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? pow. uzytkowej ushug;

19) do stanowisk postojowych, o ktorych mowa w pkt 18, wlicza si¢ stanowiska w garazu,
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20) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje zapewnienie stanowisk
postojowych w ilosci nie mniejszej niz okreSlona w przepisach odrebnych z zakresu drog
publicznych dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania 1 strefach ruchu.”;;

11) w § 40 wyrazy ,,ZR-1 (pow. 29,5440)” zastepuje si¢ wyrazami ,,ZR-1 (pow. 29,4988 ha)”.

§ 3.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Zakopane o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego nazwanego:
BACHLEDZKI WIERCH

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego nazwanego:
BACHLEDZKI WIERCH nie zostaty zgloszone uwagi.
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Zakopane o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego
nazwanego: BACHLEDZKI WIERCH nie powoduje potrzeby realizacji nowych inwestycji, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
urbanistycznego nazwanego: BACHLEDZKI WIERCH, zwanej dalej zmiang planu, przystgpiono na
podstawie uchwaly Nr LV/799/2018 Rady Miasta Zakopane z dnia 7 listopada 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
urbanistycznego nazwanego: BACHLEDZKI WIERCH. W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodne;j
z art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2020r.,
poz. 293 z p6zn. zm.), opracowano projekt zmiany planu, ktéry podlega uchwaleniu przez Rade Miasta
Zakopane.

Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenow rolnych, oznaczonych w obowigzujacym
planie symbolem ZR-1, wskazanych w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Zakopane jako tereny potozone w strefie rozwoju funkcji osadniczych
peryferyjnej OP (w obszarze OP3 — wterenach zabudowy) - na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zabudowy pensjonatowe;.

A. Zmiana planu w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4
cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymogi art. 1 ust. 2 uwzgledniono w nastepujacy sposob.

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zmiana planu zmienia
przeznaczenie terenow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i pensjonatowej,
przyjmujac przy tym parametry i1 wskazniki zagospodarowania uwzgledniajagce zaréwno zabudowe
terenéw znajdujacych si¢ w sgsiedztwie, jak i kreujace realizacje budownictwa w stylu zakopianskim
nawigzujagcym do tradycji regionu. W zwigzku z powyzszym zmiana planu nie wplynie negatywnie na
wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

b. walory architektoniczne 1 krajobrazowe — zmiana planu zmienia przeznaczenie terenow rolnych na
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i pensjonatowej. Dzigki przyjeciu parametréw
1 wskaznikéw dla zabudowy uwzgledniajacych zaréwno zabudoweg terendw znajdujacych sie
w sgsiedztwie, jak i kreujgcych realizacje budownictwa w stylu zakopianskim nawigzujacym do tradycji
regionu korzystnie wptynie na walory architektoniczne i1 krajobrazowe;

c. wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i lesnych — zmiana planu w petni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego
oraz poszczegdlnych jego komponentéw. Przyjete rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendow
nie powodujg potrzeby uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze
1 le$nych na cele nielesne;

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zmiana
planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi imienia; potrzeby o0sob niepelnosprawnych zostaly natomiast uwzglednione
poprzez wskazanie obowigzku realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zaopatrzonych
w karte parkingowa;

f. walory ekonomiczne przestrzeni — przeznaczenie gruntu dotychczas rolnego na cele zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej, zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane, pozwoli w pelni wykorzysta¢ walory ekonomiczne
przestrzeni;

g. prawo wlasnos$ci — zmiana planu zostala przygotowana z poszanowaniem prawa wtasnosci;

h. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych

Id: 3A2B1702-EF61-45F8-86E3-C9F888312B49. Projekt Strona1z3



wymagan;
1. potrzeby interesu publicznego — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

J. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

k. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu, w tym przy uzyciu $srodkow
komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej niniejszej zmiany
planu, zapewniony byl udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskow, a takze uwag do projektu zmiany planu;

. zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata si¢
pelng jawnoscia 1 przejrzystoscia, a takze doktadnoscig w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

m. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
wyznaczone Ww zmianie planu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej
W nieznaczny sposob wplyng na zwigkszenie zapotrzebowania w zakresie zaopatrzenia w wode, ktore
zostanie w pelni pokryte przez istniejgcy wodocigg, obstugujacy sgsiednie zabudowania znajdujace si¢ na
potnoc od obszaru objetego zmiang planu.

2. Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

uwzgledniono w nastepujacy sposob.

Uchwata w sprawie zmiany planu zostata przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz
uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Realizacja uchwal wynika z realizacji
wnioskOw o0 zmian¢ planu miejscowego, zglaszanych przez inwestora bedacego jednoczesnie
wlascicielem dziatki objetej niniejszg zmiang planu. W przypadku niniejszej procedury brak byto
wnioskow dotyczacych ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu. Ztozone wnioski o zmiang
planu dotyczyly jedynie zmian w zakresie zagospodarowania terenéw, czemu wychodzi naprzeciw
niniejsza zmiana planu miejscowego. Do zmiany planu nie zostaly ztozone zadne uwagi. W trakcie
procedury planistycznej nie ujawnit si¢ zaden konflikt spoteczny. Na potrzeby zmiany planu opracowano
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, ktora okresla i ocenia wptyw uchwalenia
zmiany planu na dochody i wydatki gminy. Zostata rowniez opracowana prognoza oddziatywania na
srodowisko, ktorej zakres regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska. Zaréwno projekt
zmiany planu, jak i prognoza oddzialywania na §rodowisko, zostalty poddane weryfikacji w trakcie ich
wytozenia do publicznego wgladu.

3. Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;
4) dgZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
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miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci
poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potoionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloionych na obszarach,
0 ktorych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposob.

Tereny przeznaczone pod zabudowe znajdujg si¢ na obszarze w pelni do tego przystosowanym,
posiadajagcym dostep do drogi publicznej i wyposazonych juz czgSciowo w infrastrukture techniczng
(elektroenergetyczng). Dziatka z powodzeniem moze zosta¢ zaopatrzona w wodg¢ za posrednictwem
znajdujacego si¢ na sgsiednich dzialkach wodociggu. Obszar objety zmiang planu, przylegly
bezposrednio do ul. Wojdyly, stanowi integralng cze$¢ jednostki osadniczej miasta Zakopane.

Projektowane tereny wykorzystywacé beda istniejaca siatke uktadu komunikacyjnego, nie powodujac
konfliktow przestrzennych.

B. Zmiana planu a jej zgodno$¢ z wynikami analizy, przyjetej uchwala Rady Miasta Zakopane.

Analiza, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostala przyjeta uchwatg Nr XXXIX/591/2017 Rady Miasta Zakopane z dnia 6 pazdziernika 2017 r.

Zgodnie z§ 2 ust. 1 ww. uchwaty uznano, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obowigzujace na terenie miasta Zakopane wymagaja dostosowania do obowigzujacych przepisow, a takze
aktualizacji w oparciu o nowe kierunki rozwoju, z uwzglednieniem wnioskéw do planow miejscowych
zgodnych z polityka przestrzenng Miasta Zakopanego.

C. Zmiana planu i jej wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych opracowang do zmiany planu, miasto Zakopane moze
uzyska¢ dochdd do budzetu zwigzany ze wzrostem podatku od nieruchomosci w wysokosci okoto 1750 zt
rocznie.
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