Projekt

z dnia 17 czerwca 2019 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR. ......couuueeeenene.
RADY MIASTA ZAKOPANE
zdnia ....eeeeeeenn. 2019 r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SZKOLNA —
KAMIENIEC - SZPITALNA w Zakopanem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z2019r. poz.506) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z2018r., poz. 1945 z pézn. zm.), w zwigzku
z uchwalg Nr XXV/388/2016 Rady Miasta Zakopane z dnia 29 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Szkolna, Kamieniec,
Szpitalna w Zakopanem, Rada Miasta Zakopane stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Szkolna, Kamieniec, Szpitalna w Zakopanem nie narusza ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane, przyjetego
uchwatlg Nr XV/140/99 Rady Miasta Zakopane z dnia 15 grudnia 1999 r., i uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SZKOLNA —
KAMIENIEC - SZPITALNA w Zakopanem, przyjetego uchwalg Nr LIX/950/2010 Rady Miasta
Zakopane z dnia 9 wrze$nia 2010 r., zmieniong wyrokiem WSA II SA/Kr1718/11 z dnia 12 stycznia
2012 r., zmieniong uchwatg Nr XLVII/631/2013 Rady Miasta Zakopane z dnia 21 listopada 2013 r.,
zmieniong uchwatg Nr X/149/2015 Rady Miasta Zakopane z dnia 25 czerwca 2015r., zwana dalej
»Zmiang planu”.

2. Zmiana planu, o ktérej mowa w ust. 1, polega na wprowadzeniu zmian w ustaleniach tekstowych
planu w zakresie okreslonym w § 2 niniejszej uchwaty, a takze zmian na rysunku planu w skali 1 : 2 000
w zakresie okreslonym w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesc.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalgcznik nr 3.

§ 2.

W uchwale Nr LIX/950/2010 Rady Miasta Zakopane z dnia 9 wrze$nia 2010 r., zmienionej wyrokiem
WSA II SA/Kr1718/11 z dnia 12 stycznia 2012 r., zmienionej uchwatg Nr XLVII/631/2913 Rady Miasta
Zakopane z dnia 21 listopada 2013 r., zmienionej uchwata Nr X/149/2015 Rady Miasta Zakopane z dnia
25 czerwcea 2015 r., wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1)w § 3ust.1pkt 22 zastepuje si¢ znak interpunkcyjny w postaci kropki - znakiem
interpunkcyjnym w postaci Srednika;

2) w § 3 ust. 1 po pkt 22 dodaje si¢ pkt 23 w brzmieniu:
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,»23) wysokosci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ ustalong
dla terenu UP/MN wysoko$¢ obiektu budowlanego innego niz budynek, liczong w metrach od
$redniego poziomu terenu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu, a Srednim poziomie terenu
— nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomigdzy najnizsza inajwyzsza rzgdng
istniejgcego terenu na obrysie obiektu budowlanego niebgdacego budynkiem.”;

3)w § 4 ust. 11 pkt 4 zastepuje si¢ znak interpunkcyjny w postaci kropki — znakiem
interpunkcyjnym w postaci Srednika;

4) w § 4 ust. 11 po pkt 4 dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu: ,,5) UP/MN — jak dla terenéw doméw opieki
spoleczne;j.”;

5)w § 8 ust. 2 wyrazy: ,,11.MN/U — pow. 1,90 ha” zastepuje si¢ wyrazami: ,,11.MN/U — pow. 1,75
ha”;

6) w § 10 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:
»3. Tereny zabudowy uslugowej 1izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem: UP/MN — pow. 0,15 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: uslugi publiczne, w tym realizowane jako ustugi z zakresu
pomocy i opieki spotecznej, takze domy mieszkan wspomaganych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
b) ustugi komercyjne,
) miejsca postojowe i parkingi,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty matej architektury,
f) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) budynki gospodarcze i garaze;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
50%:;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, rozumianej jako teren
biologicznie czynny: 30%;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,5;
7) w zakresie zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki: 600 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;
8) realizacje budynkow ustala si¢ na nastepujacych zasadach:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustug publicznych oraz budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych: 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéow ustug komercyjnych oraz budynkow
gospodarczych i garazy: 7 m,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze przekroczyc¢:
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- 120 m? w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku ustug
komercyjnych,

- 500 m? w przypadku budynku ustug publicznych,

d) realizacja jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w catosci
powyzej istniejacego lub projektowanego terenu, inie wiecej] niz dwoch
kondygnacji w dachu,

e) dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: drewno, kamien, gont),
charakterystycznego dla regionu detalu (typu: obramienia okienne, balustrady
schodéw, balkondéw 1itarasow, drewniane detale wykonczenia, jak kréle, rysie,
zastrzaly itp.), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakoéw) oraz
wyrobow kowalskich,

f) realizacja  budynkéw  gospodarczych 1garazy jako wolnostojacych lub
dobudowanych do innych budynkoéws;

9) w zakresie geometrii dachow ustala sie:

a) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub dwuspadowych z poétszczytami,
z dopuszczeniem stosowania przysztychow,

b) zakaz stosowania dachow namiotowych,
c¢) nachylenie gtéwnych potaci: od 49° do 54°, z wylaczeniem przysztychow,

d)w przypadku budynkow gospodarczych i garazy dobudowanych do innych
budynkéw dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe, o kacie nachylenia gtownej
potaci do 54°,

e) zakaz przesuwania w pionie polaci dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem
siebie,

f) zakaz realizacji gltoéwnych potaci dachowych oréznym kacie nachylenia,
z dopuszczeniem zmiany kata nachylenia dachu w strefie okapu na dlugosci
nie wigkszej niz 1/3 dtugosci krokwi,

g) minimalng szeroko$¢ okapu dachu dla budynkéow innych niz gospodarcze
1 garazowe: 80 cm,

h) wysokos¢ okapu dachu: do 4,5 m,

1) maksymalng szerokos¢ pojedynczego otwarcia dachowego nieprzekraczajaca 1/2
dhlugosci potaci dachu w ktorej jest wykonywana (liczac bez okapoéw), ataczng
szerokos¢ otwar¢ dachowych nieprzekraczajaca 2/3 dhugosci potaci dachowe;j
w ktorej sa wykonywane (liczac bez okapow),

j) nakaz stosowania pokrycia dachowego w postaci:
- naturalnego gontu,

- dachowki lub blachy, w kolorach: grafitowym Iub czarnym matowym,
w szczeg6lnosci w odcieniach imitujgcych naturalny gont;

10) w zakresie elewacji zewnetrznych budynkow ustala sie:
a) dopuszczenie stosowania:
- drewna,
- kamienia,

- tynkéw w kolorze biatym lub w odcieniach jasnej szarosci,
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b) zakaz stosowania na elewacjach okladzin zblach falistych itrapezowych oraz
paneli z tworzyw sztucznych;

11) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami:
a) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej: 12 m,
b) w zakresie pozostalych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 3 m;

12) ustala si¢ dostep do terenu poprzez dojscia i dojazdy oraz drogi wewngtrzne niewyznaczone na
rysunku planu;

13) realizacja miejsc postojowych w ilosci:
a) minimum 1 miejsce postojowe na 80 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

14) do miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 13, wlicza si¢ miejsca w garazach;

15) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych
w ilo$ci nie mniejszej niz okre§lona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach
publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych
z zakresu drég publicznych.”.

§ 3.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.

Strona 4 z 4

Id: AEDAC2E2-0708-4866-94C6-73COED024F59. Projekt



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SZKOLNA - KAMIENIEC - SZPITALNA

W ZAKOPANEM
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Zalacznik nr 2

Rozstrzygniecie Rady Miasta Zakopane o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SZKOLNA — KAMIENIEC — SZPITALNA
w Zakopanem

W okresie wyznaczonym na skladanie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SZKOLNA — KAMIENIEC - SZPITALNA
w Zakopanem nie zostaly zgtoszone uwagi.
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Zalacznik nr 3

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Zakopane o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego SZKOLNA - KAMIENIEC -
SZPITALNA w Zakopanem nie powoduje potrzeby realizacji nowych inwestycji, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Szkolna, Kamieniec,
Szpitalna w Zakopanem, zwanej dalej ,,zmiang planu”, przystagpiono na podstawie uchwaty Nr
XXV/388/2016 Rady Miasta Zakopane z dnia 29 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Szkolna, Kamieniec, Szpitalna” w Zakopanem.
W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.), opracowano projekt zmiany planu, ktéry
podlega uchwaleniu przez Rade Miasta Zakopane.

Celem zmiany planu jest umozliwienie realizacji inwestycji pod nazwg: ,,Budowa Domu Mieszkan
Wspomaganych wraz z infrastruktura towarzyszaca”.

A. Zmiana planu w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4
cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymogi art. 1 ust. 2 uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zmiana planu nie zmienia
ustalen dotyczacych tych wymagan;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — zmiana planu nie wptynie w sposodb znaczacy na walory
architektoniczne 1 krajobrazowe;

c. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
1 leSnych — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — zmiana
planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

f. walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan;

g. prawo wilasno$ci — zmiana planu zostala przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci, czego
wyrazem jest zmiana przeznaczenia z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy
ustlugowej 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

h. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zmiana planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych
wymagan;
1. potrzeby interesu publicznego — zmiana planu wychodzi naprzeciw potrzebom interesu publicznego

poprzez umozliwienie realizacji ustug publicznych, w postaci inwestycji o nazwie: ,,Budowa Domu
Mieszkan Wspomaganych wraz z infrastrukturg towarzyszaca”;

J. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zmiana planu dopuszcza lokalizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;

k. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu,
zapewniony byt udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania
wnioskow, a takze uwag do projektu zmiany planu;

. zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata si¢
pelng jawnoscia 1 przejrzystoscia, a takze doktadnoscig w sporzadzaniu dokumentacji planistycznej;

m. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — zmiana
planu nie zmienia ustalen dotyczacych tych wymagan.

2. Wymogi art. 1 ust. 3
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Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazgy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Uchwata w sprawie zmiany planu zostata przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz
uwarunkowan ekonomicznych, $srodowiskowych 1 spotecznych. Realizacja uchwaty wynika z potrzeb
interesOw prywatnych poprzez zmiang przeznaczenia z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
na teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej, a takze z potrzeb interesu publicznego poprzez
umozliwienie realizacji ustug publicznych w postaci inwestycji o nazwie: ,,Budowa Domu Mieszkan
Wspomaganych wraz z infrastrukturg towarzyszacg”. Do zmiany planu nie zostaty ztozone zadne wnioski
1 uwagi. W trakcie procedury planistycznej nie ujawnit si¢ zaden konflikt spoteczny. Na potrzeby zmiany
planu opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, ktéra okresla i ocenia
wplyw uchwalenia zmiany planu na dochody i wydatki gminy. Zostala rowniez opracowana prognoza
oddziatywania na $rodowisko, ktérej zakres regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska.
Zarowno projekt zmiany planu, jak 1 prognoza oddzialywana na srodowisko, zostaly poddane weryfikacji
w trakcie ich wytozenia do publicznego wgladu.

3. Wymogi art. 1 ust. 4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajqcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢  pieszych
i rowergystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
22005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potoionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloionych na obszarach,
0 ktorych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostgpem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Tereny przeznaczone pod zabudowe znajdujg si¢ na obszarze w pelni do tego przystosowanym,
wyposazonym w infrastruktur¢ drogowg i techniczng. Teren objety zmiang planu stanowi integralng czes$¢
jednostki osadniczej miasta Zakopane.

Projektowane tereny wykorzystywacé beda istniejaca siatke uktadu komunikacyjnego, nie powodujac
konfliktow przestrzennych.

B. Zmiana planu a jej zgodno$¢ z wynikami analizy, przyjetej uchwalg Rady Miasta Zakopane.
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Analiza, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zostala przyjeta uchwatg Nr XXI1X/591/2017 Rady Miasta Zakopane z dnia 6 pazdziernika 2017 r.

Zgodnie z § 2 ust. 1 ww. uchwaly uznano, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obowigzujace na terenie miasta Zakopane wymagaja dostosowania do obowigzujacych przepisow, a takze
aktualizacji, w oparciu o nowe kierunki rozwoju, z uwzglednieniem wnioskéw do planéw miejscowych
zgodnych z polityka przestrzenng miasta Zakopanego.

C. Zmiana planu i jej wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, opracowang do zmiany planu, dochody budzetu gminy
zwigzane z podatkiem od nieruchomos$ci mogg wynies¢ 7 152,00 zt rocznie.
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