Projekt

Uchwala
Rady Miasta Zakopane
z dnia 2025 r.
nr

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Zakopane

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 iart. 40 art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
7 2023 r. poz. 725), RADA MIASTA ZAKOPANE uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

Uchwata niniejsza wprowadza wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Zakopane w latach 2025 - 2030, z uwzglednieniem jego wielkos$ci, potrzeb remontowych i inwestycyjnych
i wysokosci kosztow ztym zwigzanych, planowanej sprzedazy lokali, polityki czynszowej, zasad
zarzadzania, zrddet finansowania oraz innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania tym zasobem.

§2.
Zasadniczymi celami polityki mieszkaniowej Gminy Miasta Zakopane sg:
a) stopniowa poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,
b) dazenie do poprawy jakos$ci zarzadzania,

¢) dazenie do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej w zakresie lokali mieszkalnych,
najmu socjalnego lokali oraz lokali zamiennych.

§3.

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej realizowane
bedzie w latach 2025 - 2030 poprzez:

a) nabywanie budynkoéw i ich adaptacj¢ na cele mieszkalne,

b) pozyskiwanie terendéw pod budownictwo wielorodzinne w lokalizacjach mniej atrakcyjnych lub
nieatrakcyjnych dla zabudowy komercyjnej,

c) realizacje projektow inwestycyjnych budynkéw wielorodzinnych na terenach budowlanych stanowiacych
wlasno$¢ gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 4.

1. Mieszkaniowy zasob, objety wieloletnim programem, stanowig lokale mieszkalne bedace wlasnoscia
Gminy Miasta Zakopane potozone w budynkach stanowiacych wilasno$¢ gminy i w budynkach z lokalami
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sluzbowymi polozonymi w obregbie placowek oswiatowych lub w budynkach wspolnot mieszkaniowych
z udziatem gminy.

2. Wykaz budynkéw z lokalami mieszkalnymi nie przeznaczonymi do sprzedazy bedacymi wilasno$cia
Gminy Miasto Zakopane stanowi zalgcznik nr 1.

3. Wykaz budynkow zlokalami stuzbowymi nie przeznaczonymi do sprzedazy polozonymi w obregbie
placowek oswiatowych stanowi zatacznik nr 2.

4. Wykaz lokali mieszkalnych zlokalizowanych w obrgbie wspolnot mieszkaniowych przeznaczonych do
sprzedazy bedacych wlasnos$cia Gminy Miasto Zakopane stanowi zatacznik nr 3.

5. Wykaz budynkéw, ktore ze wzgledu na zly stan techniczny ibrak ekonomicznego uzasadnienia dla
przeprowadzenia remontdw, badz potozenie w obrebie ciggéw komunikacyjnych lub na terenie
przyszkolnym zostang przeznaczone po przekwaterowaniu lokatorow do rozbidrki lub tez innego
wykorzystania stanowi zatacznik nr 4.

6. Wykaz budynkoéw, ktorych gmina jest wspdtwlascicielem, przeznaczonych do sprzedazy udziatu lub
wykupu, stanowi zatacznik nr 5.

7. Prognoze¢ dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych latach stanowi zalacznik
nr 6 do uchwaty.

8. Prognoze dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych latach stanowi
zatgcznik nr 7 do uchwaty.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 5.

1. W ramach planu modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy planuje si¢ przede wszystkim sukcesywna,
kompleksowa rewitalizacje poszczegdlnych budynkoéw, pod warunkiem, ze nie zostaty one przewidziane do
wylgczenia z uzytkowania i rozbiorki ze wzgledu na stopien technicznego zuzycia.

2. Potrzeby w zakresie koniecznych do wykonania remontéw i modernizacji budynkéw oraz lokali beda
ustalane na podstawie dokonanych przegladow, ktore wykonywane sa zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowane, rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 1994 r. Prawo Budowlane oraz ekspertyzami, decyzjami i postanowieniami instytucji zewnetrznych.

3. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajgce z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.

4.Plan remontdow 1imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata przedstawia zalacznik nr 8 do uchwaly. Ponadto zaklada sie, wystapienie
koniecznosci wykonania dodatkowych remontéw, czy tez prac modernizacyjnych, ktore beda wynikaty ze
zdarzen losowych, zlego stanu technicznego budynku, czy tez pilnych potrzeb zgloszonych przez
mieszkancoéw. Przeprowadzenie tych prac uzaleznione bedzie przede wszystkim od posiadanych $rodkéw
finansowych.

5. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych potrzeby remontowe ustalane sg przez zarzadcow tych
budynkéw. Gmina Miasto Zakopane przekazuje zaliczki na fundusz remontowy zgodnie z podjetymi
uchwatami wspélnot mieszkaniowych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 6.

1. Polityka zbywania lokali mieszkalnych zzasobu mieszkaniowego gminy nie bedzie kolidowac
z ustawowymi obowigzkami natozonymi na gmine, tj. konieczno$cig zapewniania lokali mieszkalnych
osobom o niskich dochodach, najmu socjalnego lokali osobom uprawnionym oraz ofiarom klesk
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zywiotlowych czy budowlanych. W celu realizacji tych zadan gmina musi posiada¢ staty zasob lokali
komunalnych.

2. Jako dziatania kierunkowe przyjmuje si¢ sukcesywng sprzedaz w latach 2025 — 2030 wszystkich mieszkan
komunalnych potozonych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych, wymienionych w zataczniku nr 3 do
niniejszej uchwatly.

3. Sprzedazy nie podlegaja nieruchomosci niezbedne dla rozwoju gminy, m.in. stuzace realizacji jej zadan
wlasnych lub mogace by¢ zagospodarowane pod budownictwo komunalne, atakze wymienione
w zatgcznikach nr 1 oraz nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Sprzedazy lub wykupowi w latach 2025 — 2030 przez Gmine podlegaja udziaty w budynkach, ktorych
Gmina jest wspotwlascicielem. Wykaz tych budynkow stanowi zatacznik nr 5 do uchwaty.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7.
1. Celem polityki czynszowej w latach 2025-2030 winno by¢:

1) ksztattowanie czynszu w lokalach komunalnych na poziomie uwzgledniajacym pokrycie przez najemcow
wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokalu oraz utrzymaniem czg¢éci wspolnych nieruchomosci (budynku,
terenow przynaleznych),

2) dziatania poprzez dostosowanie gospodarstw domowych do zajmowanych przez nie lokali
(z uwzglednieniem ich wielkosci, mozliwosci finansowych najemcy oraz preferencji) oraz wptywanie na
mate gospodarstwa domowe zajmujace zbyt duze mieszkania do ich zamiany na mniejsze (stymulowanie
procesu zamiany mieszkan),

3) polepszanie standardu mieszkan.

2. Czynsz z tytulu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy obejmuje: podatek od
nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji i utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania
zieleni iotoczenia budynku oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania (w tym oplaty za
utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczna czesci wspolnych).

3. Czynsz ztytutu najmu lokalu wraz zinnymi naleznymi optatami ptacony jest z gory do 10-go dnia
kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego rachunek bankowy
z wyjatkiem przypadkow, gdy strony umowy pisemnie ustality zmiang¢ terminu i formy.

4. Na pisemny i uzasadniony wniosek najemcy mozliwe jest przesunigcie terminu wnoszenia optat, o ktorym
mowa w ust. 3 na 20-sty dzien kazdego miesiaca.

5. W sytuacji, gdy przydzielony lokal wymaga remontu, anajemca wykonuje go na wlasny koszt,
dopuszczalne jest zwolnienie najemcy z zaptaty czynszu (najemca wnosi jedynie zaliczki na media), jednak
na czas nie dtuzszy niz dwa okresy platnosci.

§8.

1. Stawke czynszu za 1 m? (stawka bazowa) powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, zamiennego,
lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowego ustala zgodnie
z obowiazujacymi przepisami Burmistrz Miasta Zakopane w drodze zarzadzenia, z uwzglednieniem ust. 2-5.

2. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub zamiennego moze by¢ ustalona
na poziomie nie wickszym niz 3 % warto$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w stosunku rocznym, oglaszanego przez Wojewode
Matopolskiego dla Wojewodztwa Matopolskiego.

3. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub zamiennego ulega obnizce
z uwzglednieniem czynnikoéw obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu, okreslonych w zatgczniku nr 9 do
uchwaty. Obnizka nie moze przekroczy¢ 60 % bazowej stawki czynszu.
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4. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej najmu socjalnego lokali lub pomieszczenia
tymczasowego nie moze przekraczac¢ potowy bazowej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszalnego lub zamiennego.

5. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej najmu socjalnego lokali lub pomieszczenia
tymczasowego ulega obnizce zuwzglgdnieniem czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu,
okreslonych w zatgczniku nr 9 do uchwaty.

§9.

1. W przypadku podniesienia standardu mieszkania poprzez wykonanie ulepszen technicznych na koszt
wynajmujacego, wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu stosownie do rodzaju wykonanego ulepszenia
i odpowiadajacej mu procentowej wysokosci wskaznika, okreslonej w zataczniku nr 9 do uchwaty.

2. Wprowadzenie ulepszen w lokalu mieszkalnym przez najemce moze by¢ wykonane wylacznie po
uzyskaniu zgody wynajmujacego oraz podpisania umowy okreslajacej sposdb rozliczenia ulepszen
i naktadow.

3. Ulepszenia techniczne wplywajace na wysoko$¢ stawki czynszu (wykazane w zalaczniku nr 9 do
uchwaty), zainstalowane na koszt najemcy, nie powodujg zwickszenia stawki czynszu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2025-2030

§ 10.

1. W budynkach, w ktorych wszystkie lokale stanowig wtasnos¢ Gminy Miasto Zakopane, nie wyodrgbnia
sie wlasnosci poszczegodlnych lokali.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje zgodnie z obowigzujacymi przepisami Burmistrz
Miasta Zakopane.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ powierzenia czynno$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy spotce
prawa handlowego, w ktdrej Gmina Miasto Zakopane posiada wigkszos$¢ udziatéw lub akcji badz specjalnie
powotanemu samorzagdowemu zaktadowi budzetowemu albo jednostce.

§11.

1. Gmina Miasto Zakopane wplaca zaliczki na pokrycie zarzadu nieruchomo$cia wspolng zgodnie
z uchwalami podjetymi przez wspdlnoty mieszkaniowe.

2. Wptacane zaliczki podlegaja rozliczeniu; nadptaty powstate po stronie Gminy podlegaja zwrotowi poprzez
zmniejszenie biezacych zaliczek przekazywanych wspolnocie lub wplate dokonang przez wspolnote na rzecz
Gminy; niedoplaty Gminy podlegaja wyrdwnaniu przez wplate na rzecz wspdlnoty mieszkaniowe;.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12.

Zaklada sig, ze $rodki pienigzne na finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2030 beda
pochodzi¢ z nastepujacych zrdodet:

a) wplywow z czynszu za lokale,

b) budzetu Gminy Miasto Zakopane,

¢) pozyskanych srodkéw zewngtrznych,
d) kredytow komercyjnych,

e) innych zrédet finansowania, w tym darowizn na rzecz gminy.
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Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§13.
1. Koszty zarzadzania zasobem obejmuja:

a) wynagrodzenie za administrowanie mieszkaniowym zasobem przez zarzadce, jezeli wynikaja one ze
sposobu sprawowania czynnosci zarzadzania zasobem,

b) koszty biezacej eksploatacji budynkow Gminy Miasto Zakopane (konserwacja
i naprawy w budynkach, utrzymanie czysto$ci w budynkach ina terenach przynaleznych, obowigzkowe
przeglady, ubezpieczenie budynkow, dezynfekcja i deratyzacja, utrzymywanie zimowe, zapewnienie
dostawy mediow do czg¢sci wspolnych, obstuga prawna, inwentaryzacja zasobu itp.)

2. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cig wspolng oraz wptaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych z udzialem Gminy Miasto Zakopane wynika¢ beda z uchwat podejmowanych
przez wspolnoty mieszkaniowe. Gmina planuje wysoko$¢ $rodkow ipokrywanie kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspolna w wysokosci proporcjonalnej do jej udziatu w czesciach wspolnych.

3. Szacunkowa wysoko$¢ kosztow w latach 2025 — 2030 na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Zakopane z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, atakze koszty inwestycyjne przedstawia
zatacznik nr 10 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Zakopane w latach 2025 — 2030 za zadania priorytetowe uznaje si¢:

1) dazenie do jak najwiekszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Miasta
Zakopane,

2) sukcesywna sprzedaz mieszkan komunalnych potozonych w budynkach wspodlnot mieszkaniowych
i w budynkach komunalnych, w ktérych lokale zostaty wyznaczone do zbycia,

3) zapewnienie lokali dla rodzin przekwaterowywanych zbudynkow przeznaczonych do rozbiorki lub
zmiany sposobu uzytkowania,

4) sprzedaz lub wykup udziatu w budynkach, ktérych gmina jest wspdtwiascicielem,

2. W sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, co uzasadnione jest wzgledami ekonomicznymi, gdyz utrzymanie czgsci wspolnych
nieruchomosci generuje wysokie koszty.

3. W razie konieczno$ci wykwaterowania najemcéw na czas trwania remontu budynkéw lub lokali
niezwloczne zabezpiecza si¢ lokale zamienne zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Niezbedny zakres
zamian lokali zwigzanych z remontami, budynkow i lokali corocznie ustalany jest z zarzadcami budynkow,
stosownie do aktualnych potrzeb.

§ 15.
Zasady i tryb sprzedazy gminnych lokali mieszkalnych reguluje odr¢bna Uchwata Rady Miasta Zakopane.
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Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§17.
Traci moc uchwata nr XXIX/450/2016 Rady Miasta Zakopane z dnia 28 grudnia 2016 roku w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Zakopane.

§18.

Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Matopolskiego.
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Zakacznik nr 1 douchwaty nr .........cccoeevenene

Rady Miasta Zakopane

Wykaz budynkow z lokalami mieszkalnymi nie przeznaczonymi do sprzedazy bedacymi
wlasnoscia Gminy Miasto Zakopane.

Liczba lokali
Powierzchnia| Liczba lokali | przeznaczonych do
Lp. Adres uzytkowa komunalnych | najmu socjalnego
(m?) ogélem* i pomieszczen
tymczasowych
1. | Bilindwka 24 172,32 1 0
2. | Bogowka 13 89,26 2 0
3 Chatubinskiego 3 43,51 1 0
4. | Chramcowki 29E 217,40 6 1
5. | Cyrhla 56 84,50 2 0
6 Droga do Biatego 14 253,79 6 0
7 Jagiellonska 7 645,82 31 0
8. | Jagiellonska 40 465,67 13 0
9. | Jagiellonska 42 273,16 6 0
10. | Janosowka 24 55,75 0 0
11. | Kamieniec 3 1 544,72 48 0
12. | Kamieniec 6 502,31 14 1
13. | Kasprowicza 6 134,14 0 0
14. | Kasprowicza 10 65,96 1 0
15. | Kasprowicza 35F 180,25 9 7
16. | Kasprowicza 37C 755,44 24 0
17. | KoScieliska 7 262,68 4 0
18. | Krupowki 41A 458,16 9 1
19. | Mataszynskiego 9 589,10 17 17
20. | Mate Zywczanskie 9B 621,28 15 0
21. | Mate Zywczanskie 9C 307,31 7 0
22. | Na Wilcznik 24 376,87 7 0
23. | Nowotarska 13 179,87 3 0
24. | Nowotarska 25A 255,26 8 0
25. | Nowotarska 27A 204,87 11 10
26. | Piaseckiego 13 433,74 9 0
27. | Przewodnikow Tatrzanskich 1 147,97 3 1
78. | Przewodnikow Tatrzanskich 4 168,13 5 1
29. | Skibéwki 2D 86,00 2 0
30. | Skibéwki 19 162,32 0 0
31. | Spyrkowka 20B 71,68 7 7
32. | Staszica 13 551,56 11 0
33. | Szymanowskiego 4 31,28 1 0
34. | Szymony 8 160,52 3 0
35. | Szymony 10 99,43 4 4
36. | Tuwima 12 122,00 2 0
37. | Zamoyskiego 15 127,48 3 0
38. | Zaruskiego 6 394,43 11 1
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39.

Za Strugiem 5

24221

6

0

RAZEM

9 993,43

312

51

* liczba lokali komunalnych obejmuje: lokale mieszkalne, pustostany, lokali przeznaczonych do najmu socjalnego, jak i
pomieszczenia tymczasowe

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Jozkiewicz
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Zakacznik nr 2 do uchwaly nr

Rady Miasta Zakopane

Wykaz budynkéw z lokalami stuzbowymi nie przeznaczonymi do sprzedazy potozonymi
w obrebie placowek oswiatowych.

Ponlerzchma Liczba lokali
Lp. Adres uzytkowa .
2 mieszkalnych
(m%)
Szkota Podstawowa nr 1
1. 257,80 5
ul. Orkana 6
Szkota Podstawowa nr 3
2. 163,60 3
ul. Kartowicza 6
Szkota Podstawowa nr 4
3. 99,00 2
Janosowka 15
Szkota Podstawowa nr 7
4. 44,00 1
Cyrhla 57
Szkota Podstawowa nr 9
5. 34,00 1
ul. Harenda 21
Gimnazjum nr 1
6. 107,16 3
ul. Nowotarska 42
Zakopianskie Centrum Edukacji
7. ) 44,51 1
ul. Kasprusie 35A
RAZEM 750,07 16

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Jozkiewicz
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Wykaz lokali mieszkalnych

Zakacznik nr 3 do uchwaly nr

Rady Miasta Zakopane

zlokalizowanych w obrebie wspolnot mieszkaniowych

przeznaczonych do sprzedazy w latach 2025 — 2030 bedacych wtasnoscia Gminy Miasto

Zakopane.
Lp. Adres Powierzchnia | Liczba lokali
uzytkowa (m?) | komunalnych

1. Al. 3-go Maja 5 53,59 1
2. Al. 3-go Maja 6 65,74 1
3. Al 3-go Maja 7A 207,38 5
4. Bul. Stowackiego 5 53,74 1
5. Bul. Stowackiego 6A 51,05 1
6. Chatubinskiego 4 91,92 3
7. Chatubinskiego 5 92,24 4
8. Chatubinskiego 7A 145,78 3
9. Chatubinskiego 9 99,81 2
10. Chatubinskiego 11 50,84 1
11. Chatubinskiego 11A 50,74 1
12. Chramcéwki 1D 85,87 2
13. Chramcowki 15E 159,49 5
14. Chramcowki 15F 29,24 1
15. Chramcéowki 15G 4995 2
16. Chramcowki 15H 42,97 2
17. Kamieniec 22 55,78 1
18. Koscielna 9 191,02 4
19. Koscielna 13 82,64 2
20. Koscielna 15 28,00 1
21. Mataszynskiego 11 31,64 1
22. Marusarzéwny 11 68,30 3
23. Modrzejewskiej 18 101,18 3
24, Orkana 5B 45,00 1
25. Sienkiewicza 38 157,96 5
26. Stoneczna 3 119,57 3
27. Stoneczna 6 76,40 2
28. Stoneczna 8 27,70 1
29. Szymony 1 108,64 3
30. Szymony 3 142,01 4
31. Weteranéw Wojny 3 183,48 5
32. Zamoyskiego 6A 144,61 5
33. Zborowskiego 1 402,78 8

RAZEM 3 297,06 87

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Jozkiewicz
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Zakacznik nr 4 douchwaty nr .........ccccoeeirieenan

Rady Miasta Zakopane

Wykaz budynkow, ktore ze wzgledu na zty stan techniczny i brak ekonomicznego uzasadnienia
dla przeprowadzenia remontéw, badz polozenie w obrebie ciggdw komunikacyjnych lub na
terenie przyszkolnym zostang przeznaczone po przekwaterowaniu lokatorow do rozbiorki lub
tez innego wykorzystania.

Lp Adres }:)ll:zzlgz Planowane przeznaczenie nieruchomosci

1. |Bogowka 13 2 | Drewniany wyeksploatowany — infrastruktura sportowa

2. | Chramcowki 29E 6 | Drewniany wyeksploatowany — cele komunalne lub sprzedaz

3. |Jagiellonska 40 13 | Drewniany wyeksploatowany — cele komunalne lub sprzedaz

4. |Jagiellonska 42 6 | Drewniany wyeksploatowany — cele komunalne lub sprzedaz

5. | Janoséwka 24 0 | Drewniany wyeksploatowany — pas drogowy lub sprzedaz

6. |Kasprowicza 6 0 | Drewniany wyeksploatowany — pas drogowy

7. | Kasprowicza 10 1 Drewniany wyeksploatowany — pas drogowy lub sprzedaz

8. | Kasprowicza 35F 9 | Kontenerowy — budownictwo wielorodzinne lub sprzedaz

9. |Nowotarska 13 3 | Drewniany wyeksploatowany — pas drogowy

10. | Nowotarska 25A 8 | Drewniany wyeksploatowany — pas drogowy

11. | Nowotarska 27A 11 | Drewniany wyeksploatowany — pas drogowy

12. | Piaseckiego 13 9 | Drewniany wyeksploatowany — cele komunalne lub sprzedaz

13. | Szymony 8 3 | Drewniany wyeksploatowany — pas drogowy

14. | Szymony 10 4 | Drewniany wyeksploatowany — pas drogowy

15. | Tuwima 12 2 | Drewniany wyeksploatowany — cele komunalne lub sprzedaz

16. | Za Strugiem 5 6 ]S%rrez\z(rllgny wyeksploatowany — budownictwo wielorodzinne lub
RAZEM 83

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Jozkiewicz
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Zakacznik nr 5 do uchwaly nr

Rady Miasta Zakopane

Wykaz budynkéw, ktorych gmina jest wspotwiascicielem przeznaczonych do sprzedazy

udziatu lub wykupu w latach 2025 — 2030.

Liczba Udzial gmin
Lp. Adres lokali w nieruclglomo}s:ci
1. Chatubinskiego 3 1 11/24
2. Kamieniec 6 14 12
3. Szymanowskiego 4 1 22/100
4, Zamoyskiego 15 3 1/2
RAZEM 19

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Jozkiewicz
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Zakacznik nr 6 douchwaty nr .........ccccoeevrieenan

Rady Miasta Zakopane

Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach.

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zakopane na dzien 31 pazdziernika 2025 r.
wchodzi 399 lokali komunalnych z czego:

» w 33 budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych znajduja si¢ 87 lokale,
» w 39 budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy znajduja si¢ 312 lokale.

W ogoblnej liczbie gminnych lokali komunalnych zostaly zawarte umowy najmu socjalnego
lokali na 53 lokale w 13 budynkach mieszkalnych zlokalizowanych na terenie gminy.

Zas6b mieszkaniowy Gminy Miasto Zakopane, w wyniku prowadzonej sprzedazy lokali oraz
w zwigzku z konieczno$cig wylaczania z uzytkowania budynkéw o nieodpowiednim stanie
technicznym, systematycznie maleje.

Gmina odzyskuje §rednio rocznie 8 - 10 lokali najczeséciej w wyniku zgonu dotychczasowego
najemcy. Do zwalnianych 1 w podstawowym zakresie remontowanych lokali kierowane sa
osoby, ktérym gmina zobowigzana jest zapewni¢ lokal przeznaczony do najmu socjalnego lub
lokal zamienny, a takze osobom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji mieszkaniowej, ktorych
dochdd nie przekracza wysokosci ustalonej w odrebnej uchwale, a wynajem mieszkania bez
pomocy gminy nie jest mozliwy.

Na najem socjalnych lokali przeznaczane sa gtéwnie lokale o obnizonym standardzie ze
zwalnianego zasobu. Do tego typu lokali, kierowane sg osoby eksmitowane (posiadajace
uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na mocy wyroku sadowego)
1 0 bardzo niskich dochodach.

Zmiany przepisow ustawowych spowodowaty poszerzenie kregu os6b uprawnionych do najmu
socjalnego lokalu oraz wykluczyly mozliwos$¢ eksmisji lokatora bez zapewnienia mu lokalu
przeznaczonego do najmu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego. Z uwagi na ten stan
prawny nalezy przewidywac, ze w kolejnych latach nastapi znaczny wzrost zapotrzebowania
na najem socjalny lokali, do zapewnienia ktorych zobowigzana begdzie gmina.
Niewywigzywanie si¢ przez gmin¢ z ustawowego obowigzku zapewnienia osobom
eksmitowanym lokali przeznaczonych do najmu socjalnego, skutkowa¢ moze pozwami
sagdowymi wierzycieli (wlascicieli budynkow prywatnych), ktorym na podstawie art. 18 Ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
przystuguje roszczenie odszkodowawcze od gminy w przypadku nie dostarczenia lokalu
przeznaczonego do najmu socjalnego.

W zaistniatej sytuacji, oprocz wydzielania z zasobu gminy lokali o najnizszym standardzie
1 przeznaczaniu ich na potrzeby oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu, konieczne jest powigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe
budynkow z lokalami przeznaczonymi do najmu socjalnego oraz z lokalami mieszkalnymi dla
0s6b o niskich dochodach.

Ponizsza tabela przedstawia prognozowang wielkoS¢ zasobu mieszkaniowego
z uwzglednieniem planowej sprzedazy lokali mieszkalnych 1 wydzielanych lokali
przeznaczonych do najmu socjalnego z istniejagcego zasobu mieszkaniowego. W tabeli nie
uwzgledniono planowanych inwestycji zwigzanych z budownictwem komunalnym.
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Rok 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Liczba lokali mieszkalnych 399 404 409 414 419 424

Lokale przeznaczone do

najmu socjalnego w ogolnej 53 54 55 56 57 58
liczbie lokali mieszkalnych

W celu odtworzenia mieszkaniowego zasobu gminy i realizacji zadania wtasnego polegajacego
na zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej planuje si¢ realizacje nowych
inwestycji mieszkaniowych. Tym samym wyznacza si¢ tereny potozone przy ul. Kasprowicza
oraz Za Strugiem stanowigce wilasno$s¢ Gminy Miasto Zakopane celem realizacji zadan
polegajacych na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

W przypadku uzyskania prawomocnych decyzji pozwolenia na budowe oraz posiadania
niezbednych srodkéw finansowych w budzecie miasta (lub pozyskania zewngtrznego zrédta
finansowania) planuje si¢ realizacj¢ nastepujacych inwestycji:

Planowana liczba

Lp Nazwa zadania lokali oddanych
do uzytku
Budowa budynku wielorodzinnego potozonego przy
1. . 20-30
ul. Za Strugiem 5*
) Budowa dwdéch budynkéw wielorodzinnych przy ul. 50

Kasprowicza

* nieruchomosci mogq zosta¢ wyznaczone do sprzedazy, a pozyskane w ten sposob srodki
finansowe zostang przeznaczone na realizacje inwestycji polegajgcych na budowie budynkow
wielorodzinnych na innych nieruchomosciach.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Jozkiewicz
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Zatacznik nr 7 do uchwaty nr
Rady Miasta Zakopane

Prognoza dot. stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zakopane

. Stan
L.p. Adres Konstrukcja techniczny Zalecane dziatania kierunkowe W okresie
budynku
budynku
1 Bilinbwka 24 drewniany Sredni Utrzymywacé w stanie niepogorszonym, w miare potrzeb wykonywac drobne remonty. 2025 - 2030
2 Boadwka 13 drewnian 2t Budynek wyeksploatowany. Wykwaterowac lokatoréw i rozebra¢. Do czasu wykwaterowania utrzymywac w 2026 - 2030
9 y y stanie niepogorszonym. Teren przeznaczy¢ pod infrastrukture sportowa.
3 Chatubinskiego 3 | drewniany Sredni Dazy¢ do zniesienia wspotwiasnos$ci, sprzedazy lub zakupu udziatu. 2025 - 2030
4 Chramcéwki 29e | drewniany 2ty Et:i)ilgilfevggggfszlz?]?r\;vany. Wykwaterowac lokatoréw i rozebrac¢. Do czasu wykwaterowania utrzymywac w 2025 - 2030
5 Cyrhla 56 murowany Sredni Utrzymywacé w stanie niepogorszonym, w miare potrzeb wykonywac konieczne remonty. 2025 - 2030
6 Dr.do Biatego 14 | murowany dobry Eeurgggfyk po modernizacji. Utrzymywaé w stanie niepogorszonym, w miare potrzeb wykonywac drobne 2025 - 2030
7 Jagiellonska 7 murowany Sredni Utrzymywacé w stanie niepogorszonym, w miare potrzeb wykonywac konieczne remonty. 2025 - 2030
8 Jagiellonska 40 | drewnian 2t Budynek wyeksploatowany. Wykwaterowac lokatoréw i rozebra¢. Do czasu wykwaterowania utrzymywac w 2028 - 2030
9 y y stanie niepogorszonym. Teren przeznaczy¢ na cele komunalne lub wyznaczy¢ do sprzedazy.
S . . . Budynek wyeksploatowany. Wykwaterowaé lokatoréw i rozebrac¢. Do czasu wykwaterowania utrzymywac w )
9 Jagielloniska 42| drewniany sredni stanie niepogorszonym. Teren przeznaczy¢ na cele komunalne lub wyznaczy¢ do sprzedazy. 2028 - 2030
10 | Janosowka 24 drewniany sredni Budynek w pasie pro;ektowapgj drogi. W’yd2|eI|c niezbedng powierzchnie pod projektowang droge, 2026 - 2027
pozostatg czes¢ nieruchomosci sprzedac.
11 | Kasprowicza 6 drewniany bardzo zty Budyqek vyyeksploa_tgw.any, przy drodze.wlotowejl do miasta, na trasie projektowanej modernizaciji 2025 - 2030
zakopianki. Do rozbidrki. Wytgczony z uzytkowania
12 | Kasprowicza 10 |drewniany bardzo zly Budynek stary, wyeksploatowany. Do rozbidrki lub sprzedazy na rzecz najemcow. 2025 - 2030
13 | Kasprowicza 35F | kontenerowy | Sredni Budynek do rozbidrki. Teren przeznaczy¢ pod budownictwo wielorodzinne lub wyznaczyé¢ do sprzedazy. 2029 - 2030
14 | Kasprowicza 37C szkieletowo - dobry Budynek po modernizacji. Utrzymywac w stanie niepogorszonym, w miare potrzeb wykonywac drobne 2025 - 2030
murowany remonty.
15 | Kamieniec 6 murowan Sredni Wspdtwtasnos¢ - udziat Gminy 1/2, uregulowac¢ wspotwiasnos¢. Po uregulowaniu wiasnosci budynek 2025 - 2030
y zmodernizowac lub wyznaczy¢ do sprzedazy na rzecz najemcow.
1d: 55884CAC-8353-44F1-96FD-095363947B07. Projekt Strona 1




16 | Koscieliska 7 murowano - dobry Budynek po modernizacji. Utrzymywac w stanie niepogorszonym, w miare potrzeb wykonywac drobne 2025 - 2030
drewniany remonty.
17 | Kosciuszki 21 murowany Sredni wykaterowac lokatréw. Budynek przeznaczony do sprzedazy 2025 - 2030
18 | Krupowki 41a drewniany Sredni Utrzymywac w stanie niepogorszonym, w miare potrzeb wykonywac drobne remonty. 2025 - 2030
19 gﬂalaszynsklego murowany bardzo dobry Budynek nowy. Utrzymywaé w stanie niepogorszonym, w miare potrzeb wykonywac drobne remonty. 2025 - 2030
Mate o murowany sredni B'udynek po modernlzgql. Budynek w czesci przeksztaiocny na lokale komunalne. Utrzymywacé w stanie 2025 - 2030
Zywczanskie 9B niepogorszonym, w miare potrzeb wykonywac drobne remonty.
Mate . . . . o
20 Zywezariskie 9C murowany Sredni Budynek potozony w obrebie kompleksu szkolnego (ZCE). Zalecana modernizacja budynku 2029 - 2030
21 | Na Wilcznik 24 murowany dobry Eeurgggfyk po modernizacji. Utrzymywaé w stanie niepogorszonym, w miare potrzeb wykonywac drobne 2025 - 2030
29 | Nowotarska 13 drewniany sredni Budynel§ w pasie projektowanej drogi. Do wykwaterowania i rozebrania. Do czasu rozbiérki utrzymywaé w 2025 - 2030
stanie niepogorszonym.
23 | Nowotarska 25a | drewniany sredni Budynel§ w pasie projektowanej drogi. Do wykwaterowania i rozebrania. Do czasu rozbiérki utrzymywaé w 2025 - 2030
stanie niepogorszonym.
24 | Nowotarska 27a | drewniany sredni Budynelf w pasie projektowanej drogi. Do wykwaterowania i rozebrania. Do czasu rozbi6rki utrzymywaé w 2025 - 2030
stanie niepogorszonym.
25 | Piaseckiego 13 | drewniany 2ty Budynek wyeksploatowany. Wykwaterowag lokatoréw i rozebraé. Do czasu wylfwaterowanla! utrzymywac w 2029 - 2030
stanie niepogorszonym. Teren przeznaczy¢ pod cele komunalne lub wyznaczyé¢ do sprzedazy.
26 ?;?;azw;)dnlkow drewniany Sredni Budynek w obrebie lesnym, stary, wyeksploatowany. Utrzymywac¢ w stanie niepogorszonym. 2025 - 2030
27 ?;:ezw:dnlkow murowany Sredni Budynek w otulinie TPN, stary, wyeksploatowany. Utrzymywaé¢ w stanie niepogorszonym. 2025 - 2030
28 | Skibowki 2d murowany Sredni Utrzymywacé w stanie niepogorszonym, w miare potrzeb wykonywac drobne remonty. 2025 - 2030
29 | Skibéwki 19 drewniany zty Budynek wysiedlony. Rozebrag, a teren przeznaczyé¢ na cele komunalne lub wyznaczy¢ do sprzedazy. 2025 - 2030
30 | Spyrkowka 20B | kontenerowy | dobry iun?ngyk po modernizacji. Utrzymywac¢ w stanie niepogorszonym, w miare potrzeb wykonywac¢ drobne 2025 - 2030
31 | Staszica 13 murowany dobry Budynek p9Iozony w Parku Miejskim. Po modernizacji. Utrzymac¢ w stanie niepogorszonym, w miare potrzeb 2025 - 2030
wykonywac¢ drobne remonty.
32 AS{zymanowsklego drewniany Sredni Budynek wyeksploatowany. Sprzedaé¢ udziat Gminy. 2025 - 2030
33 | Szymony 8 drewniany Sredni g:s%%il;wyeksploatowany. Wykwaterowac lokatoréw i rozebrac, a teren przeznaczy¢ na poszerzenie ul. 2025 - 2030
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Budynek wyeksploatowany. Wykwaterowac¢ lokatoréw i rozebrac, a teren przeznaczy¢ na poszerzenie ul.

mieszkaniowej. Utrzymywac¢ w stanie niepogorszonym, w miare potrzeb wykonywac konieczne remonty.

34 | Szymony 10 drewniany zty Szymony. 2025 - 2030

35 | Tuwima 12 drewniany sredni B_udynek wyeksploatowany. Wykwat’erowac lokatoréw. Do czasu wykwgterowanla ut_rzymywac w stanie 2025 - 2030
niepogorszonym. Teren przeznaczy¢ na cele komunalne lub wyznaczy¢ do sprzedazy.

36 | Za Strugiem 5 drewniany 2ty B_udynek wyeksploatowany. Wykwat’erowac Iokato_row. D(_) czasu yvykwaterowanla ut’rzymywac w_stanle 2025 - 2030
niepogorszonym. Teren przeznaczy¢ pod budownictwo wielorodzinne lub wyznaczy¢ do sprzedazy.

37 | Zaruskiego 6 drewniany sredni Budynek po mo.der.nllzaql. ptrzymywac w§tan|e niepogorszonym, w miare potrzeb wykonywac drobne 2025 - 2030
remonty. Przewidzie¢ wymiane ogrzewania.

38 | Zamoyskiego 15 | murowany dobry Wspotwtasnosc¢ - udziat Gminy 1/2, uregulowac wspotwtasno$¢ poprzez sprzedaz lub utworzenie wspdlnoty 2025 - 2030

Stan techniczny lokali i budynkow wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wynika z wieku tego zasobu oraz mozliwosci finansowych gminy
pozwalajacych na jego remont i modernizacje. Generalnie nalezy stwierdzi€, ze w przewazajacej wickszosci w sktad mieszkaniowego zasobu wchodzg budynki
o konstrukcji drewnianej, znacznie wyeksploatowane, w $rednim stanie technicznym. Oznacza to, iz wymagajg one duzych i statych naktadéw finansowych na
konserwacje, remont i modernizacjg, aby stan techniczny nie ulegat pogorszeniu.

Czes¢ obiektow z uwagi na brak ekonomicznego uzasadnienia dla przeprowadzenia kapitalnego remontu, wymaga rozbiorki. Zasadnym wydaje si¢ wigc
stopniowe wylaczanie z uzytkowania tych budynkéw (w szczegdlnosci w ztym i bardzo ztym stanie technicznym) i wykwaterowanie lokatorow, przy
rownoczesnym wskazywaniu im innych mieszkan. Na dzien dzisiejszy do wylaczenia z uzytkowania z powodu ztego stanu technicznego kwalifikuje si¢ 6
budynkow, co w konsekwencji oznacza, iz docelowo nalezatoby zapewnic¢ lokale mieszkalne dla 34 rodzin.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Jozkiewicz
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Zalacznik nr 8 do uchwaly nr ...,
Rady Miasta Zakopane

Plan modernizacji budynkéw komunalnych (zadania inwestycyjne)

Koszt realizacji
L.p. | Potozenie budynku Zakres prac inwestycyjnych do wykonania zaplanowanych W okresie
robot (zt)
1 Cyrhla 56 Wykonanie gazowego kotta grzewczego wraz z projektem instalaciji. 100 000 2026 - 2030
2 Kasprowicza 37C | Wymiana pieca c. 0. wraz z instalacja przytagczeniowa 130 000 2026
Przewodnikow Remont elewaciji z dociepleniem, izolacja scian fundamentowych, wymiana pokrycia dachowego,
3 - L - . . L ; 420 000 2027 - 2030
Tatrzanskich 4 remont kominéw, malowanie klatek schodowych, wymiana drzwi wejsciowych, remont ogrodzenia
RAZEM 650 000

UWAGA: Planowane wydatki zostaly skalkulowane w oparciu o poziom cen i stawki cenotwércze roku 2025

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Jozkiewicz
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Zakacznik nr 9 douchwaty nr ........ccccoeeveeenan

Rady Miasta Zakopane

Czynniki obnizajace bazowa stawke czynszu:

I. w lokalach mieszkalnych lub lokalach zamiennych

wysokos¢
Lp. Kryterium obnizki obnizki
(W %)
1. Lokal usytuowany w budynku oddanym do uzytkowania przed 2010 r. 10 %
2. Lokal bez centralnego ogrzewania 10 %
3. Lokal bez sieci wod. - kan. lub z tazienka (lub z w.c.) usytuowang poza 10 %
lokalem
4. Lokal, ktorego podtoga znajduje si¢ ponizej poziomu gruntu lub lokal 10 %
zaadoptowany przez najemc¢ na poddaszu
3. Lokal w budynku drewnianym wybudowanym przed 1945 r. 10 %
6. Lokal bez kuchni (bez aneksu kuchennego) 10 %
7. Lokal w budynku potozonym poza obszarem Gminy Miasto Zakopane 10 %

Ogolna obnizka wynikajaca z czynnikow wymienionych powyzej
nie moze przekroczy¢ 60 %.

II.  wlokalach socjalnych lub pomieszczeniach tymczasowych

wysokos$¢
Lp. Kryterium obnizki obnizki
(W %)
1. Lokal lub pomieszczenie tymczasowe usytuowane w budynku oddanym 50 %
do uzytkowania przed 2010 r.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Jozkiewicz
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Zatacznik nr 10 douchwalty nr ........ccecvvieninnenn,

Rady Miasta Zakopane

Szacunkowe wysokos¢ kosztow zwigzana z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025 - 2030

Lp. Rodzaj kosztow Wydatki w latach (zt)
2025 2026 2027 2028 2029 2030

1 | Koszty biezgcej eksploatacji oraz koszty zarzadu (lokali i 1048 073| 1073434 1111 203 1149727 1172722 1196 176
budynki komunalne)

2 | Koszty biezgcej eksploatacji oraz koszty zarzadu (lokali i 840 592 857 404 874 552 892 043 909 884 928 081
budynki wspdlnot mieszkaniowych)

3 | Koszty inwestycyjne - modernizaciji 442 855 451712 460 746 469 961 479 360 488 948

4 | Koszty remontéw lokali i budynkéw (w tym fundusz 749 361 764 348 779 635 795 228 811 132 827 355
remontowy wspolnot mieszkaniowych)
RAZEM 3080881 3146899 3226136 3306959 | 3373098 3440561

Przewiduje si¢ wzrost powyzszych kosztéw corocznie o ok. 2%

Przewodniczgcy Rady

Grzegorz Jozkiewicz

1d: 55884CAC-8353-44F1-96FD-095363947B07. Projekt

Strona 1



UZASADNIENIE

Przedmiotem uchwatly jest wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Zakopane.

Podjecie uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Zakopane na lata 2025-2030 jest realizacja obowiazku, ktory naktada art. 21 ust.1
pkt 1 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Rada gminy zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Zakopane, obejmujacy okres co najmniej 5 lat. Poniewaz przyjety uchwata
nr XXIX/450/2016 Rady Miasta Zakopane z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie: wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Zakopane na lata 2017 — 2025
przestanie obowigzywac z koncem 2025 roku, opracowano nowy program obejmujacy lata 2025 —
2030.

Biorac pod uwage powyzsze, zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.
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