Projekt

Uchwala Nr
Rady Miasta Zakopane
z dnia 2024 r.

w sprawie: zamiany nieruchomos$ci stanowiacej wlasno$¢ Gminy Miasto Zakopane

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 40 z pdzn. zm./ oraz art. 13 ust. 1, art. 15 ust. 1, art. 37 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z pdézn. zm./ RADA MIASTA
ZAKOPANE uchwala co nastepuje:

§1.

1. Wyraza si¢ zgod¢ na zamian¢ nieruchomosci gruntowej potozonej w Zakopanem przy
ul. Kuznice, oznaczonej jako: dziatka ewidencyjna nr 14/4 obrgb 170 o powierzchni 0,0050 ha i dziatka
ewidencyjna nr 14/5 obreb 170 o powierzchni 0,8786 ha /przed podziatem czgé¢ dziatki ewidencyjnej nr
14/3 obreb 170/, dla ktorej Sad Rejonowy w Zakopanem prowadzi ksiege wieczysta nr
NS1Z/00023227/2, stanowiacej wilasnos¢ Gminy Miasto Zakopane na nieruchomo$¢ potozona
w Zakopanem przy ul. Kuznice, oznaczong jako: dzialka ewidencyjna nr 20/4 obreb 170 o powierzchni
0,2830 ha /przed podziatem cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 20/2 obreb 170/ i dziatka ewidencyjna nr 15/2
obreb 170 o powierzchni 0,0053 ha /przed podzialem cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 15 obreb 170/, dla
ktorej Sad Rejonowy w Zakopanem prowadzi ksiege wieczysta nr NS1Z/00065818/8, stanowigcej
wlasnos¢ Skarbu Panstwa.

2. Ceny nieruchomosci zostang ustalone na podstawie operatow szacunkowych, sporzadzonych przez
rzeczoznawce  majatkowego, zgodnie  zzasadami  okreSlonymi  wustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 2.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
Przedmiotem uchwaty sg nieruchomosci gruntowe, potozone w Zakopanem przy ul. Kuznice:

- dziatka ewidencyjna nr 14/4 obreb 170 o powierzchni 0,0050 ha i1 dziatka ewidencyjna nr 14/5 obreb
170 o powierzchni 0,8786 ha /przed podzialem cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 14/3 obrgb 170/, dla
ktorych Sad Rejonowy w Zakopanem prowadzi ksigge wieczystg nr NS17/00023227/2,

- dziatka ewidencyjna nr 20/4 obreb 170 o powierzchni 0,2830 ha /przed podziatem cze$¢ dziatki
ewidencyjnej nr 20/2 obreb 170/ 1 dziatka ewidencyjna nr 15/2 obreb 170 o powierzchni 0,0053 ha /przed
podziatem cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 15 obrgb 170/, dla ktorych Sad Rejonowy
w Zakopanem prowadzi ksigge wieczystg nr NS1Z/00065818/8.

1) faktyczny stan

Dziatki ewidencyjne nr 14/4 i 14/5 obreb 170 sg wlasnoscig Gminy Miasto Zakopane.

Dziatki ewidencyjne nr 20/4 i 15/2 obrgb 170 sa wiasnoscia Skarbu Panstwa, a jej uzytkownikiem
wieczystym jest Tatrzanski Park Narodowy.

Zgodnie z zapisami "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kuznice" zatwierdzonego
Uchwata nr XLVII/701/2009 Rady Miasta Zakopane z dnia 10.12.2009 r.:

- dziatka ewidencyjna nr 14/4 obreb 170 potozona jest w terenach zieleni parkowej, oznaczonych symbolem
ZP-5,

- dziatka ewidencyjna nr 14/5 obreb 170 polozona jest w terenach: zieleni parkowej oznaczonych symbolem
ZP-5, ciggdw pieszo - jezdnych oznaczonych symbolem KPJ-01, ciaggéw pieszych oznaczonych symbolem
CP-04, drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL-01,

- dziatka ewidencyjna nr 20/4 obrgb 170 potozona jest w terenach: zabudowy ustug uzytecznosci publicznej
oraz uslug turystyki, oznaczonych symbolem UP/UT-1, terenach tak, pastwisk i nieuzytkéw, oznaczonych
symbolem ZR-8§,

- dziatka ewidencyjna nr 15/2 obregb 170 potozona jest w terenach: zabudowy ustug uzytecznos$ci publicznej
oraz ustug turystyki, oznaczonych symbolem UP/UT-1.

Przedmiotowe nieruchomosci sa wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa matopolskiego.

2) cel podjecia uchwaty

Niniejsza uchwale przygotowano w zwigzku z planowang od wielu lat inwestycja polegajaca na budowie
Stacji Uzdatniania Wody w Zakopanem. Miegjska Spotka Sewik posiada opracowania, ktore okreslaja, ze
najlepszym pod katem logistycznym jak réwniez hydraulicznym jest lokalizacja stacji w Kuznicach na
terenie dzialek ewidencyjnych nr 20/4 i 15/2 obreb 170, stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa.
Nieruchomos$¢ potozona jest w jednym w najwyzszych punktow w miescie oraz na linii sieci wodociggowej
pod najwazniejszymi ujeciami wody, ktore zaopatrujg w wode pitng obszar Zakopanego. Zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren dzialek ewidencyjnych nr 20/4 i 15/2 obreb 170
zostal m.in. przeznaczony pod budowg stacji uzdatniania wody.

Spotka Sewik Tatrzanska Komunalna Grupa Kapitalowa Sp. z 0.0. wystapita do Gminy Miasto Zakopane z
wnioskiem o podjecie krokow w celu nabycia dziatek ewidencyjnych nr 20/4 i 15/2 obrgb 170 z
przeznaczeniem na budowe Nowej Stacji Uzdatniania Wody Kuznice.

Minister Klimatu i Srodowiska pismem z dnia 16.11.2023 r. pozytywnie odniést si¢ do realizacji inwestycji
dotyczacej budowy stacji uzdatniania wody w Kuznicach.

Tatrzanski Park Narodowy, uzytkownik wieczysty dzialek ewidencyjnych nr 20/4 1 15/2 obrgb 170
zaakceptowatl propozycje zamiany dzialek.

Dodatkowo wdrazana obecnie w prawie krajowym Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2020/2184 z dnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (wersja
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przeksztatcona) (Dz. U. UE. L. z 2020 r. Nr 435, str. 1) znacznie zaostrza wymagania dla wody
przeznaczonej do spozycia oraz naklada na przedsicbiorstwa wodociagowe szereg dodatkowych
obowigzkéw. Spehienie tych wymogow w przypadku zakopianskich wodociggdw bedzie mozliwe tylko
poprzez wdrozenie odpowiedniego procesu uzdatniania wody prowadzonego w Stacji Uzdatniania Wody.

3) wykazanie r6znic miedzy dotychczasowym, a projektowanym stanem prawnym
W wyniku podje¢cia uchwaly Gmina Miasto Zakopane nabedzie dziatki ewidencyjne nr 20/4 i 15/2 obrgb
170 w zamian za dziatki ewidencyjne nr 14/4 i 14/5 obrgb 170.

4) charakterystyka skutkow spotecznych i gospodarczych

Nabycie dziatek ewidencyjnych nr 20/4 i 15/2 obreb 170 na rzecz Gminy Miasto Zakopane pozwoli na
budowe Stacji Uzdatniania Wody w Zakopanem. Realizacja inwestycji jest konieczna dla miasta celem
zapewnienia odpowiedniej jakosci wody pitnej dla Mieszkancow i turystow.

Nabycie dziatek ewidencyjnych nr 14/4 i 14/5 obrgb 170 przez Skarb Panstwa pozwoli na przylaczenie
terenow do nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, oddanych w uzytkowanie wieczyste na
rzecz Tatrzanskiego Parku Narodowego.

5) skutki finansowe
Nabycie nieruchomosci w drodze zamiany generuje mniejsze koszty dla Gminy, niz w przypadku umowy
sprzedazy - kupna.

6) podstawa prawna

Art. 13 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami: ,,Z zastrzezeniem wyjqgtkow wynikajgcych
z ustaw, nieruchomosci mogq by¢ przedmiotem obrotu. W szczegolnosci nieruchomosci mogg bycé
przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia sig, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub
dzierzawe, uzyczemia, oddania w trwaly zarzqd, a takze mogq byc¢ obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi, wnoszone jako wklady niepieniezne (aporty) do spotek, przekazywane jako
wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw panstwowych oraz jako majgtek tworzonych fundacji.”
Art. 15 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,, Nieruchomosci stanowigce wiasnosc
Skarbu Panstwa oraz witasnos¢ jednostki samorzgdu terytorialnego mogq bycé przedmiotem
zamiany na nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ o0sob fizycznych lub o0sob prawnych.
W przypadku nierownej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doptate, ktorej wysokosé
Jjest rowna roznicy wartosci zamienianych nieruchomosci.”

Art. 37 ust. 2 pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,, Nieruchomosé¢ jest zbywana
w drodze bezprzetargowej, jezeli: zbycie nastepuje w drodze zamiany lub darowizny;”
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