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|. PODSTAWA PRAWNA | CEL OPRACOWANIA.

Niniejszg prognoze sporzgdzono w oparciu o ustawe o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27. 03. 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.
977) oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094).

Celem prognozy jest przedstawienie i ocenienie, skutkow, jakie wynikng¢ moga dla
Srodowiska po zatwierdzeniu ustalen proponowanych w projekcie planu. ldentyfikacja tych
skutkéw i ewentualnych konfliktéw ekologicznych winna stanowi¢ materiat pomocny w
procesie podejmowania uchwaty o zatwierdzeniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Samorzady tworzac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stajg
czesto przed wyborem wykluczajagcych sie rozwigzan wynikajacych ze sprzecznych
interesow, a to:

e presji na tworzenie mozliwosci inwestowania dla zapewnienia rozwoju gospodarczego i
potrzeb mieszkaniowych;

« presji na swobodne dysponowanie wiasnoscig poszczegolnych oséb i instytucii;

e zgdan zapewnienia korzystnych warunkdéw zycia (uwarunkowanych dobrg jakoscig
srodowiska);

« koniecznosci uwzglednienia intereséw ponadlokalnych (np. zapisanych w zadaniach
rzadowych, wynikajgcych z przypisanych danemu obszarowi funkcji ponadlokalnych itp.);

e zapewnienia warunkow dla prawidlowego funkcjonowania przyrody tak w interesie
obecnego pokolenia jak i nastepnych pokolen.

Prognoza nie rozwaza ekonomicznych, czy kreatywnych dla rozwoju gospodarczego
aspektow realizacji ustalen planu, a jedynie przedstawia samorzgdom pod rozwage
prawdopodobne skutki, jakie niesie za soba realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze i komfort zycia
mieszkancéow — w celu tworzenia i akceptowania planéw, ktore jak najmniejszymi
kosztami Srodowiskowymi pozwalajg na realizacje celédw mieszkancéw.

II. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”, wykonana
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopanego
,Koscieliska”, sporzgdzonego przez Biuro Urbanistyczne Maria Modzelewska pod kierunkiem
mgr inz. arch. Marii Modzelewskiej i mgr inz. arch. Katarzyny Salabury.

Obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Koscieliska” o powierzchni 115,70 ha, zlokalizowany jest w zachodniej
czesci miasta i obejmuje:

- teren ograniczony od zachodu i od potudnia granicg obszaru objetego miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego ,Pod Reglami” od os. Krzeptowki do ulicy

Za Strugiem, wzdtuz ciggu ulicy Krzeptowki, Skibéwki, Koscieliska;

- teren po wschodniej stronie ulicy Za Strugiem do granicy obszaru objetego

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Lipki”

- teren potozony na poétnoc od ulicy Ks. Stolarczyka do ul. Kasprusie i na wschéd od

niej do ul. Koscieliskiej;
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- teren zamkniety ulica KosScieliskg od potudnia i potokiem Mtyniska od wschodu, do
potoku Cicha Woda;

- teren potozony na potudnie od obszaru ograniczonego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Gubatéwka I” i ul. Powstancéw Slagskich, do
granicy miasta i granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Krzeptowki” od zachodu.

Obszar opracowania obejmuje tereny zainwestowane, w tym gtdwnie obszary zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej, pensjonaty oraz budynki mieszkalne z apartamentami lub
pokojami na wynajem. Pétnocna strona ulicy Koscieliskiem obfituje w liczne obiekty
znajdujgce sie w rejestrze WKZ.

Na obszarze opracowania w terenach zainwestowanych znajdujg sie rowniez obiekty
i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej, w tym stuzgce obstudze catego miasta:
Stacja Energetyczna Enion — na pétnoc od ul. Skibéwki oraz liczne stacje trafo.

Caty teren objety opracowaniem jest w petni uzbrojony. Dojazd do terenéw

zabudowanych odbywa sie z istniejgcych ulic miejskich oraz drég wewnetrznych, z ktérych
wiekszos¢ jest bardzo wagska, a istniejgce na terenach z nimi sgsiadujgcych zainwestowanie
nie pozwala na poprawe parametrow tych drég. Gtéwne ulice omawianego obszaru to ulica
Powstancow Slaskich i Koscieliska przy czym ul. Powstancéw Slgskich czesciowo jest ulicg
dwujezdniowg, natomiast ulica Koscieliska jest jednojezdniowa.
Nieliczne miejsca parkingowe na analizowanym terenie znajdujg sie wzdtuz ulicy Koscielnej
oraz na dziatkach na ktérych znajdujg sie domy wczasowe, pensjonaty i hotele. Jedyne
parkingi na tym obszarze to place pod estakadg ul. Powstancéw Slgskich oraz w widtach
potokéw Cicha Woda i Miyniska. Istniejgce na omawianym terenie miejsca postojowe w
okresach duzego nasilenia ruchu turystycznego nie sg w stanie zaspokoi¢ potrzeb.

Obszar opracowania jest objety zbiorowym systemem zaopatrzenia w wode i
odprowadzenia sciekoéw. Do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej nie sg poditgczone
jedynie pojedyncze budynki potozone w oddaleniu od gtéwnych ciggow komunikacyjnych lub
w sytuacji niekorzystnego uksztattowania terenu. Sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej przebiegajg wzdtuz ulic oraz w rejonie drog dojazdowych do posesji. Sieci
kanalizacyjne prowadzone sg tez wzdluz ciekow wodnych wykorzystujgc naturalna
konfiguracje terenu. Scieki pochodzace z kanalizacji deszczowej sg odprowadzane do
ciekéw wodnych.

Sieci wodociggowe biegng wzdtuz ulic: Koscieliskiej, Powstancow Warszawskich,
Kasprusie, Koscielna, Droga do Walczakow, Skibéwki, Krzeptéwki, Bunddéwki, Droga na
Wierch.

Sieci kanalizacji sanitarnej biegng wzdtuz ulic: Ko$cieliskiej, Powstancow Slgskich,
Kasprusie, Koscielna, Ks. Stolarczyka, Droga do Walczakéw, Skibowki, Krzeptéwki,
Bundoéwki, Droga na Wierch oraz potokéw Cicha Woda oraz Zimnik.

Sieci kanalizacji deszczowej biegng wzdtuz ulic: Koscieliskiej, Powstancow Slagskich,
Koscielna, Skibowki (czesciowo), Krzeptdwki.

Caly obszar objety opracowaniem planu znajduje sie¢ w obszarze objetym Ilub
przewidzianym do objecia zasiegiem systemu kanalizacji zbiorczej obszaru tworzgcego
aglomeracje, w sktad ktérej wchodzg miasto Zakopane i wschodnia cze$é obszaru wsi
Koscielisko, w gminie Koscielisko. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne aglomeracje
powinny by¢ wyposazone w systemy kanalizacji zbiorczej dla sciekow komunalnych,
zakonczone oczyszczalniami $ciekdw, zgodnie z ustaleniami krajowego programu
oczyszczania $ciekow komunalnych.

Gospodarka odpadami na terenie miasta prowadzona jest zgodnie z ustawg o
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utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach i wydanym na jej podstawie Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasto Zakopane na podstawie Uchwaty
NR XXVII1/361/2021 Rady Miasta Zakopane z dnia 25 marca 2021 roku.

Obszar objety opracowaniem nie jest zgazyfikowany. W rejonie ulicy Koscieliskiej
znajduje sie koncowka gazociggu dn125, skad mozliwa jest rozbudowa sieci gazowej, bedzie
to jednak wynikato z rachunku ekonomicznego i zapotrzebowania. Planowana jest budowa
nowych gazociggu w ulicy Koscieliskiej do miejscowosci Koscielisko (PEQ 225).

W rejonie ulic Koscieliskiej, Powstancéw Slgskich, Kasprusie przebiega sie¢
cieptownicza, ktora jest dobrze rozbudowana w centralnej i wschodniej czesci obszaru
opracowania. Czes¢ budynkoéw potozonych w rejonach wyposazonych w siec cieplng jest z
niej zasilana, w szczegolnosci dotyczy to budynkéw na osiedlu w rejonie ulic Koscielnej i
Kasprusie oraz Drogi do Rojow i Drogi na Szymoszkowsa.

Gtoéwne zrodio ciepta dla budynkéw zlokalizowanych w analizowanym terenie stanowig
wiasne, indywidualne kottownie.

Obszar objety opracowaniem jest w catosci zelektryfikowany. Pragd do odbiorcéw
dostarczany jest ziemng i napowietrzng siecig niskich napie¢ poprzez znajdujgce sie w
obszarze opracowania lub w sgsiedztwie stacje transformatorowe SN/NN.

Przez obszar opracowania przebiegajg napowietrzne linie SN oraz linie kablowe ziemne
SN oraz linia elektroenergetyczna 110 kV, a w rejonie ulicy Skibowki znajduje sie stacja
energetyczna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Zakopanego ,KoScieliska” ma na celu uporzadkowanie funkcjonalne terenu i
stworzenie warunkéw dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej.
Przystgpienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podyktowane jest
rébwniez argumentem natury proceduralnej, a mianowicie stworzeniem aktualnie
obowigzujgcego planu stanowigcego prawo miejscowe w zakresie polityki lokalizacyjnej, jako
ze dotychczas obowigzujgcy plan, jak wyzej wspomniano, stracit swojg wazno$¢ z mocy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane
.Koscieliska”, zawiera szereg ustalen majgcych na celu zabezpieczenie warunkéw dla
ochrony srodowiska zaréwno obszaru objetego planem jak i obszaréw sgsiadujgcych. Sg
to miedzy innymi:
= uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z potozenia terenu opracowania w:

a) Otulinie Tatrzahskiego Parku Narodowego, utworzonej Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 1.04.2003 w sprawie Tatrzanskiego Parku Narodowego — Dz. U. Nr
65 poz. 599 z 2003.05.01). — niewielki fragment w potudniowej czesci obszar planu;

b) Terenie i obszarze goérniczym ,Zakopane” dla zloza wdd termalnych — wschodnia
cze$¢ obszaru opracowania;

c) Terenie i obszarze goérniczym ,Szymoszkowa” dla ztoza waéd termalnych utworzonym
Koncesjg nr 4/2009 wydang przez Ministra Srodowiska dnia 4.03.2009 r.- zachodnia
cze$¢ obszaru opracowania;

d) Obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 441 (Zbiornik Zakopane) —
potudniowa czes¢ obszaru opracowania;

e) Ztozu waod termalnych ,Zakopane” — wschodnia czes¢ obszaru opracowania;

f) Ztozu wdd termalnych ,Szymoszkowa” — zachodnia cze$¢ obszaru opracowania;

g) Ztozu wod termalnych ,Furmanowa -PIG”;

h) Parku Kulturowym obszaru ulicy Krupowki, utworzonym uchwatg nr XI1/183/2015
Rady Miasta w Zakopanem dnia 3 wrze$nia 2015 r. - potnocno -wschodnia czes¢
opracowania (tereny 7.MW, 6.MN/U, ZC — w catosci, 2.UPr, 6.U, 1.M/U, 21.RZ, 6.Lz,
8.WS/Zl, 36.MN/U,2.KDD, 2.KDG/1.KDZ — czesciowo);
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i) strefach sanitarnych 50 i 150 metréw od czynnego cmentarza;

j) obszarach udokumentowanych osuwisk — osuwiska okresowo aktywne wg
opracowania ,Mapa osuwisk dla Gminy Miasto Zakopane” (SOPO);

k) obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obejmujgcych oznaczone na rysunku
planu symbolem ZZ obszary w =zasiegu wezbran powodziowych, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%)
oraz na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz
na 100 lat (Q1%);

= ograniczenia w zakresie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko;

= okreslenie dopuszczalnych wartosci hatasu w Srodowisku;

= rozwigzan infrastrukturalnych w szczegdlnoéci w zakresie poboru wody i odprowadzenia
sciekéw, gospodarki odpadami, gospodarki cieplnegj itp.;

= ustalenie warunkéw ochrony terenéw i obiektdw cennych kulturowo w tym ochrony
obiektow zabytkowych;

= ochrony pomnikéw przyrody;

= okreslenie zasad ksztattowania architektury.

[ INFORMACJE o) POWIAZANIACH MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO , KOSCIELISKA” Z INNYMI
DOKUMENTAMI USTANOWIONYMI NA  SZCZEBLU LOKALNYM I
PONADLOKALNYM

Naijistotniejszym dokumentem, ktérego ustalenia sg wigzgce dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopanego ,Koscieliska” jest ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zakopane”
(Uchwata Rady Miasta Zakopane Nr XV/140/99 z 15 grudnia 1999 r.) przyjeto w nim iz
gtbwnym, strategicznym celem rozwoju miasta bedzie osiggniecie zréwnowazonego i
trwatego rozwoju miasta, zapewniajgcego przyjazne dla mieszkancéow warunki zycia oraz
komfortowe dla turystow warunki pobytu - w drodze podnoszenia atrakcyjnoéci Zakopanego
jako osrodka turystyczno-wypoczynkowego o unikalnych walorach srodowiska i bogatej
tradycji.

Ustalenia studium dotycza:

- celéw, funkcji i gtéwnych kierunkéw rozwoju miasta Zakopanego, w tym kierunkéw
ochrony Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu,

- kierunkow zagospodarowania przestrzennego Zakopanego, w odniesieniu do
wyznaczonych w studium podstawowych stref polityki przestrzennej oraz specjalnych
stref polityki przestrzennej;

- kierunkow rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczney;

- stref w tatrzanskiej czesci miasta;

- Strategicznych obszaréw rozwoju Zakopanego.

Zgodnie z ustaleniami studium obszar objety opracowaniem planu ,Koscieliska” znajduje sie:

- w cze$ci wschodniej w zasiegu strefy srédmiejskiej — OS, w obrebie obszaru OS1 -
“Zamoyskiego - Koscieliska”, obejmujgcego zespoty zabudowy zwigzanej z
przediuzeniem gtéwnej osi komunikacyjnej potnoc — potudnie;

- w czesci zachodniej w zasiegu strefy peryferyjnej - OP, w obrebie obszaru OP1 -
“Krzeptowki”;

- w zasiegu strefy terenéw otwartych w pozatatrzanskiej cze$ci miasta tj. strefy TOw -
terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony oraz strefy TOs - terenéw otwartych
o srednim rezimie ochrony

Przyjeta w studium polityka przestrzenna:
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- w strefie sSrédmiejskiej OS polega na ,sukcesywnym porzgdkowaniu, modernizowaniu i
uzupetnianiu zagospodarowania oraz wyposazenia tej strefy, gtéwnie w zakresie
mieszkalnictwa, ustug podstawowych oraz ustug ogélnomiejskich o swobodnej lokalizaciji
(z zakresu oswiaty, zdrowia itp.), w zakresie bazy noclegowej i zywieniowej turystyki, a
takze na uzupetnianiu wyposazenia strefy w niezbedne urzgdzenia towarzyszgce (zielen,
komunikacja, infrastruktura techniczna)’.

- strefie peryferyjnej OP polega na ,porzgdkowaniu, modernizowaniu i uzupetnianiu
zagospodarowania oraz wyposazenia zespotow zabudowy, gtdwnie w zakresie
mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz bazy noclegowej i Zzywieniowej turystyki, ustug
podstawowych zwigzanych z mieszkalnictwem, a takze na uzupefnianiu wyposazenia
strefy w niezbedne urzgdzenia towarzyszgce (zielen, komunikacja, infrastruktura
techniczna)’.

Zgodnie z ustaleniami studium kierunki zagospodarowania przestrzennego w
obszarze OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska” oraz OP1 - “ Krzeptéwki” winnym zmierzac
do:

- utrzymania i rozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku
oraz funkcji ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejgcymi obiektami zabytkowymi i
innymi, stanowigcymi dobra kultury, oraz ochrony istniejgcych zespotéw zieleni, w tym
zadrzewien. Ochrona obiektoéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie
remontdw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz
dostosowaniem standardow uzytkowych i wyposazenia tych obiektow do wspétczesnych
potrzeb, a w szczegdlnosci: na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych”
(“A”) - konserwowanie i rewaloryzowanie pozostatosci dawnej wsi podhalanskiej w
rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw o wartosciach kulturowych, w tym
zabytkowych, na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- korygowania, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawy ich detalu i kolorystyki -
zwilaszcza obiektow potozonych w sgsiedztwie obiektow zabytkowych,

- zagospodarowania terenu kolidujgcego z funkcjami strefy badz z kierunkami
zagospodarowania okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia
ciekow, innego niz zagospodarowanie zielenig),

- zabudowy, ktéra stracita wartos¢ techniczng i uzytkowa, a nie przedstawia wartosci
zabytkowej, zwtaszcza w otoczeniu ciekow,

- obiektéw tymczasowych, zwitaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, bgdZz blokujgcych
tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzystania,

- w obiektach istniejgcych, funkcji kolidujgcych z funkcjami strefy i adaptowanie tych
obiektéw na cele z nimi niesprzeczne,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtownie o
charakterze miejskim, willowym oraz zabudowy zwigzanej z obstugg mieszkancow i
turystow, w tym obiektéw bazy noclegowej, z zachowaniem nastepujgcych zasad i
standardow:

x  dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w
zakresie ich sytuowania, skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz petnionych
funkciji,
preferowania zasady ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

x w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawigzujgcych do
tradycji Podtatrza oraz stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy

- w zagospodarowywaniu wolnych dziatek - utrzymania dotychczas zachowanych otwarc
widokowych na Tatry badz Pasmo Gubatowskie,
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- odpowiedniego ksztattowania zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem zadrzewnien i
zakrzewien, ze szczegolnym uwzglednieniem obiektow o wysokich wartosciach
kulturowych, w celu wyeksponowania tych obiektow,

- wprowadzania i utrzymywania zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekéw, z
ewentualnymi pieszymi ciggami spacerowymi,

- wprowadzania zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do
otoczenia,

a) wyposazenia obszaréw w niezbedne urzgdzenia z zakresu komunikaciji,

- uzupetniania istniejgcych brakéw w zakresie wyposazenia terenéw i obiektow w
komunalng infrastrukture techniczng w tym w szczegdlnosci podtgczenie do miejskiego
systemu odprowadzania i oczyszczania  Sciekdw  terendw  dotychczas
nieskanalizowanych w obszarze OP1.

W zasiggu strefy TOs - o Srednim poziomie rezimu ochrony, na analizowanym obszarze
znajdujg sie tereny potozone na obrzezach stref osiedlenczych. Najistotniejsze dla ustalenia
w projekcie planu przeznaczenia terenéw ustalenia studium dla w/w strefy dotycza:

- utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz ustugowej; ochrony
zabudowy o wartosciach kulturowych, przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

X

dopuszczenia remontéw i modernizacji, uzupetniania wyposazenia istniejgcej
zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia
na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze),

ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na
obrzezach polan, pasmami lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

eliminowania elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki
obiektow, zwlaszcza dachow (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania

obiektow,
x  odstaniania wybranych obiektow, pozytywnie wyrdzniajgcych sie w krajobrazie,
wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwigzanej z dziatalnoscig
rolnicza,
utrzymania istniejgcych tras komunikacyjnych i ciggdéw infrastruktury technicznej, z
dopuszczeniem ich uzupetnieh w niezbednym zakresie (np. konieczne nowe powigzania
drogowe, telekomunikacyjne, niezbedne przebiegi przewodéw wodociggowych,
gazowych itp.),
prowadzenie linii energetycznych i telekomunikacyjnych jako podziemnych, a w
przypadku koniecznosci prowadzenia naziemnego, odpowiednie ksztattowanie ich tras
(poza grzbietami wzniesien, niedopuszczanie do “zadrutowywania” panoram),
korygowanie przebiegu dysharmonijnych w krajobrazie, naziemnych przewoddw i
konstrukcji urzadzen infrastruktury technicznej,
utrzymania zieleni niskiej jako podstawowego zagospodarowania terenéw tej strefy, przy
zachowaniu istniejgcych zadrzewieh i zakrzewien i uzupetnieniu ich, zwtaszcza w
otoczeniu ciekdw, w obnizeniach terenowych oraz na obrzezach polan, w sasiedztwie
istniejgcej zabudowy i w miejscach, w ktorych mogg wzbogaci¢ walory krajobrazowe
terenu,
dopuszczenia wykorzystania terendw do celdéw gospodarki hodowlanej jako uzytkow
zielonych (pastwiska, tgki).

W zasiegu strefy TOw - o wysokim poziomie rezimu ochrony, na analizowanym
obszarze znajdujg sie tereny w potnocno — wschodniej jego czesci oraz tereny potozone w
sgsiedztwie istniejgcych ciekow wodnych. Najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu
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przeznaczenia terenow ustalenia studium dla w/w strefy dotycza:

ochrony przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ciekdw wodnych,
terenéw otwartych, w tym wszystkie tereny tej strefy stanowigcych lub mogacych
stanowi¢ system weziéw i ciggéw (korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin, a
takze ekosystemdw majgcych istotny wptyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej
zasobow,

catkowitego wykluczenia wykorzystywanie terenow dla funkcji osadniczej, w tym réwniez
zwigzanej z dziatalnoscig rolnicza;

dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych
elementéw srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku,
przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

x  ruch turystyczny pieszy, powinien odbywaé¢ sie na wyznaczonych $ciezkach, z

dopuszczeniem swobodnej penetracji terenu,

x  ruch turystyczny rowerowy i konny powinien byé ograniczony do wyznaczonych i

odpowiednio urzgdzonych tras, w tym s$rodlesnych, z zapewnieniem kontroli
erozyjnych zagrozen gleby,

X uprawianie narciarstwa zjazdowego i biegowego na wyznaczonych trasach na

terenach otwartych nielesnych oraz w kompleksach lesnych, z dopuszczeniem
infrastruktury zwigzanej z uprawianiem narciarstwa (koleje, wyciggi, urzadzenia do
zasniezania), z wykorzystaniem $rédlesnych polan i enklaw oraz dopuszczeniem
niezbednych przecinek, jednak nie naruszajgcych ochronnej funkcji drzewostandw,
zwtaszcza na stromych zboczach,

x  na terenach otwartych urzgdzanie punktéw widokowych i miejsc odpoczynku;

eliminowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miare utraty przez
nig wartosci technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektow reprezentujgcych wartosci
kulturowe,

utrzymania istniejgcych tras komunikacyjnych i ciggdéw infrastruktury technicznej, z
dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie (np. konieczne nowe powigzania
drogowe, telekomunikacyjne, niezbedne przebiegi przewodéw wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych itp.),

prowadzenie linii energetycznych i telekomunikacyjnych jako podziemnych,

korygowanie przebiegu dysharmonijnych w krajobrazie, naziemnych przewodow i
konstrukciji infrastruktury technicznej.

Zgodnie z ustalonymi w  studium kierunkami rozwoju systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej na analizowanym obszarze zaktada sie:
w zakresie rozwoju komunikacji drogowej oraz ruchu niezmotoryzowanego:

modernizacje i przebudowe trasy w ciggu drogi krajowych nr 95 (obecny nr drogi 47) i
wojewddzkiej nr 958, w celu poprawy warunkow ruchu zewnetrznego i wewnetrznego w
miescie, przy czym drugi etap przewiduje realizacji ww. inwestycji przewiduje wykonanie
odcinka od ul. Powstancéw Slgskich do ul. Skibéwki,

sukcesywne uzupetnianie i modernizacje ukfadu drég dojazdowych w obrebie strefy
centralnej, srodmiejskiej i stref peryferyjnych miasta,

uspokojenie ruchu samochodowego w obrebie strefy centralnej, w powigzaniu z
systemem parkingow i komunikacji zbiorowej,

wytyczenie i budowy systemu tras komunikacji rowerowej wg wskazan rysunku studium,

wprowadzenie utatwien dla rowerzystow w obrebie istniejgcego ukifadu ulicznego, w
postaci:

utworzenie i odpowiednie wyposazenie uktadu ciggdw pieszych, w obrebie miasta, ze
szczegolnym zwréceniem uwagi na ciggi wigzace strefe centralng i srédmiejskg z
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terenami otwartymi o walorach rekreacyjnych i krajobrazowych, wg wskazan rysunku
studium,

- w okresie zimowym, tworzenie uktadu paséw ruchu dla san konnych, z ewentualnym
wykorzystaniem letnich tras rowerowych i pieszych.

w zakresie systemu zaopatrywania w wode i rozwoju systemu odprowadzania i
oczyszczania $ciekow:
- modernizacja istniejgcych sieci, w celu unikniecia awarii,

- budowa sieci rozdzielczej i podtaczen domowych, w celu uzupetnienia wyposazenia
matych zespotdw i luznych grup zabudowy w strefie OP1 (cze$¢ Krzeptéwek, Mraznica,
Bundoéwki),

- rozbudowa sieci rozdzielczej w strefie OP1 (Krzeptéwki, Mraznica, Bundowki),

- sukcesywna rozbudowa miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, co najmniej wzdtuz
gtéwnych drog i ulic,

w zakresie rozwoju systemu elektroenergetycznego i zaopatrywania w gaz:
- przebudowa istniejgcych linii 110 kV, na linie kablowe,

- budowa nowych podstacji transformatorowych,

- modernizacja i rozbudowa sieci elektroenergetycznej jako sieci kablowej, z sukcesywng
likwidacja istniejgcych linii napowietrznych, z uwagi na warunki ochrony krajobrazu oraz
potrzebe ograniczenia zakidécen radioelektrycznych i wyeliminowanie awarii sieci
napowietrznych w wyniku burz,

- kontynuacja budowy sieci gazowej w miescie, w strefie centralnej i Srodmiejskiej oraz w
strefach peryferyjnych (niezbedna budowa okoto 50 km gazociggéw),

w zakresie rozwoju systemu cieptowniczego kontynuowanie rozpoczetych prac nad
systemem ogrzewania z wykorzystaniem energii wéd geotermalnych.

Reasumujgc, stwierdzi¢ nalezy, iz zgodnie z zapisami studium wigekszo$¢ obszaru
objetego opracowaniem znajduje sie w obrebie stref osadniczych — srédmiescia OS1 -
“Zamoyskiego - Koscieliska” i strefy peryferyjnej OP1 - , Krzeptéwki”. Stosunkowo
niewielkg powierzchnie w obszarze opracowania planu stanowig tereny potozone w strefie
terenéw otwartych, chronionych przed zabudowa, ktdrych wiekszosé potozona jest w
bezposrednim sgsiedztwie ciekéw wodnych. Przed zabudowg ochronie winny podlegac
réwniez zgodnie z zapisami studium tereny istniejgcej zieleni w obrebie stref osadniczych —
Srodmiescia OS1 - “Zamoyskiego - Koscieliska” i strefy peryferyjnej OP1 — ,,Krzeptowki”.

Ponadto projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Zakopanego ,,Koscieliska”, jest zgodny z zasadami i celami nastepujgcych dokumentow:

1. Strategia Rozwoju Miasta Zakopane na lata 2017- 2026 przyjetg Uchwalg Rady Miasta
Zakopane Nr XLII/621/2017 z dnia 28 listopada 2017roku.

2. Programem Ochrony Srodowiska Gminy Miasto Zakopane na lata 2006 - 2009, z
perspektywag do roku 2014.

3. Planem gospodarki odpadami dla Miasta Zakopanego” (Uchwata Nr LXII/1005/2010
Rady Miasta Zakopane z dnia 10 listopada 2010 r.).

4. Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miasto Zakopane na
podstawie Uchwaty NR XXVIII/361/2021 Rady Miasta Zakopane z dnia 25 marca 2021
roku;

5. Programem Strategicznym Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Matopolskiego na lata
2011-2020 przyjetym uchwatg Nr LVI/894/14 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z 27
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pazdziernika 2014 r.

6. Planem Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego na lata 2016-2022 przyjety
uchwatg XXXIV/509/17 Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego dnia 27 marca 2017 r.

7. Strategia Rozwoju Wojewoddztwa ,Matopolska 2030” przyjeta uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego Nr XXX1/422/20 dnia 17 grudnia 2020 r

8. Malopolskim Regionalnym Programem Operacyjnym na lata 2007-2013 przyjetym przez
Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego w dniu 21 sierpnia 2006 r. oraz na lata 2014-2020
przyjetym przez Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego w dniu 14 stycznia 2016r

9. Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego przyjetym dnia
26 marca 2018 roku Uchwatg Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego.

IV. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY - KRYTERIA OCENY PLANU | SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
PLANU NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

Kierujgc sie zasadami sporzgdzania prognoz okreslonymi w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094) - analizowano wptyw i ewentualne skutki realizac;ji
poszczegolnych ustalen planu na funkcjonowanie struktur przyrodniczych i poszczegolnych
elementéw $rodowiska takich jak: wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnie ziemi,
krajobraz, zdrowie ludzi, Swiat roslinny, zwierzecy - we wzajemnym powigzaniu tych
elementéw srodowiska. Oceniano réwniez wpltyw zagospodarowania terenu na istniejgce
formy ochrony przyrody w tym obszary NATURA 2000.

W analizie oceny skutkéw projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko,
brano pod uwage jego warto$¢ przyrodniczg, jak rowniez odpornosé srodowiska na
degradacije.

Analiza oceny skutkow realizacji ustalen planu na Srodowisko nie ograniczata sie
wytgcznie do obszaru obejmujgcego ustalenia planu, ale wykraczata poza jego granice
stosownie do przedmiotu analizy a w konsekwencji wynikajgcego z niej przewidywanego
zasiegu oddziatywania.

W prognozie analizowano zapisy ustalen planu w aspekcie skutecznosci
zabezpieczenia warunkéw dla ochrony srodowiska. Ocenie poddawana jest zaréwno
trafnos¢ zabezpieczen infrastrukturalnych, jak i inne ustalenia obligujgce do dziatah
pozainfrastrukturalnych, takie jak zabezpieczenie stref ekotonowych, ograniczenia
architektoniczno -urbanistyczne stuzgce ochronie krajobrazu, itp.).

Dokument ,Prognozy” zawiera informacje o uwarunkowaniach wynikajgcych z
przepisow prawnych (w tym prawa lokalnego) oraz innych dokumentéw o charakterze
obowigzujgcych na terenie opracowania, w szczegoélnosci tych wynikajgcych ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego”, publikowanej sieci powigzan
ekologicznych EKONET, NATURA 2000, programéw ochrony srodowiska itp. W prognozie
przedstawia sie¢ ocene rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych w kontek$cie w/w
dokumentéw oraz uwarunkowan ekofizjograficznych.

W prognozie uwzglednia sie rowniez skutki dotychczasowego zagospodarowania
terenu.

Zakres probleméw omawianych w prognozie dostosowano do rodzaju
zagospodarowania i specyfiki dziatalnosci projektowanej na terenie bedgcym przedmiotem
opracowania oraz terenach sgsiednich.

Prognoze opracowywano jednoczesnie z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wychodzgc z zatozenia, ze skuteczne dziatanie na
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rzecz ochrony Srodowiska moze by¢ realizowane wylgcznie przez stworzenie
instrumentéw prawnych, stanowigcych podstawe do ich egzekwowania. Autorzy prognozy
koncentrowali sie na wynegocjowaniu z zespotem projektowym m.p.z.p. (w trakcie
przygotowywania planu) stosownych ustalen i zapisaniu ich w dokumencie planu.
Funkcjonuja one wtedy jako prawo lokalne, wigzgce dla poszczegdolnych podmiotéw
gospodarujacych na obszarze objetym planem. Sama prognoza nie jest na tyle silnie
umocowana prawnie, by stanowita skuteczne narzedzie ochrony srodowiska w praktyce.
Whioski z niej wynikajgce stanowig de facto opis nie wynegocjowanych ustalen stuzgcych
ochronie Srodowiska oraz nieuchronnych skutkow dla srodowiska wynikajgcych z realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

V. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA | TERENOW SASIEDNICH
ORAZ WYNIKAJACE Z NICH UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE.

1.POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO PLANEM W STRUKTURACH PRZYRODNICZYCH
REGIONU ORAZ OBSZARACH OBJETYCH OCHRONA PRZYRODY

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Koscieliska”
potozony jest w zachodniej czesci Zakopanego. Obejmuje tereny mieszkaniowe, ustugowe
(turystyczne), przyrodnicze i w niewielkim stopniu — rolne oraz przemystowe (przetworstwo
spozywcze).

Zgodnie z podzialem fizycznogeograficznym (wg J.  Kondrackiego),
charakteryzowany obszar lezy w Centralnych Karpatach Zachodnich (makroregion),
Obnizeniu Orawsko — Podhalanskim (mezoregion), w obrebie Rowu Podtatrzanskiego.

Pod wzgledem geologicznym teren ten =znajdujg sie w obrebie Karpat
Wewnetrznych, w regionie Podhale. Row Podtatrzanski wypreparowany zostat w eocenskich
warstwach marglistych tupkéw (warstwy podhalanskie fliszu karpackiego).

Charakteryzowany obszar potozony jest w zlewni potoku Cicha Woda oraz w
Karpackiej Strefie Zrédliskowo — Alimentacyjnej.

Teren opracowania znajduje sie w strefie wystepowania wod termalnych, ktore
zalegajg na obszarze catego Podhala w wapieniach srodkowego eocenu i w dolomitach
triasu - udokumentowane ztoza wod termalnych "Zakopane", ,Szymoszkowa”, i ,Furmanowa
-PIG”. Obszar i teren goérniczy ,,Szymoszkowa” obejmuje wiekszo$¢ obszaru planu, za$
obszar i teren gérniczy ,,Zakopane” - jego wschodnig czesc.

Wyniesienie nad poziom morza (rzedne wysokos$ciowe wahajg sie od ok. 830 m
n.p.m. do prawie 910 m n.p.m.), zakwalifikowatlo obszar do pietra klimatycznego
umiarkowanie chtodnego (wg M. Hessa).

Niewielki fragment w potudniowej czesci obszaru planu znajduje sie w otulinie
Tatrzanskiego Parku Narodowego.

Potudniowa c¢ze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w obszarze
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP 441, genetycznie
zwigzanego z utworami trzeciorzedowymi i triasowymi.

Zgodnie z regionalizacjg przyrodniczolesng Polski obszar potozony jest w krainie
karpackiej, dzielnicy Podhale (klasyfikacja wg T. Trampler, E. Dmyterko, A. Girzda, A.
Sierpinska). Wg podzialu geobotanicznego teren nalezy do Prowincji Gorskiej, Pietra
Regla Dolnego. Potencjalnym zespotem roslinnym jest las mieszany.

Obszar opracowania to teren w znacznej czesci zurbanizowany, w ktorym struktury
przyrodnicze i ekologiczne ulegty dosS¢ znacznym zmianom.
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2. CHARAKTERYSTYKA ELEMENT()W SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | ICH
WZAJEMNYCH POWIAZAN

2.1. Budowa geologiczna, geomorfologiczna i warunki glebowe

Charakteryzowany obszar potozony jest w obrebie Karpat Wewnetrznych, w regionie
Podhale. Podtoze skalne zbudowane jest z trzeciorzedowych warstw fliszowych,
wyksztatconych w postaci naprzemianlegtych kompleksow tupkow, piaskowcow i margli
(warstwy zakopianskie). Na podtozu fliszowym lokalnie zalegajg autochtoniczne stozki
fluwioglacjalne, zawierajgce pospétke granitu, wapieni i dolomitu, a na nich holocenskie
utwory aluwialne. W utworach tych wystepujg zaglinione zwiry i pospétki. Pokryte sg one
cienkg (do 0,5 m) warstwa gleby.

Specyficzna budowa geologiczna ma wptyw na zréznicowane warunki infiltracyjne
oraz retencyjnos¢ podioza. Malo przepuszczalne tupki fliszu podhalanskiego silnie
nasigkajg wodg w okresach opadowych i roztopowych i zdecydowanie ograniczajg infiltracje
wod opadowych w glebsze podtoze. W sytuacjach takich, na obszarach lokalnych
wyptaszczen, w strefach podstokowych oraz w niewielkich obnizeniach terenu (na terenach
biologicznie czynnych) moze dochodzi¢ do krétkookresowego stagnowania woéd. Na
obszarach, gdzie wystepujg tawice spekanego piaskowca fliszowego, mozliwosci infiltracyjne
sg zdecydowanie wieksze. W szerszych odcinkach dolinki potoku Cicha Woda, gdzie
podtoze wyscielone jest materiatem aluwialnym o zroéznicowanej litologii i migzszosci,
mozliwosci infiltracyjne sa relatywnie najwyzsze.

Budowa geologiczna ma wplyw na pozostate komponenty $rodowiska
przyrodniczego, a w szczegolnosci morfologie terenu. Dolinki potokéow wypreparowane
zostaty w mato odpornych tupkach. Jedynie wzdtuz potoku Cicha Woda miejscami zachowaty
sie krawedzie starszych teras holocenskich o wysokosciach dochodzgcych na 3-4 m. Na
obszarze planu dominujg stoki o niewielkich kgtach nachylenie i ekspozycji generalnie
potnocnej. Jedynie miejscami (patrz zatgcznik kartograficzny) osiggajg one nachylenie
wieksze (do 15° — 20°). Spfaszczenia wierzchowinowo — grzbietowe zbudowane z
odporniejszych warstw piaskowca zajmujg niewielkie powierzchnie. Deniwelacje nie
przekraczajg 70-80 m. W terenach osiedlenczych — stokowych wystepujg antropogeniczne
skarpy (wzdtuz drég i terenéw plantowanych).

Charakteryzowany obszar znajduje sie w zachodniej czesci Rowu
Podtatrzanskiego, rzedne wysokosciowe wahajg sie od 830 m n.p.m. w czesci pétnocno -
wschodniej, do 910 m n.p.m. w czesci potudniowej. Wspodiczesna rzezba terenu zostata
uksztattowana w okresie plejstocenskim. Obszar jest stabilny morfologicznie, nie wystepujg
tu aktywne zjawiska osuwiskowe.

Wspélczesne czynniki morfotwércze ograniczajg sie jedynie do:

- koryt potokéw, w ktoérych wystepuje erozja denna, a na odcinkach wyptaszczonych —
erozja boczna skutkujgca podcinaniem brzegoéw i meandrowaniem koryta;

- naturalnych i antropogenicznych skarp, w obrebie ktérych dochodzi do osuwania,
spetzywania i osypywania sie warstw zwietrzelinowych;

- niecek stokowych o niekorzystnych warunkach gruntowo — wodnych;

- stokéw, na ktorych wystepujg typowe zjawiska denudacyjne skutkujgce powolnym
przemieszczaniem sie wierzchniej warstwy gruntu w dét stoku.

Warunki glebowe na obszarze objetym planem wykazujg bezposrednig zaleznos¢
od podtoza geologicznego i warunkéw morfologicznych. Na podfozu fliszowym wytworzyty
sie gleby brunatne wylugowane i kwasne, wietrzeniowe, o sktadzie mechanicznym glin
srednich, pylastych. Sg to gleby $rednio i trudno przepuszczalne, o infiltracyjno —
retencyjnym i retencyjnym obiegu wody. Nalezg one do gleb brunatnych wiasciwych,
wytugowanych lub ptowych. Profil glebowy w terenach osiedlenczych jest w wielu miejscach
silnie przeksztatcony (grunt nasypowy). W szerszych odcinkach doliny potoku Cicha Woda,
lokalnie wystepujg ptaty mad, o znacznym zaglinieniu. W terenach hydrogenicznych oraz
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obszarach o cechach zrodliskowych wyksztatcity sie gleby typu glejowego, o typowym
retencyjnym obiegu wody. W strefach wyptaszczen wierzchowinowo — grzbietowych oraz w
partiach stokowych, w gtebszych warstwach gleby wystepuje znaczna ilos¢ materiatu
zwietrzelinowego.

Powszechna w terenach gorskich i pogoérskich erozja gleb, wystepuje w obrebie
stokow, a jej intensywnos$¢ zalezna jest od kata nachylenia stoku oraz charakteru jego
uzytkowania. Wedtug badan poréwnawczych (J. Baranski), sredni roczny sptyw gleb dla
terenow stokowych, zadarnionych, waha sie w granicach 0,4 m®km?, za$ dla terenow
zalesionych 0,03 m3/km?2,

2.2. Warunki klimatyczne

Cechy klimatyczne obszaru objetego planem warunkujg: wyniesienie nad poziom
morza, morfologia terendw sgsiadujgcych oraz ekspozycja terenu. Wedtug klasyfikacji M.
Hessa charakteryzowany teren znajduje sie w obrebie pietra klimatycznego
umiarkowanie chtodnego.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. +5,0°C. Najchtodniejszym
miesigcem jest styczen z temperaturg — 4,5°C, zas$ najcieplejszym lipiec, ze $rednig
temperaturg ok.+14,5°C. Nie wystepuje klimatyczne lato ($srednia temperatura wyzsza niz
+15°C). Zima trwa ok. 120 dni. Na charakteryzowanym obszarze wskazniki insolacyjne sa
przecietne.

Warunki morfologiczne terendw sasiadujgcych  sprzyjajg formowaniu  sie
inwersyjnych zastoisk chlodnego powietrza. Przyczyng ich powstawania jest
adiabatyczny sptyw zimnego powietrza z otaczajgcych stokéw, przy braku wiasciwej
przewietrzalnosci terenu. Silne inwersje termiczne obejmujg swoim zasiegiem catg Kotling
Zakopianskg (tym obszar planu), a w szczegdlnych sytuacjach — cate Podhale. Dtugosc¢ ich
utrzymywania sie jest zroznicowana, waha sie kilkku godzin do kilku dni. Najczesciej
pojawiajg sie one w okresie jesiennym i zimowym. Na obszarach inwersyjnych zwigkszajg
sie amplitudy roczne i dobowe temperatury, czesciej i dtuzej zalegajg mgty, podwyzszeniu
ulegajg wskazniki wilgotnosciowe powietrza, co sprzyja koncentracji zanieczyszczen w
przypowierzchniowej warstwie troposfery.

Wyniesienie nad poziom morza oraz specyficzna surowosé klimatu sprawiajg, ze
pierwsze przymrozki pojawiajg sie w potowie wrzesnia, zas ostatnie nawet na poczatku
czerwcu. Okres wegetacyjny, ze $rednig temperaturg dobowg wyzszg niz +5°C, jest krotki i
trwa tylko ok. 180 —185 dni. Rozpoczyna sie w potowie kwietnia i kohczy w trzeciej dekadzie
pazdziernika.

Srednia roczna suma opadéw wynosi okoto 1100 mm. Deszczono$ne masy
powietrza naptywajg przewaznie z zachodu. Najwiecej opaddw przypada na poczatek lata
(czerwiec — lipiec), kiedy bardzo czesto zdarzajg sie opady o charakterze nawalnhym,
sprzyjajgce m.in. intensyfikacji zjawisk erozyjnych i formowaniu sie wezbran powodziowych.
Minima opadowe rejestrowane sg w lutym, a dodatkowo opady retencjonowane sg w postaci
pokrywy $nieznej. Prawie 40% wszystkich opadéw to opady $niegu. Srednio, w ciggu roku
odnotowuje sie ok. 180 dni z opadem.

Przecietna dtugos¢ zalegania pokrywy $nieznej wynosi okoto 120 dni w roku. Trwata
pokrywa sniezna utrzymuje sie od potowy grudnia do pierwszych dni kwietnia. Pierwsze
opady sniegu pojawiajg sie juz w pazdzierniku, zas ostatnie przypadajg na maj.

Stosunki anemometryczne uwarunkowane sg ogolng cyrkulacjg powietrza, ktorg
modyfikuje orografia terenu, a w szczegolnosci kierunki przebiegu gtéwnych grzbietdw.
Najczesciej wiatry wiejg z kierunku zachodniego (tzw. wiatry orawskie). Srednia roczna
predkos¢ wiatru w Zakopanem to 1,6 m/s, co jest wartoscig niewielkg i wynika w duzej
mierze z potozenia miasta w ostonietej od wiatru kotlinie. Prawie 300 dni w roku to dni z
ciszg lub wiatrami, ktérych predkosé nie przekracza 3 m/s.
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W sezonie jesienno — zimowym czesto wystepuje wiatr halny, wiejgcy z kierunku
potudniowego, osiggajacy znaczne predkosci (powyzej 25 m/s), porywisty, powodujgcy
szkody gospodarcze, obnizajgcy zdecydowanie warunki agrometeorologiczne (gwattowne
topnienie lub wywiewanie sniegu skutkujgce przemarzaniem gruntu i roslin) oraz warunki
bioklimatyczne (wynikajgce z gwattownie obnizajgcego sie cisnienia atmosferycznego).

Klimat obszaru objetego planem charakteryzuje sie wysokg bodzcowoscig
bioklimatyczna.

2.3. Warunki hydrograficzne i hydrogeologiczne

Caly obszar planu znajduje sie w zlewni potoku Cicha Woda. Powierzchniowa sie¢
hydrograficzna jest tu gesta i tworzg je potoki odwadniajgce Tatry Reglowe: Krzeptowski
Potok, Potok zza Bramki, Samkdéw Potok, Walczakow Potok, Potok Mtyniska (prawe doptywy
Cichej Wody); Dziadusiow Potok, Szymoszkéw Potok (lewe doptywy Cichej Wody); oraz
drobne bezimienne cieki state i okresowe.

Potok Cicha Woda — jego zrodia znajdujg sie podtnocnych stokach Hrubego Regla.
Przyjmuje liczne doptywy, zaréwno reglowe, jak i odwadniajgce potudniowe stoki Gubatdwki.
Charakteryzuje sie wysokg zmiennoscig przeptywow, co wynika zaréwno z rozktadéw sum i
czestotliwosci opadow jak i z ksztattu zlewni. Wezbrania pojawiajg sie juz w kilka godzin po
wystgpieniu opaddéw i rownie szybko po ich ustgpieniu zanikajg. Punktowo zrealizowano
betonowo — kamienne umocnienie brzegdéw (mur). Zasieg obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig wykreslony zostat na rysunku planu.

Potokowi towarzyszy roslinno$¢ przypotokowa, stanowigca jego obudowe, ktéra zachowata
sie w roznym stopniu, w zaleznosci od intensywnosci zagospodarowania terenow
sgsiadujacych.

Krzeptowski Potok — swoje zrodta ma w Matym Zlebku, na wysokosci ok. 1040 m n.p.m. W
poczatkowym biegu jest ciekiem okresowym, jako staty pojawia sie nieco ponizej wylotu
Matego Zlebku przy Drodze pod Reglami. W terenach osiedlenczych ptynie w gleboko
wyerodowanym korycie, jego przeptywy sg scisle uzaleznione od warunkéw pogodowych, na
diugich odcinkach towarzyszy mu wielowarstwowa roslinnos¢ przypotokowa, jego wody
wezbraniowe powinny miesci¢ sie w obrebie koryta.

Potok zza Bramki — swoje zrédta ma Tatrach Reglowych, charakteryzuje sie niewielkimi
przeptywami oraz znacznym Srednim spadkiem w profilu podtuznym. Ptynie w do$¢ gtebokim
korycie, a jego wody powodziowe powinny sie w nim miesci¢. Towarzyszy mu obudowa
biologiczna, ktéra w terenach zabudowanych ulegta znacznemu uszczupleniu.

Samkéw Potok, Walczakéw Potok — ich obszary Zrédliskowe znajdujg sie w rejonie
Bundéwek oraz ,Ksiezego Lasu”. Srednie przeptywy tych potokdéw sg niewielkie, a wahania
poziomu wod uzaleznione od wielkosci opaddw lub intensywnosci roztopow. Plyng w niezbyt
gtebokich korytach. Na obszarze opracowania towarzyszy im silnie zubozona obudowa
biologiczna.

Potok Miyniska - jego zrodfa znajdujg sie w Matej Dolince u podnéza Giewontu, na
wysokosci ok. 1140 m np.m (nazywa sie wtedy Potok Strgzyski). Jest zasilany prawie
wytgcznie przez zrodta krasowe. Sredni przeptyw wynosi 150-200 I/s i charakteryzuje sie
znacznymi wahaniami. Po wyptynieciu z masywu tatrzanskiego ,gubi” okoto 20% wody. Tuz
po wyptynieciu z Tatr Potok Strgzyski zmienia swojg nazwe na Potok Miyniska. Dla tego
cieku wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na obszarze planu posiada
znacznie zubozong obudowe biologiczng.

Szymoszkéw Potok, majgcy zrodta w strefie podgrzbietowej Gubatowki. Ptynie w gteboko
wyerodowanym Korycie, ktorego gtebokos¢ w rejonie Uboczu przekracza 8 metrow. W
gornym biegu dolinka potoku ma charakter wciosowy, wystepuja w nim progi skalne.
Wielko$¢ przeptywu jest scisle uzalezniona od aktualnych warunkéw pogodowych, pory roku
i stopnia nasigkniecia gruntu wodg. Wody powodziowe mieszczg sie w korycie cieku. Na
obszarze planu towarzyszy mu praktycznie petna roslinnosé¢ przypotokowa.
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Dziadusiéw Potok - jego Zrédta rowniez znajdujg sie w strefie podgrzbietowej Gubatdwki,
na wysokos$ci okoto 1000 m n.p.m. Wielkosci przeptywow sg Scisle uzaleznione od warunkow
pogodowych, pory roku i stopnia nasigkniecia gruntu wodg. Wody powodziowe mieszczg sie
w korycie. Na obszarze opracowania towarzyszy mu zubozona obudowa biologiczna.

Na obszarze planu lokalnie wystepujg trwate i okresowe podmoktosci. Najczesciej
pojawiajg sie w strefie stokowej, w ptaskodennych nieckach zboczowych uzytkowanych
rolniczo (w terenach zabudowanych, na skutek realizacji odwodnien ulegty degradaciji) oraz
w szerokich dolinkach potokow — patrz zatgcznik kartograficzny. Genetycznie zwigzane sg z
wysiekami wéd gruntowych i ich stagnowaniem na obszarach o nieprzepuszczalnym,
gliniastym podtozu. Ich wydajnosé hydrologiczna jest $ciSle uwarunkowana iloscig i
intensywnos$cig opadow oraz stopniem nasigkniecia gruntu wodg. Niektore z drobnych
obszaréw hydrogenicznych majg cechy obszaréw zrédliskowych, dajgc poczatek
niewielkim, bezimiennych ciekom. Towarzyszy im typowa fitocenoza charakterystyczna dla
siedlisk wilgotnych.

Wody podziemne na terenie objetym opracowaniem wystepujg w dwodch
horyzontach: trzeciorzedowym oraz czwartorzedowym. Pierwszy z nich zwigzany jest z
utworami fliszowymi. Warstwg wodonosng sg tu spekane cienko i $redniotawicowe
piaskowce warstw podhalanskich, ktére sg zasilane infiltracyjnie. Zwierciadto wéd ma
charakter nieciggty, wystepuje na gtebokosci od kilku do kilkunastu metréw. Alimentacja tego
poziomu wodonosnego (na obszarze planu), z uwagi na obecnos¢ w podtozu materiatow
tupkowych o niskim wskazniku infiltracji, jest relatywnie niewielka.

Poziom czwartorzedowy wod podziemnych wystepuje gtownie w  pokrywach
zwietrzelinowych i akumulacyjnych. Rowniez ma charakter nieciggty. Poniewaz wody te sg
zasilane gtéwnie infiltracyjnie, co w zestawieniu z krotkg drogg migracji skutkuje duzymi
wahaniami zwierciadta. Gtebokos¢ do zwierciadta wody waha sie od 1 m do 2,6 m. W
szerokiej dolince potoku Cicha Woda, wody poziomu czwartorzedowego wykazujg lokalnie
zwigzek hydrauliczny z wodami potoku.

Caly teren objety planem potozony jest w obszarze wystepowania wéd termalnych.
Zalegajg one na obszarze catego Podhala w wapieniach srodkowego eocenu i domeru oraz
dolomitach triasu. Prawie caty charakteryzowany obszar znajduje sie¢ w obszarze i terenie
gorniczym ,,.Szymoszkowa” (koncesja nr 4/2009 z dnia 4.03.2009 r.), zas jego wschodnia
czes¢ w obszarze i terenie gérniczym ,,Zakopane” utworzonym decyzjg Nr GK/hg/TS/487-
2607/98 Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 1.07.1998 r.

Charakteryzowany teren w czesci potudniowej znajduje sie w obszarze Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP - 441 "Zakopane" o, genetycznie zwigzanym z
utworami trzeciorzedowymi i triasowymi. Wody wystepujg w osrodkach szczelinowo —
krasowych.

2.4. Przyroda ozywiona

Zgodnie z regionalizacjg przyrodniczo-lesng Polski obszar planu potozony jest w
krainie karpackiej, dzielnicy Podhale, w pietrze regla dolnego. Dotychczasowe uzytkowanie i
zagospodarowanie terenu w znacznym stopniu przeksztatcito naturalne struktury biotyczne
oraz ekologiczne.

Na obszarze opracowania nie zachowaly sie¢ zadne kompleksy lesne. Wieksze zespoty

roslinno$ci tworza:

- obudowa biologiczna ciekéw — tworzg je m.in. jesion, jawor, swierk, wierzba, olcha,
leszczyna oraz zespoty roslinnosci zielnej (lokalnie zespoty lepieznika). Wiekszosé
roslinnosci przypotokowej jest pochodzenia naturalnego, cze$¢ pochodzi z nasadzen;

- zadrzewienia (Lz i drobne zagajniki) w strefach stokowych. Tworzg je silnie
przeksztatcone drobne zespoty lesne, z dominacjg Swierka i stosunkowo ubogim
podszytem i runem;
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- tereny zieleni urzadzonej — w sgsiedztwie obiektow ustugowych. Struktura gatunkowa
roslinnosci jest mato zréznicowana: dominujg swierki, modrzewie, jawory oraz typowe
gatunki krzewéw ozdobnych (w tym egzotyki);

- drobne zadrzewienia i zakrzaczenia, powstate gtéwnie w wyniku nasadzeh, o
charakterze kepowym i szpalerowym. Petnig funkcje ekologiczne, jako ptaty i mikroptaty
o zroznicowanych warunkach siedliskowych, funkcje krajobrazotwércze i estetyczne
wzbogacajgc bioréznorodnosé tego zurbanizowanego obszaru. W wielu przypadkach
petnig réwniez funkcje izolacyjne (np. wzdtuz drog, wzdtuz granic dziatek). Nasadzenia te
tworzg zaréwno gatunki drzew rodzimych, jak i drzew i krzewdw egzotykow (Swierk,
jesion, modrzew, sosha, krzewy ozdobne);

- fitocenozy hydrogeniczne - na wilgotnych siedliskach. W sktadzie gatunkowym
dominuje sit rozpierzchty, trawy turzycowe, niezapominajka btotna, kaczeniec zétty oraz
liczne gatunki mchéw. Punktowo pojawia sie roslinnos¢ wysoka, w tym wierzba i olcha.

Na przedpolu Tatr (potudniowa czesé obszaru opracowania), wsrdd zadrzewien i na
otwartych terenach rolnych mozna spotka¢ jelenie, sarny, dziki, lisy, kuny le$ne, zajace,
wiewiorki — czyli gatunki typowe dla laséw regla dolnego. Z gryzoni wystepujg nornice,
ryjowki. Swiat awifauny reprezentujg m.in.: orlik krzykliwy, kania ruda, myszotéw, kobuz,
pefzacz, kowalik, pliszki, dzieciot pstry. Z ptazéw i gadéw zaobserwowaé mozna: traszke
gorska, traszke karpackg, kumaka goérskiego, zabe trawng, salamandre, jaszczurke
zyworodna, zaskrohca (gatunki te wystepowa¢é bedg réwniez w terenach
hydrogenicznych). W wodach potokéw spotkaé mozna m.in. pstraga potokowego, klenia,
gtowacza, strzeble potokowa, $liza, jelca.

2.5. Walory krajobrazowe i widokowe

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w zachodniej cze$ci miasta Zakopanego. Jego ekspozycja krajobrazowa jest
zréznicowana. Z uwagi na morfologie terenu oraz charakter i intensywnos$¢
zagospodarowania, za najbardziej eksponowang mozna uznaé¢ czes¢ potudniowg, ktdéra wraz
z otwartymi terenami rolno —zadrzewieniowymi wspoéttworzy krajobraz przedpola Tatr.

Z wielu punktéw (i ciggébw komunikacyjnych) na obszarze planu otwierajg sie
panoramy widokowe, gtéwnie w kierunku Tatr i Pasma Gubatowskiego — patrz zatgcznik
kartograficzny. Potudniowg dominante krajobrazowg stanowi masyw Giewontu.

Ciekawe wnetrza krajobrazu seminaturalnego wystepujg w otoczeniu potokéw, na
odcinkach gdzie towarzyszy im naturalna ro$linnos¢ przypotokowa; w terenach tgkowych —
hydrogenicznych, gdzie wystepuje typowa i charakterystyczna dla siedlisk wilgotnych
fitocenoza.

Krajobraz kulturowy tworzg liczne obiekty zabytkowe o tradycyjnej dla Podhala
architekturze wraz z towarzyszacg im zielenia.

Plan obejmuje najstarszg czes¢ Zakopanego, skupiong wokot ulic: Koscieliskiej, Skibowki i
Krzeptowki.

Wzdtuz doliny potoku Cicha Woda i réwnolegle biegngcych do niego ulic, zwtaszcza
wzdtuz ulicy Koscieliskiej, skoncentrowana jest zabudowa o bardzo wysokich warto$ciach
kulturowych. Na terenie zwanym ,zakopianskg starowka” zachowato sie wiele chatup
goralskich i zabudowy gospodarczej jeszcze z 2 pot. XIX w., w znacznej czesci wpisanej do
rejestru zabytkow.

Wzdtuz wschodniego odcinka ulicy, blizej centrum miasta, wystepujg obiekty publiczne, o
unikalnych cechach:- Stary Kosciot p.w. sw. Klemensa i cmentarz na Peksowym Brzysku,
karczma ,U Wnuka” i pierwszy budynek zrealizowany w stylu zakopianskim-willa ,Koliba”
petnigca funkcje muzeum stylu zakopianskiego.

Poza pasmowo rozciggajaca sie zabudowg wzdtuz ulic: Koscieliskiej, Skibowki i Krzeptowki,
przy drogach odchodzacych od nich, powstaty osiedla z tradycyjng zabudowg godralska,
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willami w stylu zakopianskim i wpoitczesng zabudowg mieszkalng i letniskowg. Stopien
nasycenia obiektami o cechach odpowiadajgcych okreslonym stylom jest zr6znicowany.
Wspotczesna zabudowa to gtéwnie budynki mieszkalne z pomieszczeniami dla obstugi ruchu
turystycznego, o réznych gabarytach i formach. W kilku rejonach nowe budynki dominujg w
przestrzeni, gtbwnie za sprawg ich duzej kubatury.

W rejestrze zabytkow ujete sa:

1. wschodnia czesci ulicy Koscieliskiej w Zakopanem, poczawszy od Starego Cmentarza
az po zagrode nr 78 wigcznie, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw WUOZ z 29.05.
1957 r., A-266, A-137 (NS), w ktorej za obiekty zabytkowe, posiadajgce wartosé
artystyczna, kulturalna i historyczng okreslono zagrody: ul. Koscieliska: 12, 23, 37, 38,
40, 42, 43, 44, 45, 52, 56, 66, 76, 78 oraz Droga do Rojow 2 i 6;

2. stary kosciot p.w. sw. Klemensa z otoczeniem, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw
WUOZ, L.AK.I/349/121/31(NS);

3. Stary cmentarz, kaplica murowana, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkow WUOZ, nr
rejestru A-130/31(NS);

4. willa drewniana ,Koliba”, ul. Koscieliska 18, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw
WUOZ, nr rejestru A-346/83(NS);

5. chatupa drewniana, ul. Koscieliska 52, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkow WUOZ,
nr rejestru A-436/86(NS);

6. karczma ,U Wnuka”, ul. Koscieliska 8, zgodnie z wpisem do rejestru WUOZ, KL.V.-

115/4/54;

dom drewniany, Droga na Bundowki 8, nr rejestru zabytkdw A-438/86 (NS);

willa drewniana ,Malinébwka” ul. Sobczakéw 9, nr rejestru zabytkéw decyzjg WUOZ z

23.07. 1987 r., A-251;

9. willa drewniana ,Pod Wykrotem”, os. Szymoszkowa 4, wraz z otoczeniem, wpisana do
rejestru zabytkdéw decyzjg WUOZ z 18.11. 1957 r., A-265;

10. dom drewniany Sabaty oraz zabudowania gospodarcze, ul. Stare Krzeptowki 17,
wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg WUOZ z 3. 03. 1956 r. (NS), nr rejestru A-140.

© N

Na obszarze planu znajdujg sie 122 obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
a pétnocno - wschodnia czesé opracowania znajduje sie w Parku Kulturowym obszaru
ulicy Krupowki, utworzonym uchwata nr Xll/183/2015 Rady Miasta w Zakopanem dnia 3
wrzesnia 2015 r.

Zréznicowana pod wzgledem funkciji i architektury zabudowa, skupiona w mniejszych lub
wiekszych zespotach stylowo jednorodnych, pozwala na wydzielenie w miare jednorodnych
fizjonomicznie terendw:

- teren koncentracji zabudowy o najwyzszych wartosciach kulturowych wzdtuz ulicy
Koscieliskiej to obszar od Starego Cmentarza na Peksowym Brzysku i Starego Kosciota
po potok Miynkowiec oraz po przeciwlegtej stronie ulicy - od Drogi na Wierch do dziatek
naprzeciw karczmy ,U Wnuka”. Na tym stosunkowo niewielkim terenie do rejestru
zabytkdw wpisane sg chatupy goralskie i zagrody a takze Stary Kosciét i cmentarz,
witkiewiczowska willa ,Koliba” i karczma ,U Wnuka”. Obok nich wystepuje szereg
tradycyjnych chatup i willi w stylu zakopianskim posiadajgcych cechy zabytkowe.

Tak duza koncentracja obiektow o wysokich walorach kulturowych, dokumentujgcych
krajobraz dawnego Zakopanego, nadaje obszarowi szczegé6lng range w przestrzeni
miasta.

- tereny zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia
budynkami o cechach zabytkowych wystepuja w kilku rejonach obszaru, przy wylotach
drég z ulicy Koscieliskiej i obejmujg zespoty: przy ul. Kaszelewskiego, ul. Koscielnej, S.
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Kamockiego i Kasprusie, przy ulicy Za Strugiem, zatozenie zwigzane z Drogg do Rojéw i
Sobczakéwka, przy Drodze na Wierch, przy Drodze na Szymoszkowa, przy ul.
Koscieliskiej naprzeciw wylotu Drogi na Szymoszkowg i Drogi Do Rojow, przy Drodze na
Bundowki, , przy ul. Skibowki obok Drogi do Walczakow i przy Drodze do Walczakéw,
zespoty na Starych Krzeptéwkach.

W terenach tych tradycyjne, drewniane domy mieszkalne, zagrody i wille w stylu
zakopiahnskim sg przemieszane. Czes¢ z nich jest w nienajlepszej kondycji technicznej,
wiele jest przebudowanych. Czesto sgsiadujg ze wspotczesnymi budynkami, o wiekszej
od nich kubaturze i architekturze pozbawionej cech rodzimego budownictwa
tradycyjnego.

Sposéb ich zagospodarowania ma jednak duze znaczenie dla przestrzeni miasta gtownie
dlatego, ze stanowig historycznie uksztattowane osiedla w bezposrednim otoczeniu ulicy
Koscieliskiej a takze, zwlaszcza w czesci potudniowej, graniczg z otwartymi
przestrzeniami u podndéza goér i zamykajg tereny osiedlencze.

- tereny zabudowy wspbfczesnej z wystepujagcymi budynkami o cechach
zabytkowych sgsiadujg z terenami o duzym stopniu nasycenia obiektami zabytkowymi w
rejonie: osiedla Sobczakéwka, zabudowy Drogi do Rojow i potoku Cicha Woda, Stare
Krzeptowki.

Tereny z pojedynczg tradycyjng zabudowg zagrodowg badz willami w stylu
zakopianskim, stosunkowo pézno zainwestowane, stopniowo wypetniaty sie budynkami,
w ostatnim okresie w sposéb intensywny. Wspotczesne budynki, w zaleznosci od okresu
w ktérym powstaly, posiadajg rézne formy. Obecnie popularne sg dwa kierunki w
ksztattowaniu architektury — wzorowanie sie na ,stylu zakopianskim”, jednak bez petnego
zrozumienia jego istoty (‘'kluchowate” belki, maszynowy detal) lub realizacje w technologii
murowanej bryt o proporcjach i geometrii dachow nawigzujgcych do budynkdéw
tradycyjnych, tyle, Zze o znacznie wiekszej kubaturze.

Tereny, mimo stosunkowo nielicznych zabytkowych budynkéw, ze wzgledu na swoje
pofozenie  ksztaltujg  bezposrednie  otoczenie  najstarszych i najbardziej
charakterystycznych dla Zakopanego obszaréw.

- tereny wspoéiczesnej zabudowy degradujacej krajobraz miasta przede wszystkim
wielorodzinne osiedle mieszkaniowe przy ul. Koscielnej, budynek mieszkalny
wielorodzinny przy ulicy Za Strugiem, obiekty mleczarni przy ul. Skibowki,
wielkokubaturowe budynki szkoty przy ul. Koscieliskiej. Szereg innych budynkéw -
mieszkaniowych, letniskowych i ustugowych, réwniez zaburza harmonie krajobrazu
kulturowego tej czesci miasta, posiadajg one jednak zdecydowanie mniejsze kubatury i z
reguty nie tworzg wiekszych skupisk.

- tereny przyrodnicze - potoki z zielenig przyrzeczna, parki lesne, tereny otwarte,
uzytkowane jako taki.

Zabudowa ulicy Koscieliskiej rozwineta sie wzdtuz doliny Cichej Wody. Meandrujgcy
potok o kamienistym korycie i duzym spadku, z brzegami porosnietymi roslinnoscig o
specyficznych formach i zapachu jest waznym elementem krajobrazu najstarszej czesci
miasta.
Elementem identyfikujgcym obszar, podobnie jak potoki, sg wystepujgce w réznych
miejscach laski, pozostawione w stanie naturalnym. Usytuowane miedzy terenami
zabudowanymi lub towarzyszgce obiektom petnig role parkow.
Na obrzezach zabudowy, w wielu rejonach obszaru objetego opracowaniem rozciggaja
sie tereny niezabudowane, uzytkowane gtownie jako taki. Za sprawg podziatdw
wiasnosciowych tereny pokrywa charakterystyczny uktad szachownicowy. Niezaleznie od
urody tkwigcej w samym pokryciu terenu, stanowig one przestrzen, z ktérej otwierajg sie
rozlegle panoramy na otaczajgce miasto gory.

Ze wzgledu na wartos¢ kulturowg obszaru, ,Studium...”

podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych ,A”.

wyznacza zasieg obszaru
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Za obszary podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych ,A” uznany zostat teren ograniczony
od wschodu podnézem skarpy cmentarza na Peksowym Brzysku i odcinkiem ulicy
Kasprusie, od potudnia ulicg Ks. Stolarczyka i granicami dziatek wzdtuz ulicy Koscieliskiej, do
wysokosci Drogi do Rojow. Od zachodu obszar zamyka Droga do Rojow, od pétnocy brzeg
potoku Biata Woda. Jako wazniejsze obiekty zabytkowe wskazane zostaty w ww.
dokumencie wpisane do rejestru zabytkéw: zespét kosciota p.w. sw. Klemensa i cmentarz
zastuzonych na Peksowym Brzysku, oraz najcenniejsze kulturowo budynki przy ul.
Koscieliskiej, w tym willa ,Koliba”.

3. ZASOBY i WALORY PRZYRODNICZE

Pod pojeciem zasoby przyrodnicze rozumie sie wartosciowe (z punktu widzenia
przyrodniczego oraz mozliwosci wykorzystania przez cztowieka), elementy Srodowiska
przyrodniczego oraz cafoksztatt waloréw przyrodniczo — ekologicznych, majgcych istotne
znaczenie dla jakosci zycia mieszkancow.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

najcenniejszymi zasobami i walorami przyrodniczymi sa:

- wysokie walory widokowe i krajobrazowe;

- obecnos¢ wartosciowych wnetrz krajobrazu kulturowego;

- cenne elementy struktury biotycznej i ekologicznej (w tym m. in.: strefy ciggow
ekologicznych, obudowy biologiczne ciekéw, ptaty i mikroptaty ekologiczne, siedliska
hydrogeniczne);

- zasoby wdd termalnych;

- gesta sie¢ powierzchniowych elementéw hydrograficznych;

- wysoka bodzcowos¢ klimatyczna.

Na obszarze planu jakosé oraz réznorodnos¢ naturalnych waloréw sSrodowiska
przyrodniczego, zostala w réznym stopniu uszczuplona. Dalsze uzytkowanie i
zagospodarowanie obszaru powinno zagwarantowaé zachowanie pozostatych wartosci jego
struktury oraz rewitalizacje terenéw, ktére moga jg wzbogacic.

4. DIAGNOZA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Charakter dotychczasowych proceséw urbanizacyjnych, odpornosé¢ srodowiska na
degradacje, zdolnos¢ do regeneracji, zgodno$¢ dotychczasowego uzytkowania i
zagospodarowania z cechami oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi sg czynnikami, ktére
warunkujg aktualny stan antropopresji sSrodowiska przyrodniczego obszaru opracowania.

Czynnikami przyrodniczymi mogacymi niekorzystnie wplywaé na jakosé¢ powietrza

atmosferycznego charakteryzowanego obszaru sa:

- wystepowanie inwersji termicznych, podczas ktorych dochodzi do stagnacji powietrza
(zastoiska chfodnego powietrza) oraz koncentracji zanieczyszczen w dolnych partiach
troposfery. Zasieg wielkich inwersji moze obejmowac catg Kotling Zakopianskg i Podhale
i wtedy caty obszar opracowania znajdzie sie w ich zasiegu;

- wystepowanie najczestszych okreséw bezwietrznej pogody (cisze) w okresie
zimowym, co zbiega sie z sezonem grzewczym o zwiekszonej wielkosci emisiji
zanieczyszczen i zwigkszonym natezeniem ruchu samochodowego (sezon narciarski);

- polozenie obszaru opracowania w Kotlinie Zakopianskiej, ktéra charakteryzuje sie
mato korzystnymi warunkami wentylacyjnymi;

- czynnikiem anemologicznym obnizajgcym okresowo walory bioklimatyczne jest
wystepowanie wiatru halnego (wiatr fenowy), ktéremu zawsze towarzyszy gwattowny
spadek ci$nienia atmosferycznego.

Poprawa jakosci powietrza atmosferycznego moze nastgpi¢ m.in. poprzez: zamiane
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czynnikdw grzewczych w catej Kotlinie Zakopianskiej na bardziej ekologiczne oraz
ograniczenie ruchu samochodowego i poprawe jego ptynnosci
Na terenie miasta Zakopane WIOS - Krakéw, prowadzi monitoring jako$ci
poszczegolnych elementow srodowiska przyrodniczego. Na podstawie pomiaréw
prowadzonych w centrum miasta okreslono wskazniki jakosci powietrza
atmosferycznego, ktére osiggajg nastepujgce wartosci:

- $rednioroczne stezenie SO, wynosi 13 yg/m?® (przy warto$ciach dopuszczalnych 20
yg/m?3). Przekroczenie wartosci wystepuje w okresie od grudnia do marca;

- $rednioroczne stezenie NO, wynosi 21 yg/m® (przy wartosciach dopuszczalnych 40
yg/m?3). W zadnym okresie nie odnotowana przekroczenia wartosci;

- $rednioroczne stezenie tlenkdw azotu NOx wynoszg 20 yg/m?® (przy wartosciach
dopuszczalnych 30 yg/m?®). Przekroczenie warto$ci wystepuje w okresie od grudnia do
marca;

- $rednioroczne zawartos$¢ pylu zawieszonego PMo (warto$ci dopuszczalne 40 yg/m?3) nie
sg przekroczone. Przekroczenie wartosci wystepuje w okresie od listopada do kwietnia.

W/w zanieczyszczenia atmosferyczne powstajg gtownie w wyniku energetycznego spalania

paliw (niepalne skfadniki mineralne, sadza, popioly, zuzel) oraz w wyniku ogromnego

natezenia ruchu samochodowego.

Niski wskaznik infiltracji wod opadowych i roztopowych, ktéry ogranicza alimentacje
trzeciorzedowych oraz gtebszych pozioméw wodonosnych czwartorzedowych,
jednoczesnie chroni je przed zanieczyszczeniem.

Relatywnie najbardziej zagrozone infiltracja powierzchniowych zanieczyszczen jest strefa
dolinna potoku Cicha Woda, gdzie wystepujg utwory aluwialne.

Powszechne utwardzanie powierzchni (asfaltowanie, betonowanie), realizacja odwodnien
wzdtuz zabudowan, drég i parkingdw, ogranicza, i tak juz niewielki, wskaznik infiltracji i
zwieksza wskaznik odptywu powierzchniowego.

Pozbawienie naturalnych i antropegenicznych skarp naturalnej roslinnosci, w tym
darni, zmniejsza ich stabilno$¢, moze uruchamia¢ procesy morfodynamiczne — spetzywanie,
osuwanie sie gruntu, tworzenie zerw, itp. Dla ograniczenia tych proceséw wskazane jest
utrwalenie skarp roslinnoscig o silnie rozwinietych systemach korzeniowych lub w skrajnych
przypadkach — obudowg kamienng.

Bardzo szybko na zmiane warunkéw gruntowo — wodnych reagujg siedliska
hydrogeniczne. Odwodnienie terenu skutkuje zanikiem tych cennych przyrodniczo terendw.

Obszar objety opracowaniem stanowi fragment JCWPd 165 (identyfikator UE- PLGW
2000165), ktéra obejmuje powierzchnie ok. 930 km2. W zasilaniu tej jednostki, a szczegdlnie
na wody ptytkiego krgzenia o zwierciadle swobodnym, znaczgcy wptyw oprocz infiltracji wod
opadowych i roztopowych, ma region tatrzanski. Wody ptytkiego krgzenia na terenie Kotliny
Orawsko -Nowotarskiej (gdzie wydzielono pietro Qd), zmieniajg kierunek swojego przeptywu
z potnocnego na poétnocno — wschodni (a w rejonie obszaru opracowania - na wschodni),
gdyz system krgzenia wdd podziemnych determinowany jest przez silnie drenujgcy charakter
Dunajca. Na stan i jakos¢ woéd tego poziomu wodonosnego istotny wpltyw ma
antropopresja w terenach potozonych w zachodniej i centralnej czesci ww. JCWPd.

Wg Karty Informacyjnej JCWPd 165:

= nie wystepujg tu leje depresyjne (regionalne i lokalne) zwigzane z poborem wdd
podziemnych, odwodnieniami kopalnianymi, wptywem aglomeraciji, itp.;

pobdr wéd (2011) wynosit 2,962,85 tys.m3/rok;

zasoby wéd podziemnych dostepnych do zagospodarowania — 107 634 m3/d;

% wykorzystania zasobow — 7,5;

nie wystepujg obszary szczegdlnie narazone na zanieczyszczenia azotanami
pochodzenia rolniczego (obszarowe zrodta zanieczyszczen);
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= ocena stanu JCWPd (2017); stan ilosciowy — dobry; stan chemiczny — dobry; ogdlna
ocena stanu JCWPd - dobry; ocena ryzyka niespetnienia celow srodowiskowych —

niezagrozona.

Badania monitoringowe przeprowadzone dla JCWPd 165 (2016) obejmowaty cztery
punkty pomiarowo — kontrolne: Debno, Szaflary, Niedzica, Falsztyn. Wyniki tych badan

przedstawiana ponizsza tabela.

na warunki atm.

(parametr wrazliwy

na warunki atm.

(parametr wrazliwy

na warunki atm.

Debno Szaflary Niedzica Falsztyn
@ 8) (K2) (J2+K1)
Nr MONBADA 512 514 518 521
Zwierciadto wody zrodio zrédto zrédto zrodio
Typ osrodka porowy porowo - porowo - szczelinowo -
szczelinowy szczelinowy krasowy
Rodzaj monitoringu diagnostyczny diagnostyczny diagnostyczny diagnostyczny
Temperatura — warto$¢ terenowa 10,3 14,1 16,6 10,1
Odczyn pH — wartos$¢ laboratoryjna 6,95 7,85 7,78 7,18
Azotany (mgNOs/l) 10,00 7,63 5,67 22,30
Chlorki (mgCl/l) 4,07 6,85 3,61 19,30
Magnez (mgMg/l) 6,1 2,8 21,7 3,1
Siarczany (mgSOJ/l) 14,70 20,00 28,40 15,10
Wapn (mgCall) 27,2 78,6 94,9 120,4
Wodoroweglany (mgHCO3/l) 87,0 211,0 346,0 331,0
Wskazniki fizykochemiczne w zakresie stezen | temperatura HCO;, Ca Zn,HCO;, Ca temperatura,
Il klasy jakosci HCO3s, NO3
Wskazniki fizykochemiczne w zakresie stezen - temperatura - Ca
Il klasy jakosci
Wskazniki fizykochemiczne w zakresie stezen - - temperatura -
IV klasy jakosci
Klasa jakosci wskazniki fizyko - chemiczne Il 11 v 1
Koncowa klasa jakosci [ Il I 1
Przyczyna zmiany klasy jakosci Tylko temp. wskazuje | Tylko temp. Tylko temp. -
na |l klase jakosci wskazuje na ll wskazuje na Il
(parametr wrazliwy klase jakosci klase jakosci

Potudniowa czes¢ obszaru opracowania znajduje sie w obszarze GZWP nr 441. Z uwagi na
specyficzng budowe geologiczng podioza, wody tego zbiornika mozna uznaé za dos¢
skutecznie zaizolowane i chronione przed infiltracjg ewentualnych zanieczyszczen.

Wody aluwialne czwartorzedowe (ptytkie) moga charakteryzowaé sie nizszymi
wskaznikami jakosci z uwagi na fatwos¢ infiltrowania ewentualnych zanieczyszczeh wgtgb
(zanieczyszczenia gleb, sptywy z drdg i parkingow, itp.).

Na charakteryzowanym obszarze nie prowadzi sie statego monitoringu jakosci
powierzchniowych elementéw hydrograficznych. Mozna jednak zatozyé, iz potoki wptywajac
na obszar planu (z Tatr) charakteryzujg sie wysokimi standardami jakosci wéd — moze to by¢
nawet | klasa czystosci. Przeptywajgc przez tereny osadnicze o nieuregulowanej w petni
gospodarce wodno — $ciekowej, przy matych przeptywach i niewielkim spadku w profilu
podtuznym (co nie sprzyja wtasciwemu napowietrzaniu sie wody), jakos¢ wéd ulega

obnizeniu.
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Teren objety projektem planu odwadniany jest przez Biaty Dunajec. JCWP Bialy
Dunajec do Poronca PLRW200001214127 zgodnie z oceng stanu na pdst. oceny stanu
GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej posiada staby potencjat ekologiczny, stan chemiczny
ponizej dobrego oraz ogoélny zty stan wod:

Ocene stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych dokonuje sie przez poréwnanie
wynikéw klasyfikacji stanu ekologicznego lub potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego,
wykonanych na podstawie badan w reprezentatywnym punkcie pomiarowo-kontrolnym, a
okresla go gorszy ze stanow. Wody majg dobry stan, jezeli majg dobry lub powyzej dobrego
stan/potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny. Stan wod ptyngcych ma kluczowe
znaczenie dla jakoéci zycia ludzi i prawidlowego funkcjonowania wodnych i lgdowych
ekosystemow przyrodniczych. Gtéwnym zagrozeniem dla wod powierzchniowych i
podziemnych sg niekontrolowane zrzuty sciekéw oraz nieszczelne zbiorniki bezodptywowe,
a takze dzikie wysypiska odpadow.

Na obszarze planu nie prowadzono monitoringu jakosci gleb. Wysokie zakwaszenie
srodowiska glebowego (naturalne), wynika bezposrednio z typu litologicznego skat, z ktérego
te gleby powstaty.

Ocena jakosci waloréow krajobrazowych obarczona jest znaczng dozg
subiektywizmu. Walory krajobrazowe obszaru planu sg wynikiem zaréwno uwarunkowan
przyrodniczych, jak i dotychczasowych kierunkow i intensywnosci zagospodarowania.

Walory krajobrazowe i widokowe sg jednym z cenniejszych elementéw srodowiska.
Obszar opracowania cechuje sie przede wszystkim duzym nasyceniem obiektéw o duzych
wartosciach kulturowych. Wystepujg tu réwniez ciekawe wnetrza krajobrazu
seminaturalnego w otoczeniu potokéw, w terenach tgkowych — hydrogenicznych.

Z wielu punktow otwierajg sie panoramy widokowe, gtéwnie w kierunku Tatr i Pasma

Gubatowskiego
Na charakteryzowanym obszarze, dziatalnos¢ cztowieka spowodowata uszczuplenie

waloréw krajobrazowych i estetycznych gtéwnie poprzez:

- uszczuplanie waloréw biotycznych drobnych zagajnikow i zadrzewien;

- realizacje chaotycznej zabudowy — przy nieuwzglednianiu (lub braku nalezytej dbatosci o
ksztattowanie) uktadu przestrzennego;

- dogeszczanie zabudowy w terenach zainwestowanych (mate powierzchnie dziatek
budowlanych, realizacja obiektow o architekturze przeskalowanej i niedostosowanej do
tradycji regionalnych, znikome powierzchnie przeznaczane pod realizacje zieleni
towarzyszgcej);

- przemieszanie stylow architektonicznych, niedostosowanie architektury, kubatury,
kolorystyki obiektéw do waloréw otoczenia i tradycji regionalnych;

- realizacje obiektéw prowizorycznych;

- brak nalezytej dbatosci o stan techniczny i otoczenie wszystkich obiektéw starych.

Charakter oraz intensywnosé¢ dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania
terenu uszczuplity naturalne wartosci biotyczne. Teren zostal wylesiony w zwigzku z
rozwojem funkcji osadniczej. Naturalne samoodtworzenie sie kompleksow lesnych lub
realizacja dolesien, przy aktualnej intensywnosci zagospodarowania jest procesem
niemozliwym.

Roslinnos¢ przypotokowa charakteryzuje si¢ wysoka ekspansywnoscia. Pozostawienie
stref ekologicznych wolnych od zabudowy (najlepiej w ekstensywnym uzytkowaniu
rolniczym), zachowanie naturalnosci koryta, utrzymanie wysokich standardéw jakosci wod —
pozwala na rekonstrukcje fitocenoz przypotokowych.

Siedliska hydrogeniczne szybko reagujg na zmiane lokalnych warunkéw gruntowo -
wodnych, w tym odwodnien. Nastepuje zanik charakterystycznych fitocenoz, zmieniajg sie
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stosunki  wilgotnosciowe w glebie. Powierzchnia terenbw podmoktych ulegta
zdecydowanemu zmniejszeniu, w zwigzku z rozwojem osadnictwa. Zatamowanie
naturalnego, srédglinowego sptywu wod, przy obecnosci nieprzepuszczalnego podtoza moze
natomiast spowodowac rozwoj siedlisk wilgotnych.

Ze sktadu gatunkowego zadrzewien przydomowych powoli znika jodta oraz swierk, co jest
po czesci wynikiem znacznego zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Pojawiajg sie
natomiast gatunki obce — dotyczy to zaréwno drzew jak i krzewdéw. Wzrasta rowniez
liczebnos¢ gatunkdéw synantropijnych.

Znaczne zainwestowanie obszaru planu, w tym dos¢ szczelna zabudowa wzdtuz ulicy
Koscieliskiej, przerwato naturalne potgczenia ze strukturami ekologicznymi Tatr i Pasma
Gubatowskiego. Ich odtworzenie jest obecnie niemozliwe.

Cieki ze swoim otoczeniem stanowig naturalng droge migracyjng dla wielu gatunkéw. Na
obszarze planu funkcja ekologiczna ciekdéw w wielu miejscach zostata silnie ograniczona. Za
trwate ograniczenie mozna uznaé¢ zawezenie strefy ekologicznej poprzez lokalizacje w niegj
zabudowy, drdg, obetonowanie brzegéw koryta, degradacje roslinnosci przypotokowej. W
przypadku pozostawienia strefy ekologicznej wolnej od zabudowy istnieje jeszcze mozliwosé
rekonstrukcji obudowy biologicznej, a tym samym wzmocnienia funkcji migracyjnych cieku.
Zréznicowane siedliska stref przywodnych, gtéwnie potoku Cicha Woda, stanowig naturalne
ptaty ekologiczne i sprzyjajg bytowaniu drobnych gatunkéw zwierzat.

5. STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU OPRACOWANIA

Naturalne struktury przyrodnicze i ekologiczne na obszarze opracowania, na skutek
dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania ulegly uszczupleniu. Wyznaczona
osnowa ekologiczna obszaru ma na celu ochrone istniejgcych jeszcze struktur oraz ich
sukcesywne wzmachianie.

Osnowe ekologiczng obszaru planu tworza:

- obudowa biologiczna potokow, ktérg tworzg gtdéwnie olchy, wierzby, jesiony, jawory,
Swierki oraz zespoty roslinnosci zielnej. Wzmacniajg one funkcje ekologiczne ciekdw,
sprzyjajac, dzieki zréznicowaniu siedliskowemu, funkcjonowaniu lokalnych ciggow
migracyjnych zwigzanych z potokami i ich otoczeniem;

- strefy ekologiczne potokéw — ich  szerokos¢ zostata wyznaczona w zaleznosci od
funkcji hydrologicznych i ekologicznych cieku. Dla zapewnienia warunkow prawidtowego
funkcjonowania ciggéw migracyjnych powinny one zosta¢ wytgczone z dalszego
zainwestowania. Najbardziej pozgdanym jest: ekstensywne uzytkowanie rolnicze,
odtworzenie petnej obudowy biologicznej i poprawa standardéw jakosci srodowiska
gruntowo — wodnego;

- platy i mikroptaty ekologiczne — ktére na obszarze planu reprezentowane sg przez:
tereny zieleni urzgdzonej; zagajniki (Lz); drobne zadrzewienia oraz zakrzaczenia kepowe
i szpalerowe (przydomowe, przydrozne). Ich zréznicowanie gatunkowe wzbogaca
bior6znorodnos$¢ obszaru. Sg takze seminaturalnymi siedliskami sprzyjajgcymi bytowaniu
drobnych gatunkow zwierzat, gtownie owaddw, chrzgszczy, gryzoni i ptakow. Wskazane
jest ich utrzymanie w jak najwiekszym zakresie oraz wzmocnienie, poprzez m.in.
realizacje kolejnych nasadzen drzewiasto — krzewiastych (w tym rowniez petnigcych
funkcje estetyczne i izolacyjne). Nasadzenia powinny w wiekszym stopniu uwzglednia¢
zastosowanie gatunkéw rodzimych, w tym np. jodty, buka, jesionu, kosodrzewiny, cisa;

- siedliska hydrogeniczne - wystepujgce punktowo w strefach stokowych oraz na
wyptaszczeniach dolinnych. Charakteryzujg sie wysokg wartoscig biotyczng (cenne
fitocenozy, rézne gatunki ptazéw i gadow), ekologiczng oraz hydrologiczng (lokalna
retencja wod).
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6. OCENA ZGODNOSCI UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z
WARUNKAMI PRZYRODNICZYMI

Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie na obszarze opracowania, w
réznym stopniu uwzglednito warunki srodowiska przyrodniczego.
Na charakteryzowanym obszarze wystepuje funkcja mieszkaniowa, ustugowa (w tym
obstuga turystyki), przyrodnicza oraz w nieznacznym stopniu rolna i przemystowa
(przetworstwo spozywcze).

Oprécz czynnikéw spoteczno - historycznych rozwojowi tej czesci Zakopanego

sprzyjato m.in.:

- uksztaltowanie terenu, ktére byto jednym z najwazniejszych czynnikdw sprzyjajgcych
funkcji osiedlenczej. Lagodnie nachylone stoki, wyptaszczenia dolinne sprzyjaty najpierw
realizacji funkcji rolnej, a wraz z rozwojem Zakopanego — zabudowie. Czynnikami
sprzyjajacymi funkcji mieszkaniowej sg m.in. brak aktywnych zjawisk morfodynamicznych
oraz dostepnos¢ komunikacyjna;

- budowa geologiczna podtoza, w tym dos¢ plytkie zaleganie wod podziemnych, ktére
umozliwiato pozyskiwaniu wody bezposrednio z przydomowych studni. Dzisiaj potencjat
wod geotermalnych moze by¢ wykorzystywany do pozyskiwania czystej energii;

- gesta sie¢ hydrograficzna,

- wysokie walory krajobrazowe i widokowe wynikajgce m.in. z pofozenia w bliskim
sgsiedztwie Tatr;

- pofozenie w cieniu wiatrowym, co chronito mieszkancow przed silnymi i deszczonosnymi
wiatrami (gtéwnie z kierunku zachodniego).

Postepujgca urbanizacja obszaru objetego planem nie uwzglednita w petni
wszystkich warunkéw srodowiska przyrodniczego, w zwigzku z czym doszto do ich
uszczuplenia. W szczegodlnosci dotyczy to:

- catkowitej likwidacji cennych pod wzgledem przyrodniczym siedlisk lesnych, znacznego
zmniejszenie powierzchni siedlisk fgkowych, przypotokowych i hydrogenicznych;

- zawezenia stref ekologicznych potokéw poprzez m.in. degradacje roslinnosci,
dogeszczanie zabudowy, realizacje drég, budowe szczelnych grodzen, niewtasciwy
kierunek uzytkowania terenu;

- uszczuplenia waloréw krajobrazowych i widokowych poprzez poszerzanie terenow
budowlanych w obszary o wysokich walorach przyrodniczych, ekologicznych oraz
wysokiej ekspozycji krajobrazowej; niedostosowanie charakteru i intensywnosci
zagospodarowania do waloréw istniejgcych wnetrz krajobrazowych;

- uszczuplenia waloréw ekologicznych potokéw (degradacja obudowy biologicznej,
zawezenie strefy ekologicznej, obnizona jako$¢ wdd), co wptyneto niekorzystnie na
warunki funkcjonowania lokalnych ciggéw migracyjnych zwigzanych z ciekami i ich
otoczeniem;

- pozbawienie naturalnych skarp zadrzewienia, co skutkuje uruchamianiem ptytkich
proceséw morfodynamicznych, w tym osypywana i zsuwania sie wierzchnich warstw
gruntu. Niewtasciwym z punktu widzenia ochrony stabilnosci skarp jest takze lokalizacja
zabudowy z bezposrednim sgsiedztwie ich krawedzi;

- wprowadzenie znacznej ilodci gatunkow drzew i krzewow obcych, ktore aktualnie
stanowig baze gatunkowg dla terenéw zieleni urzgdzonej oraz drobnych nasadzen
roslinnosci towarzyszacej zabudowie. Niepokojgce jest znaczne rozprzestrzenienie sie
wystepowania barszczu kaukaskiego, szczegélnie wzdtuz ciekéw i drog;

= ograniczenie retencji poprzez m.in. zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych,
powszechne betonowanie i asfaltowanie powierzchni oraz zwiekszanie sie wskaznika
odptywu powierzchniowego;

= pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego, na skutek ograniczonej
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przewietrzalnosci, duzego udziatu cisz, wystepowania zastoisk chtodnego powietrza —
przy ustawicznym wzroscie stezenia zanieczyszczeh wynikajgcych ze stosowania
nieekologicznych  czynnikébw grzewczych oraz znacznego natezenia ruchu
komunikacyjnego. Szczelna zabudowa ogranicza warunki mikrowentylacyjne obszaru;

= pogorszenie jakosci wéd potokow — na skutek braku petnego systemu ochrony wodno —
sciekowej w obrebie zlewni, sporej ilosci dzikich wysypisk $mieci, zanieczyszczenia
przypowierzchniowej warstwy gruntu.

VI. ANALIZA WPLYWU REALIZACJI PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO »KOSCIELISKA” NA
SRODOWISKO

1. USTALENIA OGOLNE

1.1.Uwarunkowania wynikajace z przepisow prawnych i dokumentéw o
charakterze obowiazujacym

= Na obszarze opracowania ochronie prawnej z mocy ustaw i ustanowionych dla nich
aktow wykonawczych podlegaja:

e Ochrona powietrza — Obwieszczenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 12
kwietnia 2021 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu (Dz.U.2021
po0z.845);

— Ochrona wéd powierzchniowych - Obwieszczenie Marszatka Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 1 grudnia 2022 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu ustawy - Prawo wodne (Dz.U. 2022 poz. 2625).;

— Ochrona klimatu akustycznego - Obwieszczenie Marszatka Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 1 grudnia 2022 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu ustawy — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2022 poz. 2625); Obwieszczenie
Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego
tekstu rozporzgdzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz.112);

— Ochrona gatunkéw dziko wystepujacych roslin (Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska, z dnia 9 pazdziernika 2014 r. - Dz. U. z dnia 16.10.2014, poz.1409)

— Ochrona gatunkéw dziko wystepujacych grzybow (Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska, z dnia 9 pazdziernika 2014 r. - Dz. U. z dnia 16.10.2014, poz.1408);

— Ochrona gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzat (Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska, z dnia 16 grudnia 2016 r. - Dz. U. z dnia 28.12.2016, poz.2183) oraz
Rozp. Minista Klimatu z 18 grudnia 2019r, zmieniajgce rozp. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzgt (Dz.U.2020 poz.26).

— ochrona pola magnetycznego — Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dn. 17 grudnia
2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w
Srodowisku (Dz.U.2019 poz.2448).

Ponadto na terenie opracowania szczegoélne zasady uzytkowania obowiazujg réwniez

w obrebie:

- Zfoza wod termalnych oraz obszaru i terenu gérniczego ,,Zakopane” (granice
obszaru i terenu pokrywajg sie), utworzony decyzjg Nr GK/hg/TS/487-2607/98
Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 01.07.1998 .,
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dla ztoza wod termalnych z utworow eocenu i domeru na terenie miasta Zakopane i
gminy Tatrzanskie;.

- Obszaru i terenu goérniczego ,Szymoszkowa” dla zioza wdd termalnych
utworzonym Koncesjg nr 4/2009 wydang przez Ministra Srodowiska dnia 4.03.2009
r.- zachodnia czes$¢ obszaru opracowania

- Ztoza woéd termalnych "Furmanowa -PIG"

- Udokumentowanego Gféwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 441 — Zbiornik
Zakopane,

- obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig wyznaczonych na mapach
zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego obejmujgcych oznaczone
na rysunku planu symbolem ZZ obszary w zasiegu wezbran powodziowych, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%) oraz na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i
wynosi raz na 100 lat (Q1%), obowigzuja nakazy, zakazy, ograniczenia i
dopuszczenia wynikajgce z przepisow odrebnych;

- oObszaréw udokumentowanych osuwisk — osuwiska okresowo aktywne wg
opracowania ,Mapa osuwisk dla Gminy Miasto Zakopane” (SOPO);

- stref sanitarnych 50 i 150 metrow od czynnego cmentarza;

- pomnikéw przyrody - sosha limba przy ulicy Sobczakéwka 10, zgodnie z Uchwatg
Rady Miasta Zakopane Nr XI/155/2015 z 30.07.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maitop. z
6.08.2015 r. poz. 4796), grupa drzew (5 szt.) - klon jawor, przy ulicy Sobczakéwka 9a,
zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Zakopane Nr XII1/1176/2015 z 3.09.2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Matop. z 15.09.2015 r. poz. 5374);

- otuliny Tatrzanskiego Parku Narodowego (niewielki fragment w potudniowej czesci
obszar planu), utworzonej Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 1.04.2003 w
sprawie Tatrzanskiego Parku Narodowego — Dz. U. Nr 65 poz. 599 z 2003.05.01);

- Parku kulturowym obszaru ulicy Krupoéwki (niewielki fragment w pétnocno -
wschodniej a czesci obszar planu) - utworzonym uchwatg nr Xl1/183/2015 Rady
Miasta w Zakopanem dnia 3 wrzesnia 2015 r.;

- obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

o wschodnia czesci ulicy Koscieliskiej w Zakopanem, poczgwszy od Starego
Cmentarza az po zagrode nr 78 wigcznie, zgodnie z wpisem do rejestru
zabytkébw WUOZ z 29.05. 1957 r., A-266, A-137 (NS), w ktorej za obiekty
zabytkowe, posiadajgce wartos¢ artystyczng, kulturalna i historyczng okreslono
zagrody: ul. Koscieliska: 12, 23, 37, 38, 40, 42, 43, 44, 45, 52, 56, 66, 76, 78
oraz Droga do Rojow 2 i 6;

o stary kosciot p.w. sw. Klemensa z otoczeniem, zgodnie z wpisem do rejestru
zabytkow WUOZ, L.AK.1/349/121/31(NS);

o Stary cmentarz, kaplica murowana, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkow
WUOZ, nr rejestru A-130/31(NS);

o willa drewniana ,Koliba”, ul. Koscieliska 18, zgodnie z wpisem do rejestru
zabytkdw WUOZ, nr rejestru A-346/83(NS);

o chatupa drewniana, ul. Koscieliska 52, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkdéw
WUOZ, nr rejestru A-436/86(NS);

o karczma ,U Wnuka”, ul. Koscieliska 8, zgodnie z wpisem do rejestru WUOZ,
KL.V.-115/4/54;

o dom drewniany, Droga na Bundowki 8, nr rejestru zabytkow A-438/86 (NS);

o willa drewniana ,Malinébwka” ul. Sobczakéw 9, nr rejestru zabytkéw decyzja
WUOZ z 23.07. 1987 r., A-251;

o willa drewniana ,Pod Wykrotem”, 0os. Szymoszkowa 4, wraz z otoczeniem,
wpisana do rejestru zabytkéw decyzjg WUOZ z 18.11. 1957 r., A-265;

o dom drewniany Sabaty oraz zabudowania gospodarcze, ul. Stare Krzeptéwki
17, wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg WUOZ z 3. 03. 1956 r. (NS), nr
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rejestru A-140
- 122 obiekty wpisane do wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

1.2. Uwarunkowania przyrodnicze wynikajace z waloryzacji przyrodniczej
obszaru opracowania

Uwarunkowania ekofizjograficzne okreslone zostaly przy uwzglednieniu przedmiotu
oraz skali sporzgdzanego planu zagospodarowania przestrzennego.
O przydatnosci funkcjonalno — przestrzennej obszaru objetego planem zadecydowaty:
- uwarunkowania prawne obowigzujgce na w/w obszarze
- koniecznos¢ zachowania i ochrony waloréw i zasoboéw przyrodniczych, w tym walorow
krajobrazowych i widokowych
- aktualny charakter i wielko$¢ zainwestowania.
Na obszarze objetym planem wydzielono 4 kompleksy przyrodniczo — funkcjonalne.

A —kompleks osadniczo — przyrodniczy. Obejmuje on:

- potoki wraz z ich strefami ekologicznymi (obszary funkcjonowania lokalnych ciggow
migracyjnych);

- obudowe biologiczng ciekéw (zaréwno naturalng, jak i pochodzgcg z nasadzen).

W obrebie kompleksu A wskazane s3:

- utrzymanie priorytetu dla funkcji przyrodniczych i ekologicznych;

- utrzymanie istniejgcej obudowy biologicznej ciekow oraz jej rekonstrukcja w miejscach,
gdzie strefa ekologiczna pozostata jeszcze wolna od zainwestowania, przy preferencji dla
gatunkéw o wymaganiach zgodnych z warunkami siedliskowymi;

-  poprawa jakosci wod powierzchniowych m.in. w celu poprawy warunkéw dla
funkcjonowania lokalnych warunkéw migracyjnych zwigzanych z ciekami i ich
otoczeniem:;

- utrzymanie istniejgcej zieleni drzewiasto — krzewiastej (zaréwno naturalnej, jak i
pochodzgcej z nasadzen) w jak najwiekszym zakresie;

- utrwalenie naturalnych i antropogenicznych skarp roslinnoscig o silnie rozwinietych
systemach korzeniowych;

- utrzymanie istniejgcych siedlisk hydrogenicznych z zakazem zmian warunkéw gruntowo
— wodnych w ich obrebie;

- utrzymanie istniejgcej zabudowy oraz zdecydowane ograniczenie w realizacji nowej
zabudowy w strefach ekologicznych potokow;

- bezwzgledna ochrona $rodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniem.

B — kompleks osadniczy o wysokich walorach krajobrazu kulturowego
Obejmuje wschodnig cze$¢ obszaru opracowania, w tym m.in. zabudowe mieszkaniowg

o tradycyjnej architekturze Podtatrza, obiekty zabytkowe, zabudowe mieszkaniowg. Z uwagi

na wystepowanie cennych wnetrz krajobrazu kulturowego kompleks ten prawie w catoSci

znajduje sie w obszarze ,podwyzszonej ochronie wartosci kulturowych A” - wg Studium.

W kompleksie B wskazane s3:

- utrzymanie i rozwijanie funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku
oraz funkcji ustugowych;

- ochrona obiektéw o duzych wartosciach kulturowych;

- utrzymanie i rewaloryzowanie historycznych uktadoéw przestrzennych i ich elementow, ze
szczegolnym uwzglednieniem ciggu ul. Koscieliskiej;

- utrwalenie skarp (naturalnych i antropogenicznych) roslinnoscig o silnie rozbudowanych
systemach korzeniowych;

- korygowanie (przy remontach modernizacyjnych) formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonizujgcym z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki, bgdz
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eliminacja tych obiektéw;

dostosowywanie nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego, w zakresie
ich sytuowania, gabarytéw, form architektonicznych oraz petnionych funkcji;

eliminowanie istniejgcej zabudowy nie majgcej wartosci kulturowych i uzytkowych, w celu
odstaniania szczegdlnie wartosciowych widokéw, w tym panoram i widokéw na obiekty o
wysokich wartosciach kulturowych, a takze w celu odzyskiwania wolnych terenéw;
odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu obiektéw o wysokich wartosciach
kulturowych, w celu wtasciwego wyeksponowania tych obiektow;

ochrona istniejgcej zieleni, w tym zadrzewien i terendw zieleni urzgdzonej, jako cennych
elementéw biotycznych o zréznicowanych warunkach siedliskowych;

realizacja zieleni o funkcjach izolacyjnych w sgsiedztwie obiektow dysharmonizujgcych z
otoczeniem, przy preferencji dla roslinnosci wielowarstwowej, rodzimej, zimozielonej;
zakaz realizacji funkciji ucigzliwych;

zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, prowizorycznych;

utrzymanie dotychczas zachowanych otwaré widokowych na Tatry i Pasmo Gubatowskie,
poprzez dostosowanie nowej zabudowy i intensywnosci nasadzen roslinnosci drzewiasto
— krzewiastej;

ochrona $rodowiska gruntowo — wodnego przed skazeniem, poprzez m.in., uzupetnienie
brakbw w zakresie wyposazenia terenéw i obiektéw w komunalng infrastrukture
techniczng oraz oczyszczanie wod z rejonow drog i parkingow;

preferencja dla ekologicznych nosnikéw energii, w tym wykorzystania do celow
gospodarczych wéd geotermalnych.

C —kompleks osadniczy o dominacji funkcji mieszkaniowej

Obejmuje przewazajgcg czesé obszaru planu, tj. tereny znajdujgce sie w jego centralnej i

zachodniej czeéci. Znajdujg sie w nim pojedyncze obiekty zabytkowe o tradycyjnej
architekturze Podtatrza, zabudowa mieszkaniowa, obiekty ustugowe, w tym zwigzane z
obstuga turystyki, zabudowa zagrodowa. Funkcja przemystowa — to zaktad grupy ,Mlekowita”
zajmujgcej sie wyrobem produktéw mleczarskich. Ekspozycja terenu jest zréznicowana,
najbardziej eksponowane sg fragmenty terenu znajdujgce sie w potudniowej czes¢ — patrz
zatgcznik kartograficzny. Znaczna czes$¢ zabudowy wkomponowana jest w zielen. Punktowo
wystepujg siedliska hydrogeniczne.

W obrebie kompleksu C wskazane s3:

utrzymanie istniejgcej struktury biotycznej, w tym zadrzewien i zakrzaczen, petnigcych
funkcje ekologiczne, krajobrazotwdrcze, izolacyjne, estetyczne, plerozyjne w jak
najwiekszym zakresie oraz jej wzmocnienie przy preferencji dla gatunkéw rodzimych;
utrzymanie istniejgcych siedlisk hydrogenicznych, z zakazem zmian warunkéw gruntowo
— wodnych w ich obrebie;

utrwalenie naturalnych i antropogenicznych skarp roslinnoscig o silnie rozwinietych
systemach korzeniowych;

ochrona walorow krajobrazowych, szczego6lnie w terenach eksponowanych, poprzez
m.in. dostosowanie form i intensywnosci zagospodarowania do waloréw otoczenia;
utrzymanie i rozwijanie funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obstugi turystyki, z
ograniczeniem zabudowy zagrodowej;

ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejgcymi obiektami zabytkowymi
wraz z towarzyszacg im zielenig;

odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udziatem zadrzewien i
zakrzewien, ze szczegolnym uwzglednieniem obiektow o wysokich wartosciach
kulturowych, w celu wyeksponowania tych obiektow;

korygowanie przy remontach modernizacyjnych formy architektonicznej obiektow trwale
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki;

eliminowanie zabudowy, ktéra stracita wartos¢ techniczng i uzytkowg, a nie przedstawia
wartosci kulturowych;
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realizacja nowej zabudowy (gtéwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwigzanej z obstugg
mieszkancow i obstugg turystyki) przy zachowaniu nastepujgcych standardéw:
preferencja dla architektury nawigzujgcej do tradycji Podtatrza; ksztaltowanie bryt
budynkéw w uktadzie horyzontalnym; dostosowanie wielkosci gabarytéw obiektu do
powierzchni dziatki; realizacja zieleni wielowarstwowej w stopniu adekwatnym do
wielkosci i funkcji obiektu; zachowanie istniejgcych otwaré widokowych na Tatry i Pasmo
Gubatowskie;

zakaz realizacji funkcji ucigzliwych;

ochrona $rodowiska gruntowo — wodnego przed skazeniem, poprzez m.in., uzupetnienie
brakbw w zakresie wyposazenia terendow i obiektow w komunalng infrastrukture
techniczng oraz oczyszczanie wod z rejondw drog i parkingow;

preferencja dla ekologicznych nosnikow energii, w tym wykorzystania do celow
gospodarczych wod geotermalnych.

D — kompleks osadniczo —rolny

Obejmuje tereny potozone w pétnocno — zachodniej czesci obszaru planu. Sg to stoki

o ekspozycji potudniowej, pozostajgce w uzytkowaniu rolniczym. Przy drodze zlokalizowane
sg parkingi. Wystepuja tu siedliska hydrogeniczne oraz antropogeniczne skarpy.

W obrebie kompleksu D wskazane sa:

utrzymanie jak najwiekszych powierzchni pozostajgcych w ekstensywnym uzytkowaniu
rolniczym — tgki, pastwiska;

utrzymanie istniejgcych siedlisk hydrogenicznych, z zakazem zmian warunkéw gruntowo
— wodnych w ich obrebie;

utrwalenie skarp roslinnoscig o silnie rozwinietych systemach korzeniowych, z
ograniczeniem w realizacji roslinnosci wysokiej w celu zachowania istniejgcych otwarc
widokowych na Tatry;

zakaz lokalizacji obiektéw prowizorycznych i tymczasowych;

ochrona $rodowiska gruntowo — wodnego przed skazeniem, poprzez m.in. oczyszczanie
wod z rejondw drég i parkingow.

W obrebie kompleksu D mozliwa jest realizacja funkcji turystyczno — rekreacyjnej na
warunkach nieuszczuplajgcych powyzszych wskazan.

2. OCENA WPLYWU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,KOSCIELISKA” NA
POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

2.1. Ustalenia dotyczace caleqo obszaru mpzp ..Koscieliska” majace znaczenie

dla zabezpieczenia warunkéw ochrony srodowiska

W celu zabezpieczenia warunkéw dla ochrony srodowiska zaréwno obszaru objetego

planem jak i obszaréw sgsiadujgcych - projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Miasta Zakopanego ,Koscieliska” — w swych ustaleniach ogdlnych

zaktada miedzy innymi:

uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z pofozenia terenu opracowania w granicach

wskazanych na rysunku planu w :

x zlozu wod termalnych oraz obszarze i terenie gérniczego ,,Zakopane” (granice
obszaru i terenu pokrywajg sie), utworzonym decyzjg Nr GK/hg/TS/487-2607/98
Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 01.07.1998 r.;
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x zlozu wéd termalnych oraz obszarze i terenie goérniczym ,,Szymoszkowa”
(granice obszaru i terenu pokrywajg sie) dla ztoza wod termalnych utworzonym
Koncesjg nr 4/2009 wydang przez Ministra Srodowiska dnia 4.03.2009 r.;
ztozu wéd termalnych "Furmanowa -PIG";
udokumentowanym Gitéwnym Zbiorniku Woéd Podziemnych nr 441 — Zbiornik
Zakopane,

x oObszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig wyznaczonych na mapach
zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego obejmujgcych oznaczone
na rysunku planu symbolem ZZ obszary w zasiegu wezbran powodziowych, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%) oraz na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i
wynosi raz na 100 lat (Q1%), obowigzujg nakazy, zakazy, ograniczenia i
dopuszczenia wynikajgce z przepisow odrebnych;

x obszarach udokumentowanych osuwisk — osuwiska okresowo aktywne wg
opracowania ,Mapa osuwisk dla Gminy Miasto Zakopane” (SOPO)

x strefach sanitarnych 50 i 150 metréw od czynnego cmentarza;
otulinie Tatrzanskiego Parku Narodowego, utworzonej Rozporzgdzenie Rady
Ministrow z dnia 1.04.2003 w sprawie Tatrzanskiego Parku Narodowego — Dz. U. Nr
65 poz. 599 z 2003.05.01);

x Parku kulturowym obszaru ulicy Krupéwki - utworzonym uchwatg nr Xl11/183/2015
Rady Miasta w Zakopanem dnia 3 wrzesnia 2015 r.;

- ochrone:

x pomnikoéw przyrody - sosna limba przy ulicy Sobczakéwka 10, zgodnie z Uchwatg
Rady Miasta Zakopane Nr XI/155/2015 z 30.07.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z
6.08.2015 r. poz. 4796), grupa drzew (5 szt.) - klon jawor, przy ulicy Sobczakéwka 9a,
zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Zakopane Nr XI1/1176/2015 z 3.09.2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Matop. z 15.09.2015 r. poz. 5374);

x  obiektéow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz GEZ.

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjgtkiem tych, dla
ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak
znaczacego wptywu na $rodowisko lub przedsiewziecie zostato zwolnione z obowigzku
sporzadzenia raportu. Zakazy ww. nie dotyczg obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz drdg;

- zapewnienie droznosci i ciggtosci istniejgcych ciekéw wodnych i ich prawidiowego
utrzymania oraz ochrona przed przesklepieniem, za wyjgtkiem mostéw i ktadek
zwigzanych z realizacjg drég, ciaggdw komunikacyjnych, dojazdéw, szlakow pieszych i
rowerowych, sieci infrastruktury technicznej. Obowigzuje zakaz zasypywania ciekow
naturalnych oraz nadsypywania ich brzegéow w celu powiekszania powierzchni dziatki.
Dopuszcza sie techniczne umocnienie koryt ciekow w zakresie wynikajgcym z realizaciji
zadan zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowg, a takze
zabezpieczeniem nieruchomosci przed zalewaniem i podmywaniem brzegow posesji;

- zakaz lokalizacji: lgdowisk dla $migtowcow, a takze obiektéw tymczasowych,
konteneréw, obiektéw typu glamping, domdéw mobilnych, z zastrzezeniem przepiséw
odrebnych

- w terenach, w ktorych ustalenia szczegotowe dopuszczajg mozliwos¢ lokalizacji funkcji
ustugowej lub produkcyjnej, ustala sie zakaz lokalizaciji:

o obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

hoteli;

wiatrakow;

punktéw do zbierania i przefadunku ztomu;

Ssktadow wegla i koksu jako nieopakowanych materiatow na otwartych pryzmach;
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Sktadow budowlanych, betoniarni, zakfadow produkcji kruszywa, tartakow;
otwartych skfadow dla magazynowania materiatow sypkich;

stolarni o zdolnosci produkcyjnej wigkszej niz 300 m* drewna na rok;
zaktadow ciesielskich;

instalacji do wyrobu ptyt pilsniowych, ptyt wiérowych, sklejek lub mebli;
lakierni samochodowych powyzej 1 stanowiska warsztatowego;

stacji naprawy pojazdéw powyzej 3 stanowisk warsztatowych;

otwartych myjni samochodowych, z dopuszczeniem myjni w budynkach;
statych pol kempingowych i karawaningowych;

parkéw rozrywki, strzelnic.

O 0O O O O OO0 O OO0

w zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci

hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:

o MW, Uh - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

o MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

M/U - jak dla terenéw mieszkaniowo —usfugowych;

o UPo - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stafym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy,

O

realizacja zieleni niskiej i wysokiej z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
charakterystycznych dla siedliska (jodta pospolita, buk zwyczajny, jesion wyniosty, klon
jawor, swierk pospolity);

w zakresie zaopatrzenia terenébw w wode obowigzuje zaopatrzenie w wode z miejskiej
sieci wodociggowej, z dopuszczeniem realizacje indywidualnych uje¢ wody w przypadku
braku mozliwosci technicznych przytgczenia do miejskiej sieci wodociggowej;

w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

o odprowadzanie Sciekéw ustala sie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

o w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie realizacje bezodpfywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekfe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

o obowigzuje zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw.

w zakresie odprowadzenia woéd opadowych:

o obowigzuje budowa rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

o oObowigzuje odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz ich oczyszczanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

o zaleca sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych do zagospodarowania w
odpowiednich urzgdzeniach lub do wykorzystania gospodarczego;

o w celu retencji wéd opadowych i roztopowych zaleca sie ograniczenie do
niezbednego minimum stosowania szczelnych utwardzen terenu; zakaz utwardzen w
terenach rolnych, zielni i wéd;

o na stanowiskach postojowych, placach magazynowych, drogach i ciggach
komunikacyjnych obowigzuje oczyszczanie wéd opadowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami:

o obowigzujg zasady utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta Zakopane,
ustalone w stosownej uchwale Rady Miasta Zakopane;
o postepowanie z odpadami pochodzgcymi z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z
przepisami odrebnymi;
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O

obowigzuje zakaz sktadowania odpadow w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie
urzgdzonych.

- w zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz:

o O

dostawa gazu poprzez sieci gazowe $rednio i niskoprezne;
dopuszcza sie korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym zbiornikéw na gaz

pfynny.

- w zakresie zaopatrzenia terendw w ciepto oraz energie elektryczna:

O

zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie na bazie sieci cieptowniczej lub kottowni
indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajgcych z Uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
ograniczen i zakazow
w zakresie eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

preferowanym Zrédfem ogrzewania jest siec¢ ciepfownicza geotermalna, gaz i energia
elektryczna, pompy ciepfa;

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie na bazie odnawialnych zrodet energii, z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

obowigzuje montaz paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych réwnolegle do
pofaci dachu oraz dostosowanie kolorystyki montowanych urzgdzern do kolorystyki
pofaci dachu, przy uwzglednieniu ograniczeri wynikajgcych z wpisu obiektow i
obszaréw do rejestru WUOZ;

w przypadku instalacji fotowoltaicznej i kolektoréw sfonecznych jako wolnostojgcych,
powierzchnia terenu instalacji w sumie nie moze przekroczy¢ 50 m2.

- w zakresie ochrony wartosci srodowiska kulturowego:

X

X

O O O O

ustala obowigzek ochrony wymienionych w tekscie planu i pokazanych na rysunku
planu obiektéw wpisanych do rejestru WUOZ,

ustala obowigzek ochrony i zasady obowigzujgce w obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow WUOZ, obejmujgcym wschodnig czes¢ ulicy Koscieliskiej w Zakopanem,
poczagwszy od Starego Cmentarza az po zagrode nr 78 wigcznie,

ustala obowigzek ochrony obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz
zasady prowadzenie przy ww. prac budowalnych;

dla ochrony obiektow wpisanych do GEZ, a pofozonych poza granicg Parku
Kulturowego ulicy Krupowki oraz obszarem pokazanym na rysunku planu zgodnie z
wpisem do rejestru zabytkébw WUOZ z 29.05.1957 r. w granicach dziatek na ktérych
sg one zlokalizowane :

wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki winny tworzy¢ jednorodng
architektonicznie catos¢ pod wzgledem formy, detalu architektonicznego, materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki potaci dachowych;

utrzymanie zieleni towarzyszacej przy obiekcie zabytkowym wpisanym do GEZ, w
stanie ktory nie wptywa na pogorszenie kondycji technicznej obiektow;

ustala dla terenébw przeznaczonych do zabudowy szczegOtowe =zasady jej
ksztattowania w tym:

wysokos¢ zabudowy,

maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,

szczegotowe zasady ksztattowania architektury budynkéw

2.2. Potozenie w strukturach przyrodniczych, ewentualne zagrozenia dla

funkcjonowania tych struktur, zagrozenia dla srodowiska biotycznego.
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Naturalne struktury przyrodnicze i ekologiczne na obszarze opracowania, na skutek
dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania ulegty znacznemu uszczupleniu. Ich
odtworzenie, z uwagi aktualny stan urbanizac;ji, jest niemozliwe.

Osnowe ekologiczng obecnie tworza:

- Ciagi ekologiczne zwigzane z ciekami (obejmujgce potoki wraz z ich obudowa
ekologiczng. Najbardziej pozgdanym gospodarowaniem jest tu ekstensywne
uzytkowanie rolnicze, odtworzenie petnej obudowy biologicznej i poprawa standardéw
jakosci $rodowiska gruntowo — wodnego;

- platy i mikroptaty ekologiczne — ktére na obszarze planu reprezentowane sg przez:
tereny zieleni urzadzonej; zagajniki (Lz); drobne zadrzewienia oraz zakrzaczenia
kepowe i szpalerowe (przydomowe, przydrozne). Ich zrdéznicowanie gatunkowe
wzbogaca bior6znorodnos¢ obszaru. Sg takze seminaturalnymi siedliskami
sprzyjajacymi bytowaniu drobnych gatunkéw zwierzat, gtéwnie owadéw, chrzaszczy,
gryzoni i ptakéw. Wskazane jest ich utrzymanie w jak najwiekszym zakresie oraz
wzmocnienie, poprzez m.in. realizacje kolejnych nasadzeh drzewiasto — krzewiastych
(w tym roéwniez petnigcych funkcje estetyczne i izolacyjne). Nasadzenia powinny w
wigkszym stopniu uwzglednia¢ zastosowanie gatunkow rodzimych, w tym np. jodty,
buka, jesionu, kosodrzewiny, cisa;

- siedliska hydrogeniczne - wystepujgce punktowo w strefach stokowych oraz na
wyptaszczeniach dolinnych. Charakteryzujg sie wysokg wartoscig biotyczng (cenne
fitocenozy, rézne gatunki ptazéw i gaddéw), ekologiczng oraz hydrologiczng (lokalna
retencja wod).

Projekt planu wyfacza z zabudowy praktycznie wszystkie znaczace w skali
opracowania tereny przyrodnicze, zapisujgc dla nich stosowne ograniczenia w
zakresie zagospodarowania terenu. Sa to:

Tereny wéd sréodladowych plynacych wraz ze strefg ekologiczng i terenami zieleni,
oznaczone symbolami WS/ZI o tacznej powierzchni 8,42 ha. Obowigzujg nastepujgce
zasady zagospodarowania terenéw:

X  przeznaczenie podstawowe terenéw — wody $rodlgdowe plyngce wraz ze strefg
ekologiczng i terenami zieleni;

x zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym obiektow tymczasowych i
realizowanych na zgfoszenie, za wyjgtkiem;,

a) obiektéw budowlanych i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
zwigzanych z realizacjg mostow i kftadek dla przekraczania wod $réd/gdowych,

b) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodzig (techniczne
umocnienia koryt ciekow wodnych, w zakresie wynikajgcym z realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowg).

c) budowli technicznych stuzgcych ochronie nieruchomosci indywidualnych przed
powodzig i osuwaniem sie terenu,

d) w przypadkach, o ktérych mowa w pkt b) i c) preferowane sg systemy umocnien przy
uzyciu materiatbw naturalnych i ekologicznych (typu kaszyce drewniane, kosze
wypefnione kamieniami, ros$innosc), sprzyjajgce zachowaniu waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych rzek;

Tereny zieleni oznaczone symbolem Lz o tacznej powierzchni 4,06 ha. Obowigzuje
zakaz budowy nowych urzgdzen i obiektow budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych
i realizowanych na zgfoszenie, za wyjgtkiem obiektéw budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sig przekraczanie terenow drogami i ciggami
komunikacyjnymi, trasami rowerowymi i ciggami pieszymi.
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Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZU o tacznej powierzchni 2,19 ha.
Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terendw:

zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych
i realizowanych na zgfoszenie, za wyjgtkiem urzgdzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej;

dopuszcza sig utrzymanie istniejgcej zabudowy i odbudowe historyczng istniejgcych
budynkéw;

zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkdéw. Dopuszcza sie przebudowe
budynkow;,

dopuszcza sie rekreacyjne zagospodarowanie terenow, poprzez realizacje urzgdzonych
miejsc do odpoczynku (bez zabudowy kubaturowej), urzgdzen turystycznych
realizowanych jako trawiaste boiska sportowe, place zbaw dla dzieci, ciggi spacerowe
(Sciezki piesze, Sciezki zdrowia, sifownie plenerowe, sciezki rowerowe).

Tereny rolne oznaczone symbolem RZ o tacznej powierzchni 18,51 ha. Obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw:

Przeznaczenie podstawowe terenéw — tereny rolne uzytkowane jako fgki, pastwiska
oraz sady, ogrody przydomowe;

tymczasowych i realizowanych na zgfoszenie, za wyjgtkiem obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych;

dopuszcza sie modernizacje, odbudowe historyczng i przebudowe istniejgcych
budynkow o réznych funkcjach oraz jednorazowg rozbudowe budynkow mieszkalnych,
wytgcznie w celu poprawy standardu mieszkania, poprzez realizacje m.in.: wiatrofapow,
taraséw, fazienek. W przypadku rozbudowy budynkdéw, zwiekszenie powierzchni
zabudowy nie moze przekroczyé 15 m?, zakaz przekraczania istniejgcej wysokosci
zabudowy budynkéw  podlegajgcych rozbudowie, zakaz przekraczania istniejgcej
wysokosci zabudowy budynkéw podlegajgeych rozbudowie, zakaz zmiany sposobu
uzytkowania budynkow;

Reasumujac, projekt planu, w terenach uznanych za najcenniejsze przyrodniczo
wprowadza zakaz budowy nowych obiektow budowlanych, w tym obiektow
tymczasowych i realizowanych na zgtoszenie zgodnie z przepisami odrebnymi, za
wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz obiektdw i urzgdzen matej
architektury. Dopuszcza sie jedynie odbudowe i przebudowe istniejgcych budynkow
o roznych funkcjach oraz rozbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
wylgcznie w celu poprawy standardu mieszkania, poprzez realizacije m.in.:
wiatrotapéw, taraséw, tazienek lub garazy, z zakazem zmiany ich przeznaczenia.

Projekt chroni réwniez jedyny na obszarze opracowania pomniki przyrody jakimi sg:
sosna limba przy ulicy Sobczakéwka 10 oraz grupa drzew (5 szt.) - klon jawor, przy ulicy
Sobczakdéwka 9a.

Poniewaz praktycznie caty pozostaty teren jest intensywnie zainwestowany, projekt planu
w ograniczonym zakresie dopuszcza uzupetnienie zabudowy, w obrebie terendéw juz
obecnie przeksztatconych antropogenicznie, bgdz w przypadkach zaistniatych
przesadzen lokalizacyjnych (wydane decyzje o warunkach zabudowy, czy pozwolenia na
budowe).

2.3. Ocena ustalen projektu planu w zakresie zabezpieczenia warunkéw dla

ochrony srodowiska gruntowo — wodnego, ocena skutkow zmian w
srodowisku qgruntowo wodnym w wyniku realizacji programu
inwestycyjneqo przewidzianego ustaleniami projektu planu.
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= Do dziatan na rzecz ochrony warunkéw gruntowo-wodnych obliguja:

- Potozenie w karpackiej strefie zrédliskowe;j

- koniecznos¢ uzyskania wysokich standardéw jakosci wéd;

- potozenie w zasiegu obszardéw zasilania Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 441 (klasyfikacja wg A. Kleczkowskiego) — caty obszar opracowania;

- potozenie w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- potozenie w obszarze gorniczym ,Zakopane” i ,Szymoszkowa” dla ziéz wod
termalnych

- ustalenia roznych dokumentéw o charakterze obowigzujgcym ((ypu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy) narzucajgcych
obowigzek racjonalnej gospodarki wodnej.

» Projekt planu uwzglednia zasady zagospodarowania w obszarach szczegdélnego
zagrozenia powodzig wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego sporzadzonych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej,
obejmujgcych oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ obszary w zasiegu wezbran
powodziowych, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%). Na ww. obszarach obowigzujg nakazy,
zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

* Projekt planu zapisuje obowigzek oczyszczania wéd opadowych z wszystkich
parkingow zlokalizowanych w terenach zalewowych bez wzgledu na ich wielkos¢.

= Teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu obszaréw zasilania Gféwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 441 (klasyfikacja wg A. Kleczkowskiego) oraz w
obrebie obszaru gorniczego ,Zakopane” i ,Szymoszkowa”. Projekt planu stwarza
podstawowe warunki dla ochrony zbiornika i zloza woéd termalnych. Na terenie
opracowania brak jest obiektéw ustugowych czy produkcyjnych szczegdlnie ucigzliwych
dla srodowiska gruntowo-wodnego. Projekt planu nie przewiduje realizacji tego typu
ucigzliwych obiektow, jak réwniez zaklada kompleksowe uporzgdkowanie gospodarki
Sciekowej, poprzez zapisane zakresie ustaleniach planu obowigzki w zakresie inwestycji
infrastrukturalnych (opisane ponizej).

e Zrédlem wytwarzania $ciekéw i odpadéw (gtéwnych zrédet zagrozen jakosci wod) w
granicach opracowania mogg by¢:

- Budynki mieszkalne i ustugowe, bedgce Zrodiem wytwarzania sciekow i odpaddéw
gtdéwnie o charakterze bytowym. Zawierajg one zanieczyszczenia bakteriologiczne,
powodujgce podwyzszenie w wodach wartosci Miana Coli, oraz zwigzki organiczne
biogenne, powodujgce miedzy innymi zwiekszenie wartosci zwigzkéw azotowych,
fosforu, zmiane bilansu tlenowego, eutrofizacje srodowiska wodnego.

- wody opadowe z rejonéw miejsc postojowych, droég, placéw manewrowych, bedace
zrédtem zanieczyszczenh zawiesing i substancjami ropopochodnymi.

- scieki o charakterze przemystowym z dopuszczone] ustaleniami projektu planu
dziatalnosci ustugowe;j.

= Dla ochrony wéd przed zanieczyszczeniem $ciekami z projektowanej strefy
zainwestowania przewiduje sie nastepujgce rozwigzania:

- odprowadzenie sciekow sanitarnych na komunalng oczyszczalnie Sciekdw w
Zakopanem,

- w przypadku braku mozliwosci technicznych przytgczenia do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie realizacje bezodptywowych zbiornikébw na
nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- obowigzuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i opadowej,
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- odprowadzenie wod opadowych i ich oczyszczanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowigzujg zasady utrzymania
czystosci i porzagdku na terenie Miasta Zakopane ustalone w stosownej uchwale,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Postepowanie z odpadami pochodzgcymi z
dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrebnymi;

- obowigzuje zakaz sktadowania odpaddéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie
urzadzonych.

Zdecydowana wiekszosé Sciekow z ustug prawdopodobnie nadawata bedzie sie do

wprowadzenia do miejskiego systemu oczyszczania. Obowigzek oczyszczanie Sciekdw

przemystowych, ktére z uwagi na swe parametry nie mogg by¢ przyjete do miejskiego

systemu kanalizacji nie lezy w kompetencji gminy i winny by¢ one unieszkodliwiane przez

wiasciciela instalacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

= Reasumujgc, fakt pefnego uzbrojenia terenu objetego planem w miejska sie¢
kanalizacyjng odprowadzajgca scieki na oczyszczalnie miejskgq stwarza optymalne
warunki ochrony Srodowiska gruntowo-wodnego.

= Projekt planu uwzglednia zasady gospodarowania i ograniczenia w zakresie poboru
wody w strefach sanitarnych od cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi.

» Nadzwyczajne zagrozenie $rodowiska wystgpi¢ moze w wyniku naruszenia ustalen
planu. Moga to by¢ przypadki zanieczyszczenia wéd powierzchniowych lub podziemnych
wskutek zakazanego w projekcie planu sktadowania odpaddéw w miejscach do tego nie
wyznaczonych, odprowadzania do wdd i gleby nieoczyszczonych sciekow wszelkiego
rodzaju awarii itp. Terenami podwyzszonego ryzyka jezeli chodzi o mozliwos$é
zanieczyszczenia wod sg zainwestowane tereny w obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzia.

2.4. Ocena ustalen projektu planu w zakresie stworzenia warunkow dla ochrony
powietrza, ocena skutkdw zmian stanu higienicznego atmosfery w wyniku
realizacji programu inwestycyjnego przewidzianeqo ustaleniami projektu

planu.

» Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu inwersji termicznych, zastoisk
chfodnego powietrza, ktére sg skutkiem adiabatycznego sptywu chtodnego powietrza z
otaczajgcych stokdow przy braku odpowiedniej przewietrzalnosci terenu (patrz zatgcznik
graficzny). Najczesciej wystepujg w okresie jesiennym i zimowym. W okresach zalegania
zimnych mas powietrza zwigkszeniu ulega wilgotno$¢ powietrza, dtuzej utrzymujg sie
mgty, co sprzyja koncentracji zanieczyszczen atmosferycznych.

W sezonie jesienno — zimowym czesto wystepuje wiatr halny, wiejgcy z kierunku
potudniowego,.
Klimat obszaru objetego planem charakteryzuje sie wysokg bodzcowoscig
bioklimatyczna.

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Koscieliska” majac na uwadze
ochrone warunkéw aerosanitarnych obszaru opracowania zaktada miedzy innymi:

- zaopatrzenie w ciepto, przy uwzglednieniu zasad wynikajgcych z Uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw.

- Zakaz realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco oddziatywaC na
Srodowisko.
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- Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko, za
wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na srodowisko.

Na terenie opracowania nie ma punktow pomiarowych jakosci powietrza. Podobnie
jednak jak w catej kotlinie istnieje tu prawdopodobieristwo wystepowania
przekroczen dopuszczalnych parametrow zanieczyszczen w miesigcach od
grudnia do marca.

Niezwykle trudno jest prognozowac skutki realizacji catego programu zainwestowania
terenu objetego planem, z uwagi na brak jakichkolwiek informacji, co do rodzaju
stosowanych czynnikdw grzewczych jak rowniez charakteru zainwestowania: rodzaju
ustug itp., z czego mozna byloby wnioskowa¢ o strukturze i wielkosci emis;ji
zanieczyszczen atmosferycznych. Jednakze z uwagi na zakres i rodzaj nowo
uruchamianych terenéw inwestycyjnych wzrost emisji zanieczyszczen
atmosferycznych bedzie niewielki.

Niebezpieczenstwo nadzwyczajnego zanieczyszczenia powietrza moze  byc¢
spowodowane wszelkiego rodzaju awariami, jak kolizje pojazdéw, pozary itp.

2.5. Ocena ustalen projektu planu w_zakresie zabezpieczenia warunkéw dla ochrony

krajobrazu.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Koscieliska”
obejmuje najstarszg czesé¢ Zakopanego, skupiong wokoét ulic: Koscieliskiej, Skibowki i
Krzeptowki. W duzej czesci jest on przeksztatcony antropogenicznie istniejgca
zabudowg. W duzej mierze jest to o bardzo wysokich warto$ciach kulturowych. Na
obszarze planu znajdujg sie obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw WUOZ,
fragment Parku Kulturowego obszaru ulicy Krupéwki oraz 122 obiekty wpisane do
Gminnej Ewidenciji Zabytkéw (GEZ),

Ciekawe wnetrza krajobrazu seminaturalnego wystepujg w otoczeniu potokéw, na
odcinkach gdzie towarzyszy im naturalna roslinno$¢ przypotokowa; w terenach tgkowych
— hydrogenicznych, gdzie wystepuje typowa i charakterystyczna dla siedlisk wilgotnych
fitocenoza.

Za najbardziej eksponowang mozna uzna¢ czes¢ potudniowg, ktéra wraz z otwartymi
terenami rolno —zadrzewieniowymi wspottworzy krajobraz przedpola Tatr. Z wielu
punktéw (i ciagébw komunikacyjnych) na obszarze planu otwierajg sie panoramy
widokowe, gtéwnie w kierunku Tatr i Pasma Gubatowskiego Potudniowg dominante
krajobrazowg stanowi masyw Giewontu.

Teren opracowania podzieli€¢ mozna na kilka w miare jednorodnych fizjonomicznie
terenow:

teren koncentracji zabudowy o najwyzszych wartosciach kulturowych wzdtuz ulicy
Koscieliskiej to obszar od Starego Cmentarza na Peksowym Brzysku i Starego Koséciota
po potok Mtynkowiec oraz po przeciwlegtej stronie ulicy - od Drogi na Wierch do dziatek
naprzeciw karczmy ,U Wnuka”. Na tym stosunkowo niewielkim terenie do rejestru
zabytkdéw wpisanych jest 17 chatup goralskich i zagrod a takze Stary Kosciét i cmentarz,
witkiewiczowska willa ,Koliba” i karczma ,U Wnuka”. Obok nich wystepuje szereg
tradycyjnych chatup i willi w stylu zakopianskim posiadajgcych cechy zabytkowe.

Tak duza koncentracja obiektdéw o wysokich walorach kulturowych, dokumentujgcych
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krajobraz dawnego Zakopanego, nadaje obszarowi szczegdlng range w przestrzeni
miasta.

tereny zabudowy mieszkaniowe] i letniskowej o duzym stopniu nasycenia
budynkami o cechach zabytkowych wystepujg w kilku rejonach obszaru, przy wylotach
drég z ulicy KoScieliskiej i obejmujg zespoty: przy ul. Kaszelewskiego, ul. Koscielnej, S.
Kamockiego i Kasprusie, przy ulicy Za Strugiem, zatozenie zwigzane z Drogg do Rojéw i
Sobczakéwka, przy Drodze na Wierch, przy Drodze na Szymoszkowa, przy ul.
Koscieliskiej naprzeciw wylotu Drogi na Szymoszkowg i Drogi Do Rojéw, przy Drodze na
Bunddwki, przy ul. Skibowki obok Drogi do Walczakow i przy Drodze do Walczakow,
zespoly na Starych Krzeptéwkach.

W terenach tych tradycyjne, drewniane domy mieszkalne, zagrody i wille w stylu
zakopianskim sg przemieszane. Czesc z nich jest w nienajlepszej kondycji technicznej,
wiele jest przebudowanych. Czesto sasiadujg ze wspoétczesnymi budynkami, o wiekszej
od nich kubaturze i architekturze pozbawionej cech rodzimego budownictwa
tradycyjnego.

Sposbb ich zagospodarowania ma jednak duze znaczenie dla przestrzeni miasta gtéwnie
dlatego, ze stanowig historycznie uksztaltowane osiedla w bezposrednim otoczeniu ulicy
Koscieliskiej a takze, zwltaszcza w czesci potudniowej, graniczg z otwartymi
przestrzeniami u podndza gér i zamykajg tereny osiedlencze.

tereny zabudowy wspobiczesnej z wystepujagcymi budynkami o cechach
zabytkowych sgsiadujg z terenami o duzym stopniu nasycenia obiektami zabytkowymi w
rejonie: osiedla Sobczakdéwka, zabudowy Drogi do Rojow i potoku Cicha Woda, Stare
Krzeptowki.

Tereny z pojedynczg tradycyjng zabudowg zagrodowg badz willami w stylu
zakopianskim, stosunkowo p6zZzno zainwestowane, stopniowo wypetniaty sie budynkami,
w ostatnim okresie w sposob intensywny. Wspotczesne budynki, w zaleznosci od okresu
w ktéorym powstaty, posiadajg rézne formy. Obecnie popularne sg dwa kierunki w
ksztattowaniu architektury — wzorowanie sie na ,stylu zakopianskim”, jednak bez petnego
zrozumienia jego istoty (‘'kluchowate” belki, maszynowy detal) lub realizacje w technologii
murowanej bryt o proporcjach i geometrii dachéw nawigzujgcych do  budynkéw
tradycyjnych, tyle, ze o znacznie wigkszej kubaturze.

Tereny, mimo stosunkowo nielicznych zabytkowych budynkéw, ze wzgledu na swoje
potozenie  ksztaltujg  bezposrednie  otoczenie  najstarszych i najbardziej
charakterystycznych dla Zakopanego obszaréw.

tereny wspofczesnej zabudowy degradujacej krajobraz miasta przede wszystkim
wielorodzinne osiedle mieszkaniowe przy ul. KoScielnej, budynek mieszkalny
wielorodzinny przy ulicy Za Strugiem, obiekty mleczarni przy ul. Skibowki,
wielkokubaturowe budynki szkoty przy ul. Koscieliskiej. Szereg innych budynkéw -
mieszkaniowych, letniskowych i ustugowych, rowniez zaburza harmonie krajobrazu
kulturowego tej czesci miasta, posiadajg one jednak zdecydowanie mniejsze kubatury i z
reguty nie tworzg wiekszych skupisk.

tereny przyrodnicze- potoki z zielenig przyrzeczng, parki leSne, tereny otwarte,
uzytkowane jako faki.

Elementem identyfikujgcym obszar, podobnie jak potoki, sg wystepujace w réznych
miejscach laski, pozostawione w stanie naturalnym. Usytuowane miedzy terenami
zabudowanymi lub towarzyszgce obiektom petnig role parkow.

Na obrzezach zabudowy, w wielu rejonach obszaru objetego opracowaniem rozciggaja
sie tereny niezabudowane, uzytkowane gtownie jako tgki. Za sprawag podziatdw
wiasnosciowych tereny pokrywa charakterystyczny uktad szachownicowy. Niezaleznie od
urody tkwigcej w samym pokryciu terenu, stanowig one przestrzen, z ktorej otwierajg sie
rozlegle panoramy na otaczajgce miasto gory.

Projekt planu majgc na uwadze ochrone walorow krajobrazowych i widokowych ustala:
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x obowigzek ochrony wymienionych w tekscie planu i pokazanych na rysunku planu
obiektéw wpisanych do rejestru WUOZ,

x obowigzek ochrony i zasady obowigzujgce w obszarze wpisanym do rejestru
zabytkdbw WUOZ, obejmujgcym wschodnig czes$¢ ulicy Koscieliskiej w Zakopanem,
poczagwszy od Starego Cmentarza az po zagrode nr 78 wigcznie,

x obowigzek ochrony obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz zasady
prowadzenie przy ww. prac budowlanych,

x dla ochrony obiektéw wpisanych do GEZ, a potozonych poza granicg Parku
Kulturowego ulicy Krupowki oraz obszarem pokazanym na rysunku planu zgodnie z
wpisem do rejestru zabytkdbw WUOZ z 29.05.1957 r. w granicach dziatek na ktérych
sg one zlokalizowane :

o wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki winny tworzy¢ jednorodng
architektonicznie catos¢ pod wzgledem formy, detalu architektonicznego, materiatow
wykonczeniowych, kolorystyki potaci dachowych;

o utrzymanie zieleni towarzyszacej przy obiekcie zabytkowym wpisanym do GEZ, w
stanie ktéry nie wptywa na pogorszenie kondycji technicznej obiektéw.
ustala dla terenéw przeznaczonych do zabudowy szczegoétowe zasady jej
ksztattowania w tym:
wysokos¢ zabudowy,
maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
okresla maksymalna wysokos¢ zabudowy, szerokos¢ traktu budynku, maksymalng
wysokos¢ usytuowania okapu dachu oraz jego minimalna szerokos¢,
nawigzywanie w architekturze budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez
stosowanie dowolnie wybranych miejscowych materiatéw elewacyjnych typu: drewno,
gont, kamien (granit, piaskowiec), tynk, z uwzglednieniem stosowania regionalnych:
elementéw architektury i detalu architektonicznego; w terenach potozonych poza
obszarem wpisanym do rejestru zabytkow WUOZ dopuszcza sie takze stosowanie
nowoczesnych materiatow typu: szkto, stal, beton architektoniczny, pod warunkiem,
ze nie mogg one by¢é materiatem wiodgcym lecz uzupetniajgcym, wzbogacajgcym
architekture budynku

o nakaz realizacji dachow dwuspadowych lub dwuspadowych z potszczytami, w
roznych konfiguracjach, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci od 49° do
54°, z dopuszczeniem stosowania przysztychéw oraz utrzymaniem dachow ptaskich
w istniejgcych budynkach willowych z okresu modernizmu miedzywojennego;

o stosowanie materiatdbw pokrycia dachow: drewno (w tym gont naturalny), dachowka
ceramiczna lub cementowa (betonowa), blacha (blachodachéwka w kolorach:
grafitowym, czarnym matowym oraz ciemny brgz;

o kolorystyka elewaciji: tynki w odcieniach bieli i jasnej szaro$ci, naturalna kolorystyka
drewna, kamienia i betonu architektonicznego;

x zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz
paneli z tworzyw sztucznych (tzw. siding); szkita lustrzanego, oktadzin z ptytek
elewacyjnych, kamienia otoczaka;
chroni tereny zieleni: strefy obudowy ekologicznej ciekow, zadrzewienia, tereny tgk);

x wprowadza zapis o stosowaniu gatunkéw rodzimych, charakterystycznych dla
siedliska (jodta pospolita, buk zwyczajny, jesion wyniosty, klon jawor, $wierk
pospolity, przy realizacja zieleni niskiej i wysokiej.

O O O O O X

O

* Na etapie planu zagospodarowania przestrzennego trudno jest zawrzeé¢ konkretniejsze
dyspozycje dotyczgce ksztattowania krajobrazu poza tymi, ktére sg juz zawarte w
ustaleniach projektu planu. Na kolejnych etapach przygotowania i realizacji inwestycji
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nalezy szczegolnie zadbac o tad i wzgledy estetyczne.

2.6. Prognoza wplywu realizacji ustalen projektu planu na klimat akustyczny

rejonu opracowania

Jednoznacznie definiowalnym na obecnym etapie opracowania zZrodiem hatasu jest
zwiekszony lokalnie ruch komunikacji samochodowej. Najbardziej obcigzone emisjg
dzwiekéw sg obecnie tereny zlokalizowane wzdtuz drég. Projekt planu nie wyznacza
terenéw ustugowych, czy produkcyjnych o charakterze ucigzliwym. W tym kontekscie
hatas zwigzany z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg nie bedzie miat znaczenia dla
jakosci klimatu akustycznego.

W celu ochrony przed hatasem, projekt planu zaktada zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami odrebnymi przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku

dla terenéw oznaczonych symbolami:

» MW, Uh - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

» MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

» M/U - jak dla terenéw mieszkaniowo —ustugowych;

» UPo - jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

Ograniczeniu emisji hatasu winny stuzy¢ réwniez ustalenia projektu planu wykluczajace
mozliwos¢ realizacji bardziej ucigzliwych przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ na
srodowisko, oraz przepisy z zakresu ochrony srodowiska ograniczajgce ucigzliwos¢
obiektu do obszaru, do ktérego wiasciciel instalacji ma tytut wtadania.

2.7. Przewidywane znaczace oddzialywanie na zdrowie i warunki zycia ludzi

Dla ochrony terendw mieszkaniowych a tym samym zapewnienia prawidtowych

warunkow zycia mieszkancéw projekt planu ,Koécieliska” ustala:

- ochrone terendw mieszkaniowych przed nadmiernym hatasem ustalajgc obowigzek
przestrzegania dopuszczalnych norm hatasu: dla terenéw oznaczonych symbolami
MW, Uh - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego, MN/U i - jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, M/U - jak dla terenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo —ustugowe, UPo - jak dla terenéw przeznaczonych pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

- uwzglednia zasady okre$lone w przepisach dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej,
zagrozenia pozarowego (obowigzek realizacji hydrantow zewnetrznych lub
zbiornikdw przeciw pozarowych zapewniajgcych odpowiednig iloS¢ wody do gaszenia
pozarow itp.).

- uwzglednia zasad zagospodarowania terenu w strefach sanitarnych od cmentarza
(dotyczacych zabezpieczenia warunkow zdrowotnych ludnosci jak: zakaz poboru
wody ze studni, zakaz lokalizacji obiektdéw zwigzanych z produkcjg i dystrybucja
artykutéw spozywczych.

- wprowadza zakaz realizacji przedsiewzie¢ zawsze moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, Obowigzuje réwniez zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie oddziatywa¢ na Srodowisko za wyjgtkiem tych, dla ktérych
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na srodowisko.

- chroni tereny przyrodnicze stuzace ludziom jako tereny rekreacyjne.
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= Jak wynika z powyzszego projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Koscieliska” w ramach swoich kompetencji zapewnia warunki
dla ochrony zdrowia i warunkow zycia ludzi.

2.8. Przewidywane znaczace oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony
obszaréw NATURA 2000.

= W granicach objetych ustaleniami projektu planu brak jest obszaréw objetych ochrong w
ramach systemu NATURA 2000. Najblizszy obszar ,Tatry” znajduje sie w odlegtosci
minimum 147 metréw od granic obszaru opracowania. Obszary te oddziela otulina
Tatrzanskiego Parku Narodowego. W obszarze otuliny na terenie opracowania nie
dopuszcza sie zadnej zabudowy

= Dopuszczone w projekcie planu ,,KoScieliska” zagospodarowanie terenéw nie
wplynie znaczgco na cele i przedmiot ochrony sgsiadujacych z opracowaniem
obszaréw specjalnej ochrony NATURA 2000.

2.9. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko w
wyniku realizacji ustalen planu

= Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko w wyniku realizacji
ustalen planu.

3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI USTALEN PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ
WYKONYWANIA

= Proponuje sie ustalenie czestotliwosci wykonywania analizy skutkow realizacji planu na
Srodowisko raz na cztery lata. Powyzsze umotywowane jest:

- faktem, Zze proces realizacji ustalen miejscowego planu na srodowisko trwa
zwykle kilka lat, co zwigzane jest miedzy innymi z przygotowaniem inwestycji
(opracowaniem projektu, jego uzgodnieniem, uzyskaniem pozwolenia na
budowe), oraz wykonaniem inwestycji (pracami budowlanymi) i formalnym
oddaniem do uzytku.

- wskazane jest potgczenie w/w obowigzku z obowigzkiem wynikajacym z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgcym sporzgdzania analizy
zZmian w zagospodarowaniu przestrzennym (co bytoby podstawg do sporzadzania
analizy skutkéw realizacji planu na Srodowisko) - raz na cztery lata - czyli co
najmniej raz w trakcie kadenciji rady, ktéra zatwierdzajgc plan jest odpowiedzialna
za jego skutki w tym wynikajgce dla srodowiska.

= Analiza skutkéw realizacji planu na sSrodowisko w przypadku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Koscieliska” winna obejmowac:
- Oopis i ocene zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
- oceneg zgodnosci tych zmian z ustaleniami planu
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- analize konsekwencji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla srodowiska.
W  przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Koscieliska” analizowa¢ nalezy przede wszystkim:
= Spefnienie obowigzku pozostawienia okreslonego w ustaleniach projektu planu
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdélnych
dziatkach budowlanych
= Realizacje zabezpieczen infrastrukturalnych zawartych w ustaleniach planu:
sposobu i skutecznosci rozwigzania gospodarki sciekowej, realizacji kanalizacji
w systemie rozdzielczym, respektowanie zakazu sktadowania odpaddéw w
miejscach do tego nie wyznaczonych itp.
s Przestrzeganie zapisanych w planie zasad ksztattowania architektury
o Ochrone przed zabudowg terenéw zielonych wytypowanych w planie jako zielen
podlegajgca ochronie
= Ochrone obiektow zabytkowych i pomnikéw przyrody
- Analize zmiany stanu zanieczyszczenia srodowiska (dokonywang w oparciu o raporty
o stanie $rodowiska Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska) w kontekscie
Zmian w zagospodarowaniu terenu.
- Whnioski wynikajgce z dokonanej analizy dotyczgce skutkow zagospodarowania dla
Srodowiska, z ewentualnymi wnioskami do kolejnej edycji planu.

4. OCENA ZMIAN W SRODOWISKU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»KOSCIELISKA”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Koscieliska” ma na celu
generalnie porzgdkowanie funkcjonalne terenu opracowania poprzez wprowadzenie
zasad ksztattowania zabudowy i architektury, ale przede wszystkim ochrone tego terenu
poprzez wyeliminowanie przypadkowych przesgdzen lokalizacyjnych.

W przypadku braku realizacji planu, gtdbwnych zagrozen upatruje sie w dalszym
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy, ktére fragmentarycznie rozpatruja
zasadnosc¢ lokalizacji inwestycji. Gospodarowanie przestrzenig wytgcznie w oparciu o
w/w decyzje, zgodnie z obowigzujagcym prawem praktycznie dopuszcza realizacje
niezliczonej ilosci obiektéw, bez liczenia sie np. z polityka przestrzenng miasta
ustalong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Jak wynika z praktyki polityka lokalizacyjna oparta na wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy wyrzadza réwniez wiele szkéd Srodowisku przyrodniczemu, miedzy
innymi dlatego ze nie poparta jest tak licznymi i szczegéfowymi analizami
planistycznymi jakie obowigzujg w trakcie przygotowywania planu. Miedzy innymi nie
ma obowigzku wykonania opracowania ekofizjograficznego, ktérego zadaniem jest
waloryzacja terenu i dostarczenie zespotowi urbanistycznemu argumentéw gdzie mozna
inwestowac i w jakim zakresie, a gdzie wartoS¢ przyrodnicza jest na tyle istotna, ze
wymaga szczegolnej ochrony. W przypadku obszaru objetego planem wadliwosé takiej
polityki przejawia sie gtéwnie niekorzystnymi zmianami w krajobrazie.

5. PODSUMOWANIE (w jezyku niespecjalistycznym).

Projekt planu ,Koscieliska” jest spdéjny funkcjonalnie i zgodny z

obowigzujagcym  Studium uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego.
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Projekt planu nie uruchamia nowych terenéw inwestycyjnych w otwartych terenach
przyrodniczych, a wylgcznie proponuje uzupetnienie istniejacej zabudowy badz
przeznacza do zainwestowania tereny o mniejszej wartosci biotyczne w bezposrednim
sgsiedztwie terenow zainwestowanych. Zakres i intensywnos$¢é dziatalnos$ci
inwestycyjnej jest stosunkowo niewielki i ogranicza sie do mozliwosci realizacji
budynkéw mieszkalnych, z ustugowych zas: pensjonatéw obiektow gastronomicznych
Projekt planu chroni wszystkie cenne przyrodniczo tereny, stanowigce réwniez wazne
elementy struktury przyrodniczej (strefy obudowy ekologicznej ciekéw, tereny rolne,
platy ekologiczne w postaci tereny zieleni urzadzonej; drobne zadrzewienia i
zakrzaczenia, fgki).

Zmiany w zagospodarowaniu terenu proponowane w projekcie planu
»Koscieliska” nie wplyng znaczaco na cele i przedmiot ochrony obszaréw specjalnej
ochrony NATURA 2000.

Nie przewiduje sie transgranicznego oddzialywania na srodowisko w wyniku
realizacji ustalen planu.

Projekt planu zakfada realizacje infrastruktury ekologicznej, badz okresla inne
obowigzki majgce na celu zabezpieczenia Srodowiska przed ucigzliwo$ciami jakie
niesie za soba funkcjonowanie istniejgcych jak i projektowanych obiektéow. Zakres
zabezpieczen, nalezy uzna¢ za wystarczajacy dla tego rodzaju programu
inwestycyjnego i natym etapie projektowania.

6. WYKORZYSTANE MATERIALY

=

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Koscieliska”

2. Opracowanie ekofizjograficzne —Biuro Urbanistyczne Maria Modzelewska mgr
Jadwiga Macek.

3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta

Zakopanego - Pracownia Urbanistyczno — Architektoniczna PLAN s.c. ;
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