PROJEKT MPZP ZAKOPIANKA
wylozenie do publicznego wglgdu 06.05.2024 r. — 06.06.2024 r.

Uchwala Nr .........ccccooviinnn.
Rady Miasta Zakopane
Z2dNia .o, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ZAKOPIANKA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z 2024 1. poz. 609 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z
uchwata Nr XXXI1/401/2012 Rady Miasta Zakopane z dnia 27 wrze$nia 2012 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakopianka, Rada Miasta
Zakopane uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ZAKOPIANKA, zwany dalej

»planem”, po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane, przyjetego uchwata Nr XV/140/99 Rady Miasta
Zakopane z dnia 15 grudnia 1999 r.;

2) rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) rozstrzygnigciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Plan obejmuje tereny zlokalizowane w potnocno-wschodniej czeSci miasta Zakopane, o
powierzchni okoto 33,99 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty stanowiacej tekst planu oraz ustalenia zawarte
na rysunku planu sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 2 000, stanowigcym zatgcznik nr
1 do uchwaty, a zarazem integralng cze$¢ uchwaty.

3. Integralnymi czgéciami uchwaty sga ponadto:
1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do
projektu planu;
2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;
3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W PLANIE OKRESLEN

1. TIlekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okres§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

2) linii rozgraniczajacej —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggta na rysunku planu, rozdzielajacg tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okreslonym
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terenie, a na dziatkach budowlanych dla ktérych dopuszczono lokalizacje budynkow dodatkowo

stanowi nie mniej niz 55% powierzchni uzytkowej budynkow;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu lub sposob
jego zagospodarowania inny niz podstawowy, ktéry zostal dopuszczony planem jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie, przy czym na dziatkach przeznaczonych pod
zabudowe:

a) powierzchnia gruntu utwardzonego zwigzana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach
ustalonego w planie przeznaczenia uzupetniajacego, nie moze przekracza¢ 45% powierzchni
gruntu utwardzonego zwigzanego ze soba sposobem zagospodarowania terenu w ramach
ustalonego w planie przeznaczenia podstawowego,

b) powierzchnia uzytkowa budynkow w czgsci zwiagzanej z ustalonym w planie przeznaczeniem
uzupelniajacym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji
zwigzanej z ustalonym w planie przeznaczeniem podstawowym terenu, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie okreslono inaczej,

C) zagospodarowanie zwigzane z przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu nie moze stanowic
samodzielnej funkcji na dziatce oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po wcze$niejszej lub
przy réwnoczesnej realizacji zagospodarowania zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym,
z wyjatkiem obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych,
ktorych realizacja w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego moze nastgpi¢ niezaleznie od
realizacji przeznaczenia podstawowego;

5) odbudowie budynku - nalezy przez to rozumie¢ budowe, polegajaca na odtworzeniu wczesniej
istniejacego legalnego budynku, przy zachowaniu jego pierwotnych gabarytéw (tj. wysokosci,
szerokosci 1 dlugosci), przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie kazdego z tych parametrow o nie
wigcej niz 5%, a takze ich zmniejszenie, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

6) robotach budowlanych konserwatorskich — nalezy przez to rozumiec:

a) przebudowe obiektu zabytkowego, uwzgledniajaca przywrdcenie lub zachowanie cech
styllstycznych tego obiektu w zakresie:

— gabarytow obiektu (w tym geometrii dachu — ksztattu dachu oraz kata nachylenia potaci
dachowych, wysokosci i1 szerokosci okapow),
— materiatu i technologii wykonania,
— cech charakterystycznych elewacji (podzialow, materiatdw wykonczeniowych, kolorystyki),
— innych charakterystycznych dla danego obiektu detali architektonicznych,

b) rozbudowe obiektu zabytkowego, przy zachowaniu charakterystycznych cech stylistycznych
tego obiektu, (rozbudowa nie moze wplywaé negatywnie na jego wartosci architektoniczne,
artystyczne i historyczne);

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza ktora
nie mozna sytuowac, od strony linii rozgraniczajacej, budynkéw i budowli przykrytych dachem,;
dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigta czgscia: okapu,
rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schoddéw, rampy oraz innych podobnych
elementow architektonicznych;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dzialke budowlang w rozumieniu przepisow cyt.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) nowo wydzielonej dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke wydzielong po wejsciu w zycie planu;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
budynkéw, w obrebie dziatki budowlane;j;

12) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynku;

13) wskazniku powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

14) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego, w powierzchni dziatki budowlanej;

15) szerokosci traktu budynku — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ mierzong w poziomie
kondygnacji nadziemnej , stanowiacg rozpi¢tos¢ dachu pomniejszong o wysigg okapow;
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16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nastgpujacy parametr:

a) w odniesieniu do budynku — odlegto$¢ mierzong w pionie od $redniego poziomu terenu do
najwyzej potozonego punktu tego budynku, przy czym do wartosci tej nie wlicza si¢ kominow,
montowanych urzadzen, maszynowni dzwigu,

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego nieb¢dacego budynkiem — odlegto$¢ w pionie od
$redniego poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) do najwyzej potozonego punktu
tego obiektu;

17) Srednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng wysokos$ci najnizszego
1 najwyzszego poziomu istniejgcego terenu, mierzong: na obwodzie przegrod zewnetrznych rzutu
poziomego obiektu budowlanego, albo na obrysie zewnetrznym rzutu poziomego obiektu
budowlanego nieposiadajacego takich przegrod,

18) zachowaniu bryly - nalezy przez to rozumie¢ zakaz rozbudowy, nadbudowy budynku oraz zmiany
geometrii dachu (ksztattu dachu oraz kata nachylenia potaci dachowych) wskazanych w tekscie
planu budynkéw, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

19) przysztychu — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla regionu Podhala zatamanie potaci
dachu i zmiang kata jej nachylenia w strefie okapu, na dtugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3;

20) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie dobr materialnych, w tym:

a) ushugi komercyjne,

b) ustugi publiczne;

21) ustlugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi (rowniez ustugi podstawowe)
nastawione na zysk;

22) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumieé, inne niz komercyjne, ustugi stuzace
zaspokajaniu potrzeb ludno$ci w zakresie obstugi administracyjnej, o$wiaty, kultury, opieki
zdrowotnej i spotecznej oraz zwigzane z innymi celami publicznymi okreslonymi w przepisach
odregbnych;

23) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi komercyjne stuzace zaspokajaniu
codziennych potrzeb ludno$ci, zwigzane z zakupem artykuldow spozywczych, gospodarstwa
domowego, prasy, ustugi typu naprawa obuwia, naprawa sprzetu gospodarstwa domowego, agencja
bankowa, agencja pocztowa, fryzjer, kosmetyczka, itp.; ustugi podstawowe nie obejmuja drobnej
wytworczosci,

24) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumiec¢ pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang
z chatlupnictwem, rzemiostem i rekodzietem, prowadzong na niewielka skale i nie stwarzajaca
ucigzliwos$ci dla terenow sasiednich;

25) otwarciu dachowym — nalezy przez to rozumie¢ elementy architektoniczne dachu stuzace
doswietleniu pomieszczen w kondygnacjach zawartych w dachu, nie bedace oknami potaciowymi,
mieszczace si¢ w obrysie potaci dachowej, ktora otwieraja;

26) ciggu komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dojsécia i dojazdy, ciggi pieszo-jezdne oraz
dostepnos¢ do dziatki na zasadzie stuzebnos$ci drogowe;;

27) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych zapewniajacy
ruch rowerowy, na ktory moga sktadac si¢: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe,
pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o malym natezeniu ruchu lub w strefach o
ograniczonej predkosci ruchu;

28) legalnym budynku - nalezy przez to rozumie¢ budynek zrealizowany na podstawie prawomocne;j
decyzji o pozwoleniu na budowe lub na podstawie przyjetego zgloszenia;

29) budynku mieszkalno-ustugowym- nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy budynek stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych i uslugowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
cato$¢, w ktorym co najmniej 55% powierzchni uzytkowej stanowi funkcja mieszkalna,
z zastrzezeniem obowiazku realizacji w budynku zarowno funkcji mieszkalnej, jak i ustugowej;

30) strefie ekologicznej potoku — nalezy przez to rozumie¢ ciek wodny wraz z przylegajacym do niego
terenem roslinnosci przypotokowej, wyznaczonym w planie;

31) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza
niniejszg uchwalg, w szczegolnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

32) wydzieleniu samodzielnych lokali — nalezy przez to rozumie¢ procedure zgodng z ustawg o
wlasnosci lokali;
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33) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane

Z.
a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
2.
przepis

zaopatrzeniem w wodg,

odprowadzeniem $ciekow, wod opadowych i roztopowych,

gospodarka odpadami,

zaopatrzeniem w ciepto,

zaopatrzeniem w energi¢ elektrycznag,

zaopatrzeniem w gaz,

zapewnieniem dostgpu do ustug telekomunikacyjnych.

Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w

ach odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla wszystkich terenow objetych planem

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1.

Na obszarze objetym planem obowiazuja zasady i ograniczenia uwzglednione w ustaleniach

niniejszej uchwaly, wynikajace z potozenia terenow w:

1) obszarze i terenie gorniczym ,,Zakopane” dla ztoza wod termalnych — zachodnia czes$¢ obszaru
opracowania;

2) obszarze i terenie gorniczym ,,Poronin” dla ztoza wod termalnych — ponocno-wschodnia czesé
obszaru opracowania;

3) ztozu wadd termalnych ,,Zakopane” — zachodnia cz¢$¢é obszaru opracowania;

4) ztozu wdd termalnych ,,Poronin” — poéinocno-wschodnia cze$¢ obszaru opracowania.

2.

Obowiazuje ochrona wymienionych ponizej i pokazanych na rysunku planu obiektow

wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ), poprzez dopuszczenie robot budowlanych

konserwatorskich, przy uwzglednieniu warunkow ustalonych w ust. 3:

1) Kasprowicza J. 2, budynek mieszkalno-ustugowy, drew., ok. 1890 (1780?);
2) Kasprowicza J. 12, budynek mieszkalny, drew., ok. 1920;

3) Kasprowicza J. 14, budynek mieszkalny, drew., ok. 1920,

4) Kasprowicza J. 18, budynek mieszkalny, drew., ok. 1935;

5) Kasprowicza 20a, budynek mieszkalny, drew., ok. 1920;

6) Kasprowicza J. 29¢, chatupa w zagrodzie, drew., 1908;

7) Kasprowicza J. 29d, budynek mieszkalny, drew., 2 ¢w. XX w.;

8) Kasprowicza J. 30c, budynek mieszkalny w zagrodzie, drew., ok. 1955;
9) Kasprowicza J. 32, chatupa Chyca Olesiaka w zagrodzie, drew., ok. 1905;
10) Kasprowicza J. 33, budynek mieszkalny, drew., ok. 1930;

11) Kasprowicza J. 35a, budynek mieszkalny, drew.,1935;

12) Kasprowicza J. 37, zagroda jednobudynkowa, drew., ok. 1945;

13) Kasprowicza J. 37a, zagroda jednobudynkowa, drew., 1945;

14) Kasprowicza J. 41, budynek mieszkalny, drew., ok. 1938;

15) Kasprowicza J. 41a, budynek mieszkalny, drew., ok. 1920;

16) Kasprowicza J. 41b, budynek mieszkalny, drew., ok. 1930;

17) Kasprowicza J. 43, budynek mieszkalny w zagrodzie, drew., ok. 1920;
18) Kasprowicza J. 47, chatlupa, drew., ok. 1910;

19) Stroma 20, budynek mieszkalny, drew., ok. 1952;

20) Spyrkowka 6, chatupa, drew., 2 pot. XIX w;

21) Ustup 6a, zagroda, drew., 2 ¢w. XX w.

3.

Dla obiektow ujetych w GEZ obowigzuja odnosne ustalenia szczegdtowe oraz ponizsze:

1) zakaz:
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a) tynkowania drewnianych $cian zrgbowych oraz kamiennych podmurowek,

b) docieplania elewacji od zewnatrz styropianem lub innym materialem dociepleniowym
zakrywajacym $ciany zrebowe, za wyjatkiem drewna,

¢) okladania elewacji sztucznymi oktadzinami, zwlaszcza drewnopodobnymi
1 imitujacymi kamien w tym ptytkami elewacyjnymi imitujacymi kafelki,

d) wymiany pierwotnej stolarki okiennej i drzwiowej, co do ktorych mozliwe jest przeprowadzenie
konserwacji; w przypadku braku mozliwosci konserwacji pierwotnej stolarki okiennej
i drzwiowej, mozliwy jest montaz nowej stolarki uwzgledniajacej wymiary, przekroje, skrzynki,
forme, elementy zdobnicze i material, zgody z pierwotng stolarka okienng i drzwiows;
w przypadku wymiany stolarki ktdra, nie jest stolarka pierwotna nalezy dostosowac forme
stolarki do formy architektonicznej budynku; we wszystkich oknach dopuszcza si¢ stosowanie
szyb termicznych w kwaterach zewngtrznych,;

2) nakaz:

a) konserwacji, renowacji badz rekonstrukcji regionalnych detali architektonicznych
i regionalnych elementoéw architektonicznych,

b) przywracania i stosowania historycznych pokry¢ dachowych dla poszczegdlnych budynkow,
tj. dachowka ceramiczna (marsylka, karpiowka lub ptaska w kolorystyce czerwonej), blacha
ptaska taczona na rabek stojacy, gont naturalny; w przypadku historycznego pokrycia gontem
naturalnym dopuszcza si¢ pokrycie z blachy gontopodobnej;

3) dla budynkéw: ul. Jana Kasprowicza 2 i ul. Jana Kasprowicza 32 — obowigzuje zachowanie bryty;
4) rozbiorka obiektu wpisanego do GEZ dopuszczona jest w przypadku technicznego zuzycia lub
zniszczenia jego elementéw konstrukcyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; w miejscu
budynku rozebranego moze powsta¢ jedynie budynek o gabarytach i formie architektonicznej
zgodnej z istniejagcym wczesniej obiektem zabytkowym (udokumentowanym we wpisie do GEZ);
5) w przypadku stwierdzenia przez wilasciwy organ przeci¢tnych, ewentualnie jednostkowych,
fragmentarycznych wartosci historycznych budynku wpisanego do GEZ, dopuszcza si¢ mozliwo$¢
interpretacji cech stylistycznych budynku w przypadku jego rozbudowy i przebudowy, jak rowniez

w przypadku budowy nowego budynku po rozbidrce, o ktorej mowa w pkt 4;

6) w przypadku wykreslenia obiektu z GEZ nie obowiazuja ustalenia planu zawarte w ust. 2 i ust. 3

pkt 1-5.

4. Skreslenie zabytku lub wpis nowego zabytku do stosownego rejestru lub ewidencji, zgodnie
z przepisami odrebnymi, nie wymaga zmiany ustalen planu.

5. Ustala si¢ obowiazek lokalizacji wszystkich obiektow w sposob maksymalnie wykorzystujacy
naturalne uksztattowanie terenu oraz ograniczajacy prowadzenie robot ziemnych. W przypadku
koniecznosci wykonania zabezpieczen, preferuje si¢ zabezpieczenie istniejacych skarp oraz skarp
powstalych w wyniku prac ziemnych, przy zastosowaniu materiatdw naturalnych typu kamien
1 drewno oraz roslinnosci.

6. Obowigzujace zakazy rozbudowy budynkéw zawarte w ustaleniach szczegdtowych, nie dotycza
rozbudowy zwigzanej z zapewnieniem niezbednego dostepu do budynku osobom niepetnosprawnym,
termoizolacja lub uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisoéw dotyczacych bezpieczenstwa
pozarowego.

7. W obszarach udokumentowanych osuwisk — osuwiska okresowo aktywne wg opracowania
»Mapa osuwisk dla Gminy Miasto Zakopane” (SOPO) — obowiazuje zakaz lokalizacji nowych
budynkow, z wyjatkiem odbudowy istniejacych, na zasadach ustalonych w ustaleniach szczegdtowych
planu. W przypadku lokalizacji innych obiektow budowlanych, w tym infrastruktury techniczne;j,
obowigzuje ich lokalizacja zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisoéw odrgbnych zwigzanych z
geotechnicznymi warunkami posadowienia obiektow. Dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane ze
stabilizacja terendw osuwiskowych na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych,
a takze roboty zwigzane z przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;j.

5|Strona



PROJEKT MPZP ZAKOPIANKA
wylozenie do publicznego wglgdu 06.05.2024 r. — 06.06.2024 r.

8. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ ich
dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie.

9. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu
w $Srodowisku, dla terenéw oznaczonych symbolami:
1) MW —jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
2) MN i M/U —jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

10. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie droznosci i ciggtoscei istniejacych ciekow
wodnych i ich prawidtowego utrzymania oraz ochrona przed przesklepieniem, z wyjatkiem mostow
i ktadek zwigzanych z realizacja drog, dojazdow, zjazdow, tras turystycznych, rekreacyjnych
i rowerowych oraz przepustow. Obowiazuje zakaz zasypywania ciekdw naturalnych oraz nadsypywania
ich brzegow w celu powigkszania powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienie koryt
cickow w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wodd, ochrong
przeciwpowodziowg a takze zabezpieczeniem nieruchomos$ci przed zalewaniem i podmywaniem
brzegdéw posesji.

11. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac¢ na
srodowisko.

12. Obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczacego wptywu na srodowisko lub przedsiewzigcie zostato zwolnione
z obowigzku sporzadzenia raportu.

13. Zakazy wymienione w ust. 11 i 12 nie dotycza inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury
kolejowej 1 kolejowych urzadzen radiotacznosci.

14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji indywidualnych lgdowisk dla
$miglowcéw, a takze obiektow tymczasowych, konteneréw, obiektow typu glamping, doméw
mobilnych — z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych. Zakaz nie dotyczy obiektow tymczasowych
realizowanych w zwiazku z organizacjg imprez przez Gming oraz instytucje o$wiaty i kultury.

15. W terenach, w ktorych ustalenia szczegétowe dopuszczaja mozliwos¢ lokalizacji funkcji
ustugowej lub produkcyjnej, ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) hoteli;
3) punktéw do zbierania i przetadunku ztomu;
4) sktadéw wegla i koksu jako nicopakowanych materialow na otwartych pryzmach;
5) otwartych sktadéw budowlanych, betoniarni, zaktadow produkcji kruszywa, tartakow;
6) otwartych sktadow dla magazynowania materiatow sypkich;
7) stolarni o zdolnosci produkcyjnej wiekszej niz 300 m® drewna na rok;
8) zakladow ciesielskich;
9) instalacji do wyrobu ptyt pilSniowych, ptyt widrowych, sklejek lub mebli;
10) lakierni samochodowych powyzej 1 stanowiska warsztatowego;
11) stacji naprawy pojazdow powyzej 3 stanowisk warsztatowych;
12) otwartych myjni samochodowych, z dopuszczeniem myjni w budynkach;
13) statych po6l kempingowych i karawaningowych;
14) parkéw rozrywki, strzelnic.

16. W wyznaczonej na rysunku planu strefie od terenéw kolejowych obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie
transportu kolejowego. Zagospodarowanie i zabudowa terenu oraz nasadzenia drzew i krzewow nie
moga powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego oraz zakldcaé eksploatacji
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1 dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego oraz kolejowych urzadzen
tacznosci.

17. W planie nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci
dokonywanych zgodnie z dziatem III, rozdz. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ze wzgledu na
brak takich obszaréw.

18. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci w terenach przeznaczonych
pod zainwestowanie kubaturowe, w przypadku wdrozenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
zgodnie z dziatem III, rozdz. 2 art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) dopuszcza si¢ zmiang konfiguracji dzialek (scalenia i podzialy) w dostosowaniu do ich
przeznaczenia okre$lonego w planie, przy czym szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dzialtki,
przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub wewnetrznej, nie moze by¢ mniejsza niz 16 m;

2) na terenach oznaczonych symbolami M/U i U, z uwagi na stan zainwestowania i powierzchnie
terenow wyznaczonych w planie, dla nowo wydzielanych dziatek obowigzuje normatyw:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz

ustugowej, z zastrzezeniem pkt 4,
b) powierzchnia nie mniejsza niz 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z zastrzezeniem pkt 4;

3) obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki prostopadle do linii rozgraniczajacych drogi lub
do jej granic ewidencyjnych, z tolerancja do 25° w obie strony, lub w dostosowaniu do istniejacego
przebiegu linii podzialow terenu na dzialki;

4) w przypadku wydzielania dziatek pod drogi, ciagi komunikacyjne, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej — nie ustala si¢ minimalnej wielko$ci dziatek oraz szerokosci frontu
dziatki.

19. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, 0znaczonych na rysunku planu symbolem
77, obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepisow odrebnych.
Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig obejmuja wyznaczone na mapach zagrozenia i ryzyka
powodziowego dla rzeki Biaty Dunajec i Olczyskiego Potoku obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi Q10% (raz na dziesig¢ lat) oraz $rednie i wynosi Q1% (raz
na 100 lat). Wszelkie urzadzenia rekreacyjne i sportowe, w tym sitownie zewnetrzne, nalezy realizowaé
W sposob trwale zwigzany z gruntem.

20. Realizacja zieleni niskiej i wysokiej — =z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
charakterystycznych dla siedliska (m.in. jodta pospolita, buk zwyczajny, jesion wyniosty, klon jawor,
swierk pospolity).

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ DROG I CIAGOW
KOMUNIKACYJNYCH

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe obiektow budowlanych
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych, w tym lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, na terenach budowlanych, na terenach
zieleni i wod oraz na terenach rolnych. Lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Przy przebudowie, rozbudowie i realizacji wymienionych w pkt 1 obiektow i urzadzen ustala
si¢ obowigzek zachowania cigglosci istniejagcych wod $rodladowych plynacych (pokazanych i
niepokazanych na rysunku planu), w tym wod okresowych.

3. W zakresie zaopatrzenia terenow w wode:

1) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z miejskiej sieci wodociggowej;
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w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia do miejskiej sieci wodociagowe;j,
dopuszcza sig¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przy rozbudowie istniejacych sieci oraz budowie nowych, obowiazuje realizacja hydrantéw
przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw, wod opadowych i roztopowych:

odprowadzanie $ciekow bytowych ustala si¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sig¢ realizacje bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

obowigzuje zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

obowigzuje budowa rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw sasiednich na teren
kolejowy i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

obowigzuje odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz ich oczyszczanie, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zaleca si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych do zagospodarowania w odpowiednich
urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego;

na stanowiskach postojowych, placach magazynowych, drogach i ciagach komunikacyjnych
obowigzuje oczyszczanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gospodarki odpadami:

obowigzuja zasady utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta Zakopane, ustalone w
stosownej uchwale Rady Miasta Zakopane;

obowigzek unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych poza obszarem objetym planem;
obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie urzadzonych.

6. W zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz:
dostawa gazu poprzez sieci gazowe $rednio i niskoprezne;
dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrodet gazu, w tym zbiornikow na gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia teren6w w cieplo:

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto na bazie sieci cieplowniczej lub rozwigzan indywidualnych;
zaopatrzenie w cieplo odbywaé si¢ bedzie przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z uchwaty
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
matopolskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw;

dopuszcza si¢ i preferuje, zaopatrzenie w cieplo ze zrdédet wykorzystujacych odnawialne zrodia
energii m.in.: energi¢ geotermalna, pompy ciepla.

8. W zakresie zaopatrzenia teren6w w energie elektryczng:

dostawa energii elektrycznej siecig $rednich i niskich napig¢;

dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych SN/NN;

obowigzuje realizacja nowych sieci SN w  wykonaniu kablowym ziemnym,
z dopuszczeniem w technicznie uzasadnionych przypadkach (gtéwnie na terenach osuwiskowych)
budowy linii i stacji napowietrznych;

zaleca si¢ kablowanie istniejgcych sieci napowietrznych w ramach ich przebudow i remontow;
budowa, rozbudowa sieci NN i realizacja przylaczy wylacznie w wersji kablowej ziemnej,
z dopuszczeniem w technicznie uzasadnionych przypadkach (gtownie na terenach osuwiskowych)
budowy linii i stacji napowietrznych;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z mikroinstalacji zasilanych z odnawialnych
zrodet energii; z zachowaniem przepiséw odrebnych;

obowigzuje montaz paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych rownolegle do ptaszczyzny,
na ktorej sg montowane (potaci dachu, elewacji), a takze dostosowanie kolorystyki tych urzadzen
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do kolorystyki dachu; urzadzenia te nie moga wykracza¢ poza obrys plaszczyzny, na ktorej sa
montowane;

8) w przypadku instalacji, o ktérych mowa w pkt 7, jako wolnostojacych, powierzchnia terenu
instalacji w sumie nie moze przekroczy¢ 50 m?,

9. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne:

1) utrzymuje si¢ istniejagce urzadzenia i sieci teletechniczne, z mozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy oraz zaleceniem kablowania istniejacych sieci napowietrznych w ramach ich
przebuddw i remontdw;

2) rozbudowa i realizacja nowych sieci i przytaczy telekomunikacyjnych w formie kablowej ziemne;j,
z dopuszczeniem w uzasadnionych technicznie przypadkach (gtownie na terenach osuwiskowych)
budowy linii napowietrznych;

3) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen umozliwiajacych tacznosé¢ bezprzewodows.

10. W zakresie drog i ciggow komunikacyjnych:

1) dla pokazanych na rysunku planu drog i ciggdw komunikacyjnych dopuszcza si¢ rozbudowe
i przebudowe, a takze realizacj¢ nowych zgodnie z rysunkiem planu, wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi;

2) we wszystkich terenach budowlanych dopuszcza si¢ realizacj¢ drog i ciggéw komunikacyjnych
niepokazanych na rysunku planu, a w terenach WS/ZI, ZI/RZ i RZ zgodnie z przepisami
szczegotowymi, na zasadach przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, w terenach
budowlanych oraz w terenach ZI/RZ i RZ;

4) przy rozbudowie, przebudowie i realizacji nowych drog i ciggdw komunikacyjnych ustala si¢
obowigzek zachowania ciggtosci istniejacych wod srédladowych plynacych (pokazanych
i niepokazanych na rysunku planu), w tym wod okresowych;

5) dopuszcza sie we wszystkich terenach budowlanych oraz w terenach ZI/RZ i RZ realizacje ciggow
spacerowych, jednakze wytgcznie ogdlnodostgpnych i o szerokosci nie wiekszej niz 2,0 m.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenéw przyrodniczych

§ 6. USTALENIA DLA TERENOW WOD I ZIELENI

1. Wyznacza si¢ tereny wdd Srédladowych plynacych (potoki, cieki wodne) wraz ze strefami
ekologicznymi, oznaczone symbolami: 1L.WS/ZI, 2WS/ZI1, 3.WS/ZI, 4 WS/ZI, 5.WS/ZI, 6. WS/ZI,
7.WS/ZI, 8 WS/ZI — o tacznej pow. 1,66 ha. Rzeczywisty przebieg potokéw wskazanych na rysunku
planu moze ulega¢ zmianie w zwigzku ze zwigkszonymi przeptywami wod. Obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenow — wody $rodladowe ptynace wraz ze strefg ekologiczna;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na
zgloszenie, z wyjatkiem:

a) obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,

b) mostow, ktadek i przepustow przekraczajacych cieki w ciggu drog, ciagéw komunikacyjnych

i tras rowerowych,

c) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodzia (techniczne umocnienia
koryt ciekow wodnych), w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem
wod oraz ochrong przeciwpowodziows,

d) budowli technicznych stuzacych ochronie nieruchomosci przed powodzig i osuwaniem si¢
terenu,

e) w przypadkach, o ktérych mowa w lit. ¢ i d, preferowane sg systemy umocnien przy uzyciu
materiatdbw naturalnych i ekologicznych, sprzyjajace zachowaniu waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych rzek.
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2. Wyznacza si¢ tereny zieleni, oznaczone symbolami: 1.Z1/RZ — pow. 0,15 ha, 2.Z1/RZ — pow.

0,02 ha, 3.ZI/RZ — pow. 0,10 ha, 4.ZI/RZ — pow. 0,04 ha, 5.Z1/RZ — pow. 0,12 ha, 6.ZI/RZ — pow.
0,12 ha, 7.ZI/RZ — pow. 0,74 ha, 8.ZI/RZ — pow. 1,31 ha, 9.ZI/RZ — pow. 0,38 ha, 10.ZI/RZ — pow.
0,87 ha, 11.ZI/RZ — pow. 0,08 ha, 12.ZI1/RZ — pow. 0,02 ha, 13.ZI/RZ — pow. 0,10 ha, 14.ZI/RZ —
pow. 0,10 ha, 15.ZI/RZ — pow. 0,10 ha, 16.ZI/RZ — pow. 0,98 ha. Obowigzuja, z zastrzezeniem § 4 ust.
3, nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

przeznaczenie podstawowe terenéw — tereny zieleni towarzyszacej istniejagcym budynkom oraz

tereny zieleni nieurzadzonej — taki, zadrzewienia, zakrzaczenia;

dopuszcza si¢ realizacje zieleni niskiej i wysokiej oraz realizacje zieleni urzadzonej, w tym ogrodow

przydomowych;

zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, w tym obiektow tymczasowych i realizowanych

na zgloszenie, z wyjatkiem: infrastruktury technicznej, drog i ciagdéw komunikacyjnych, tras

rowerowych oraz mostow i ktadek dla realizacji ww.;

zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkows;

dopuszcza sig:

a) odbudowe i przebudowe legalnych budynkow,

b) w przypadku odbudowy i przebudowy istniejagcych budynkdéw obowiazuja, z zastrzezeniem § 4
ust. 31 § 6 ust. 2 pkt 6, nastepujace zasady:

— stosowanie dachéw o kacie nachylenia gtownych potaci pomigdzy 49° a 52°; dopuszcza
si¢ dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z polszczytami, w réznych konfiguracjach,
o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych, z dopuszczeniem stosowania
przysztychow; okap dachu obowigzkowy, wysieg min. 0,8 m; zakaz przesuwania gtéwnych
potaci dachowych wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej i poziomej,

— dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie ,,dymnikow”, ,,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn
lukowych typu ,,wole oko” oraz otwar¢ pulpitowych; Szeroko$¢ jednego otwarcia
dachowego, liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szerokos¢ czotowej Sciany otwarcia
bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci dachowej, w ktorej jest
wykonywane; taczna szerokos$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci
dachowej, w ktorej sg wykonywane; zakaz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych
wychodzacych z kalenicy (obowigzuje odlegto$¢ min. 0,5 m od kalenicy); doswietlenie
drugiej kondygnacji poddasza wylacznie przy uzyciu okien w $cianach szczytowych
1 okien potaciowych,

— nawigzywanie w architekturze budynkoéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez
stosowanie dowolnie wybranych miejscowych materiatéw elewacyjnych typu: drewno,
gont, kamien (piaskowiec i granit), tynk, z obowiazkiem stosowania regionalnego lub
nawigzujacego do regionalnego: wzornictwa i detalu architektonicznego; dopuszcza si¢
takze nowoczesne materialy typu szkto przezierne, stal, beton architektoniczny, przy czym
materialy te nie moga stanowi¢ materiatdw wiodacych lecz uzupetiajace, wzbogacajace
architekturg budynku,

— stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak: grafitowy, czarny matowy
oraz kolor naturalnego gontu,

— stosowanie na elewacjach budynkéw kolorystyki: drewno, kamien, beton architektoniczny
w Kkolorach naturalnych, tynk w kolorze biatym lub odcieniach jasnej szaro$ci, stal w
kolorach ciemnych (czarny, grafitowy),

— zakaz stosowania na $cianach elewacji: oktadzin z blach falistych i trapezowych, paneli
z tworzyw sztucznych, $ciennych ptytek ceramicznych, szkta lustrzanego, kamienia
otoczaka oraz imitacji kamienia;

na terenie oznaczonym symbolem 10.ZI/RZ dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen sportowych, w tym
sitowni zewnetrznych;

na terenie oznaczonym symbolem 16.ZI/RZ dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej na dziatkach 94
i 95 obreb 47 stacji paliw, z dopuszczeniem wytgcznie jej odbudowy;

na terenie oznaczonym symbolem 16.ZI/RZ dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw wraz z niezbgdna
infrastrukturg techniczna, na nastgpujacych zasadach:
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przy lokalizacji parkingdw obowigzuje realizacja miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karty parkingowe w ilo$ci:

— 1 stanowisko postojowe — jezeli ogdlna liczba stanowisk postojowych wynosi od 6 do 20,

— 2 stanowiska postojowe — jezeli og6lna liczba stanowisk postojowych wynosi od 21 do 50,

— 3 stanowiska postojowe — jezeli ogolna liczba stanowisk postojowych wynosi od 51 do 100,
wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min. 20%,
dopuszcza sie lokalizacje wiat przystankowych o wysokosci nie przekraczajacej 4,0 m;

9) w sasiedztwie linii kolejowej lokalizacja drzew i krzewoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu transportu kolejowego.

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO

Wyznacza si¢ tereny rolne, oznaczone symbolem 1.RZ — pow. 0,22 ha, 2.RZ — pow. 0,69 ha, 3.RZ —
pow. 0,04 ha, 4.RZ — pow. 0,96 ha, 5.RZ — pow. 0,60 ha. Obowiazuja, z zastrzezeniem § 4 ust. 3,
nastgpujace zasady zagospodarowania terendow:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw — tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska z istniejaca
zabudowa;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni niskiej i wysokiej z urzadzeniami rekreacyjnymi;

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym zwigzanych z produkcja rolng, obiektow
tymczasowych i realizowanych na zgloszenie, z wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz niezbednych drég i ciggdéw komunikacyjnych;

zakaz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow;

dopuszcza sie¢ odbudowe i przebudowe istniejacych budynkow oraz jednokrotna ich rozbudowe,
wylacznie w celu poprawy standardu mieszkania, poprzez realizacje: wiatrolapow, tarasow,
lazienek, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

2)
3)

4)
5)

a)
b)

c)
d)

f)
9)

h)

w przypadku rozbudowy budynkéw zwigkszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢
15 m?,

wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, maks. 0,25,

zakaz przekraczania istniejacej wysokosci zabudowy podlegajacej rozbudowie,

w przypadku odbudowy i rozbudowy stosowanie dachéw dwuspadowych lub dwuspadowych
z potszczytami 0 jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy 49° a 52° z
dopuszczeniem stosowania przysztychow; okap dachu obowiazkowy, szerokos¢ min. 0,8 m;
obowigzuje zakaz przesuwania gtdéwnych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej i poziomej,

dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, w formie ,, dymnikéw”, ,jaskotek”, ,kapliczek”, lukarn
tukowych typu ,,wole oko” oraz otwar¢ pulpitowych, przy czym szerokos¢ jednego otwarcia
liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szerokos$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie
moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci dachowej w ktorej jest wykonywane; taczna
szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej, w ktorej sg
wykonywane; zakaz realizacji otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy (obowigzuje
odlegtos¢ min. 0,5 m od kalenicy); doswietlenie drugiej kondygnacji poddasza wytacznie przy
uzyciu okien w $cianach szczytowych i okien potaciowych,

wysoko$¢ do okapu, mierzona od $redniego poziomu terenu — maks. 4,2 m,

nawigzywanie w architekturze budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez
stosowanie dowolnie wybranych miejscowych materiatoéw elewacyjnych typu: drewno, gont,
kamien (piaskowiec, granit), tynk, z obowigzkiem stosowania regionalnego lub nawigzujacego
do regionalnego: wzornictwa i detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ takze nowoczesne
materiaty typu szklo przezierne, stal, beton architektoniczny, przy czym materialy te nie moga
stanowi¢ materiatow wiodacych lecz uzupehiajace, wzbogacajace architekture budynku,
stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak: grafitowy, czarny matowy oraz
kolor naturalnego gontu w przypadku pokrycia dachu gontem,
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stosowanie na elewacjach budynkéw kolorystyki: drewno, kamien, beton architektoniczny
w kolorach naturalnych, tynki w kolorze biatym Iub odcieniach jasnej szarosci, stal
w kolorach ciemnych (czarny, grafitowy),

zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych, paneli z
tworzyw sztucznych, szkla lustrzanego, $ciennych ptytek ceramicznych, kamienia otoczaka
oraz imitacji kamienia,

na dziatkach z istniejgcg zabudowg obowigzuje zachowanie 50% powierzchni biologicznie
czynne;j.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenéw osiedlenczych

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

1.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami:

1.MW — pow. 0,31 ha, 2MW — pow. 0,12 ha. Obowigzujg nast¢pujace zasady zagospodarowania

terenow:

1) przeznaczenie podstawowe — budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, garaze i budynki
gospodarcze zwigzane z funkcja podstawowa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
komunikacja wewnetrzna, zielen;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — ushugi podstawowe w parterach budynkow, drogi, ciagi
komunikacyjne;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem odbudowy i przebudowy budynkow istniejacych;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 25%;

5) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe istniejagcych budynkéw wielorodzinnych na nastepujacych
zasadach:

a)
b)
c)

d)
€)

f)

9)

h)

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢: dla terenu 1.MW — 35% , dla terenu
2.MW — 45 %,

dla terenu 1.MW wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz
1,4,

dla terenu 2.MW wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz
1,7,

wysokos¢ zabudowy dla budynku nie moze przekroczy¢ 13,5 m,

stosowanie dachow o kacie nachylenia glownych potaci pomigdzy 49° a 54°; dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub dwuspadowe =z polszczytami, w rdznych konfiguracjach,
o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych, z dopuszczeniem stosowania
przysztychow; okap dachu obowigzkowy, wysigg min. 0,8 m; obowigzuje zakaz przesuwania
gtownych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej i poziomej,

wysoko$¢ do okapu, mierzona od $redniego poziomu terenu przylegajacego do budynku — maks.
5,0m,

dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie ,,dymnikoéw”, ,jaskotek™, ,kapliczek”, lukarn
hukowych typu ,,wole oko” oraz otwar¢ pulpitowych. Szerokos$¢ jednego otwarcia dachowego,
liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szerokos¢ czotowej sciany otwarcia bez okapow), nie
moze przekroczy¢ 1/2 dhugosci catej potaci dachowej, w ktorej jest wykonywane, taczna
szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dhugosci calej potaci dachowej, w ktorej sg
wykonywane; zakaz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych faczacych si¢ z koszem dachu,
a takze wychodzacych z kalenicy (obowigzuje odlegto$¢ min. 0,5 m od kalenicy); doswietlenie
drugiej kondygnacji poddasza wytgcznie przy pomocy okien w $cianach szczytowych i okien
potaciowych,

nawigzywanie w architekturze budynkow do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez
stosowanie dowolnie wybranych miejscowych materiatdéw elewacyjnych typu: drewno, gont,
kamien (granit, piaskowiec), tynk, z uwzglednieniem stosowania regionalnego lub
nawigzujacego do regionalnego wzornictwa i detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ takze
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nowoczesne materialy typu szklo przezierne, stal, beton architektoniczny, przy czym materiaty
te nie moga stanowi¢ materiatow wiodacych lecz uzupelniajace, wzbogacajace architekture
budynku,

i) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak grafitowy, czarny matowy,

j) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorystyki: drewno, kamien, beton architektoniczny
w kolorach naturalnych, tynki w kolorze biatym lub odcieniach jasnej szaro$ci, stal
w kolorach ciemnych (czarny, grafitowy),

k) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych, paneli
z tworzyw sztucznych, $ciennych plytek ceramicznych, szkla lustrzanego, kamienia otoczaka
oraz imitacji kamienia;

realizacja nie mniej niz 1 stanowiska postojowego na jedno mieszkanie oraz nie mniej niz 2

stanowiska postojowe dla samochoddéw z kartami parkingowymi na jeden budynek mieszkalny

wielorodzinny; do ww. miejsc wlicza si¢ miejsca postojowe zlokalizowane w garazach;

w przypadku odbudowy i przebudowy budynkéw garazowych i gospodarczych obowiazuje

zachowanie zasad okreslonych w pkt 6 lit. h-K.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1.MN

—pow. 0,19 ha, 1a.MN — pow. 0,16 ha, 2.MN — pow. 0,26 ha, 3.MN — pow. 0,42 ha, 4.MN — pow. 0,10
ha, 5.MN — pow. 0,06 ha, 6.MN — pow. 0,09 ha, 7.MN — pow. 0,53 ha. Obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1)
2)

3)

9

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi komercyjne (podstawowe, hotelarskie, biurowe, z zakresu ochrony zdrowia),
realizowane jako obiekty wolnostojace lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, na zasadach ustalen szczegotowych,

b) drobna wytworczo$é, realizowana jako obiekty wolnostojace lub dobudowane do budynkow
mieszkalnych, na zasadach ustalen szczegotowych,

na terenach oznaczonym symbolami: 1.MN, 1a.MN, 2.MN, 5.MN — obowiazuje zakaz lokalizacji

nowej zabudowy; dopuszcza si¢ uwzglednienie ww. terenéw w bilansie powierzchni budowlane;j

liczonej wspolnie z dzialkami potozonymi na terenach przeznaczonych do zabudowy,
wyznaczonych w obowigzujgcym na terenach sgsiadujgcych planie miejscowym;

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 20%;

min. wskaznik intensywnosci zabudowy we wszystkich terenach — 0,01,

maks. wskaznik intensywnosci zabudowy we wszystkich terenach — 0,5; maksymalny wskaznik

intensywnosci zabudowy nie dotyczy istniejacych budynkow zlokalizowanych na dziatkach

budowlanych, na ktérych ww. wskaznik jest juz przekroczony — w takim przypadku obowiazuje
zakaz zwigkszania istniejacej intensywnosci zabudowy;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 60%;

przebudowa istniejacych obiektéw na nastepujacych zasadach:

a) stosowanie dowolnie wybranych miejscowych materiatdéw elewacyjnych typu: drewno, gont,
kamien (piaskowiec, granit), tynk, z uwzglednieniem stosowania regionalnego Ilub
nawigzujgcego do regionalnego wzornictwa i detalu architektonicznego, dopuszcza si¢ takze
nowoczesne materialy typu szklo przezierne, stal, beton architektoniczny, przy czym materiaty
te nie moga stanowi¢ materiatow wiodacych lecz uzupelniajgce, wzbogacajace architekture
budynku,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorystyki: drewno, kamien, beton architektoniczny
w kolorach naturalnych, tynki w kolorze bialym lub odcieniach jasnej szaro$ci, stal
w Kkolorach ciemnych (czarny, grafitowy),

c) zakaz stosowania na scianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych, paneli
z tworzyw sztucznych, sciennych plytek ceramicznych, szkta lustrzanego, kamienia otoczaka
oraz imitacji kamienia,

d) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak grafitowy, czarny matowy oraz
w kolorze naturalnego gontu w przypadku pokrycia potaci dachowej gontem;

budowa nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustug komercyjnych i drobnej

wytworczosci oraz rozbudowa i nadbudowa legalnych budynkow — na nastepujgcych zasadach:
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a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojgcej z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 10 lit. a; dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wytacznie w
przypadku dobudowania nowego budynku do budynku istniejacego w granicy sasiedniej
dziatki; w budynku ustug komercyjnych mozna wydzieli¢ nie wigcej niz dwa samodzielne
lokale uzytkowe,

b) szeroko$¢ traktu budynku: maks. 8,0 m,

c) powierzchnia zabudowy: budynku mieszkalnego jednorodzinnego maks. 100 m?
budynku ustug komercyjnych maks. 80,0 m?, budynku drobnej wytworczo$ci maks. 50 m?,

d) maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu dachu mierzona od $redniego poziomu terenu nie
moze przekroczy¢ 4,2 m,

e) stosowanie dachow o kacie nachylenia glownych potaci pomigdzy 49° a 54°; dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub dwuspadowe =z poélszczytami, w roéznych konfiguracjach,
o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych, z dopuszczeniem stosowania
przysztychow; obowiazuje zakaz przesuwania glownych potaci dachowych wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej i poziomej,

f) okap dachu obowigzkowy, szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 0,8 m,

g) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekroczy¢ 10,5
m, budynkow ustug komercyjnych nie moze przekroczy¢ 10,0 m, budynkéw  drobnej
wytworczos$ci nie moze przekroczy¢ 8,0 m,

h) budynki drobnej wytworczoséci realizowane jako parterowe, z mozliwoscia wykorzystania
jednej kondygnacji w dachu,

i) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona
W najszerszym jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze
przekroczy¢ 1/2 dhugosci calej potaci dachowej w ktorej jest wykonywane; taczna szeroko$¢
otwar¢ nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci calej potaci dachowej, w ktorej sa wykonywane;
zakaz realizacji otwar¢ pulpitowych taczacych si¢ z koszem dachu, a takze wychodzacych
z kalenicy (obowiazuje odlegto$¢ min. 0,5 m od kalenicy); doswietlenie drugiej kondygnacji
poddasza (o ile ustalenia planu ja dopuszczaja), poprzez okna w $cianach szczytowych i okna
potaciowe,

j) stosowanie dowolnie wybranych miejscowych materialow elewacyjnych (typu: drewno, gont,
kamien: piaskowiec, granit), tynk, z obowigzkiem stosowania regionalnego lub nawigzujacego
do regionalnego wzornictwa i detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ takze nowoczesne
materialy typu: szkto przezierne, stal, beton architektoniczny, przy czym materialy te nie moga
stanowi¢ materiatéw wiodacych lecz uzupehiajace, wzbogacajace architekture budynku,

K) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak: grafitowy, czarny matowy oraz
kolor naturalnego gontu w przypadku pokrycia dachu gontem,

I) stosowanie na elewacjach budynkow kolorystyki: drewno, kamien, beton architektoniczny
w kolorach naturalnych, tynki w kolorze biatym lub odcieniach jasnej szarosci, stal w kolorach
ciemnych (czarny, grafitowy),

m) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych, paneli z
tworzyw sztucznych, $ciennych ptytek ceramicznych, szkla lustrzanego, kamienia otoczaka
oraz imitacji kamienia;

10) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych i garazy, na nastepujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub jako dobudowane do budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,

b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 7,0 m,

c) realizacja dachow jako dwuspadowych lub dwuspadowych z poétszczytami, w roznych
konfiguracjach, z dopuszczeniem w przypadku budynkow dobudowanych do budynkow
mieszkalnych — dachéw jednospadowych; kat nachylenia gtownych potaci pomigdzy 49° a 54°;
zakaz otwierania potaci dachowych, z wyjatkiem okien potaciowych,

d) w przypadku realizacji budynkow jako wolnostojacych obowigzuje zakaz przesuwania
gtownych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej i poziomej oraz zakaz
realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia,

e) obowigzuje stosowanie zasad okreslonych w pkt 9 lit. j-m;
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11) istniejace zjazdy indywidualne z drogi oznaczonej symbolem KDGP mogg by¢ wykorzystywane
dla obstugi istniejacej zabudowy; w przypadku lokalizacji nowych budynkéw, w tym uslugowych,
obowigzuje wykonanie rozwigzania komunikacyjnego taczacego inwestycje z droga publiczna, na
warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) realizacja nie mniej niz 2 stanowisk postojowych na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny; na
kazdej dziatce, na ktorej realizowane beda ustugi — realizacja dodatkowo nie mniej niz 4 stanowisk
postojowych, a w przypadku ustug hotelarskich 1 miejsce postojowe na jeden pokoj przewidziany
do wynajecia; w przypadku drobnej wytworczosci nie mniej niz 2 miejsca postojowe; do ww.
miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu. W przypadku realizacji ustug, na kazdym
z terendw obowigzuje realizacja nie mniej niz 1 stanowiska postojowego dla samochodu z karta
parkingowa,

13) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?, z wyjatkiem
wydzielania dziatek pod drogi, ciagi komunikacyjne oraz infrastrukturg techniczna;

14) dopuszcza si¢ podziaty dziatek, w celu przylaczenia dziatki do dziatki sgsiedniej, i wydzielanie
dzialek o powierzchni mniejszej niz 600 m?, lecz jedynie w przypadku, gdy dziatka pozostata z
podziatu jest dziatka normatywna.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami: 1.M/U —
pow. 0,44 ha, 2.M/U — pow. 2,07 ha, 3.M/U —pow. 1,19 ha, 4.M/U — pow. 0,49 ha, 5.M/U — pow. 1,05
ha, 6.M/U — pow. 0,49 ha, 7.M/U — pow. 0,44 ha, 8. M/U —pow. 0,15 ha, 9.M/U — pow. 0,02 ha, 10.M/U
—pow. 0,17 ha, 11.M/U — pow. 0,04 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-

ustugowa, ustugowa oraz drobna wytworczo$¢; towarzyszace urzadzenia budowlane, komunikacja

wewngetrzna,

2) zakaz realizacji ustug innych niz ustugi: podstawowe, hotelarskie realizowane jako pensjonaty lub
pokoje na wynajem, gastronomiczne, handlu, biurowe, publiczne, komercyjne z zakresu opieki
zdrowotnej;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie¢ lokalizacje: garazy i budynkéw
gospodarczych zwigzanych z funkcja podstawowa, ciagéw komunikacyjnych, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) na terenie oznaczonym symbolem 5.M/U obowigzuje zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow
polozonych czeSciowo na obszarze udokumentowanego osuwiska okresowo aktywnego wg
opracowania ,,Mapa osuwisk dla Gminy Miasto Zakopane” (SOPO); dopuszcza si¢ odbudowe
i przebudowe ww. budynkow zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow dotyczacych
geotechnicznych warunkoéw posadowienia obiektow;

5) naterenach oznaczonym symbolem 6.M/U, 9.M/U, 10.M/U i 11.M/U obowiazuje zakaz lokalizacji
nowej zabudowy;

6) na terenach oznaczonych symbolami 5.M/U, 7.M/U i 8. M/U, z uwagi na ich potozenie w strefie
narazonej na drgania powodowane ruchem na linii kolejowej (teren 5.M/U potozony w sasiedztwie
obszaru kolejowego, tereny 7.M/U i 8.M/U — 65 m od osi skrajnego toru), przy lokalizacji nowych
budynkéw o funkcji mieszkaniowej, obowigzuje stosowanie odpowiednich rozwigzan
konstrukcyjno-technicznych zabezpieczajacych budynki przed oddziatywaniem linii kolejowe;;

7) na terenach oznaczonych symbolami 6.M/U, 8.M/U, 9.M/U, 10.M/U i 11.M/U dopuszcza si¢
uwzglednienie ich w bilansie powierzchni budowlanej liczonej wspdlnie z dziatkami potozonymi
na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wyznaczonych w obowigzujacym na terenach
sasiadujgcych planie miejscowym,;

8) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 25%;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,6;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie dotyczy budynkéw zlokalizowanych na
dziatkach budowlanych, na ktérych ww. wskaznik jest juz przekroczony; w takim przypadku
obowigzuje zakaz zwigkszania istniejgcej intensywnosci zabudowy;

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%;

12) przebudowa i odbudowa istniejacych obiektow na nastgpujacych zasadach:

a) w przypadku odbudowy budynkéw stosowanie dachow o kacie nachylenia gléwnych potaci

pomiedzy 49° a 54°; dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z potszczytami,
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w roznych konfiguracjach, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych,
z dopuszczeniem stosowania przysztychow; obowigzuje zakaz przesuwania gtéwnych potaci
dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej i poziomej,

stosowanie dowolnie wybranych miejscowych materiatéw elewacyjnych typu: drewno, gont,
kamien (piaskowiec, granit), tynk, z uwzglednieniem stosowania regionalnego Ilub
nawigzujacego do regionalnego wzornictwa i detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ takze
nowoczesne materialy typu szklo przezierne, stal, beton architektoniczny, przy czym materiaty
te nie moga stanowi¢ materiatow wiodacych lecz uzupelniajace, wzbogacajace architekture
budynku,

stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak: grafitowy, czarny matowy oraz
kolor naturalnego gontu w przypadku pokrycia dachu gontem,

stosowanie na elewacjach budynkéw kolorystyki: drewno, kamien, beton architektoniczny
w kolorach naturalnych, tynki w kolorze biatym lub odcieniach jasnej szaro$ci, stal
w kolorach ciemnych (czarny, grafitowy),

zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych, oraz paneli
z tworzyw sztucznych, $ciennych plytek ceramicznych, szkta lustrzanego, kamienia otoczaka
oraz imitacji kamienia;

13) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych,
ustugowych i1 drobnej wytworczosci oraz rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw — na
nastepujacych zasadach:

a)
b)

c)

d)

f)
9)

h)
i)

)

K)

realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej z zastrzezeniem pkt 14 lit. a,
zabudowa blizniacza dopuszczona tylko w przypadku zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j
w sytuacji dobudowania nowego budynku do budynku juz istniejacego w granicy dziatki
sgsiedniej,

w budynku mieszkalno-ustugowym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz jednego
samodzielnego lokalu mieszkalnego i dwdoch samodzielnych lokali uzytkowych; w budynku
ustugowym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej dwoch samodzielnych lokali uzytkowych,
dopuszcza si¢ w budynkach realizacje wielostanowiskowych podziemnych garazy lub
parkingéw; dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy kondygnacji garazu lub parkingu
podziemnego 0 20% w stosunku do powierzchni zabudowy budynku,

powierzchnia zabudowy: budynku mieszkalnego jednorodzinnego maks. 100 m?; budynku
ustugowego, mieszkalno - ustugowego max. 120 m?, budynku drobnej wytwoérczosci max. 50
m2,

szeroko$¢ traktu: budynku mieszkalnego jednorodzinnego max. 8,0 m, budynku mieszkalno-
ustugowego i ustugowego max. 8,5 m; budynku drobnej wytwoérczosci max. 7,0 m,
maksymalna wysokos$¢ usytuowania okapu dachu, liczona od $redniego poziomu terenu nie
moze przekroczy¢ 4,2 m,

okap dachu obowigzkowy, szerokos¢ okapu nie moze by¢ mniejsza niz 0,8 m,

wysoko$¢ zabudowy: budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie moze przekroczy¢ 10,5 m,
budynku uslugowego, mieszkalno-ustugowego nie moze przekroczy¢ 11,0 m, budynku drobnej
wytworczosci nie moze przekroczy¢ 8,0 m,

stosowanie dachow o kacie nachylenia glownych potaci pomigdzy 49° a 54°; dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub dwuspadowe =z podlszczytami, w rdznych konfiguracjach,
o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych, z dopuszczeniem stosowania
przysztychéw; obowiazuje zakaz przesuwania glownych potaci dachowych wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej i poziomeyj,

dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona
W najszerszym jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czolowej $ciany otwarcia bez okapoéw), nie moze
przekroczy¢ 1/2 dhugosci catej potaci dachowej w ktdrej jest wykonywane; taczna szerokosé
otwar¢ nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci dachowej, w ktorej sa wykonywane;
zakaz realizacji otwar¢ pulpitowych laczacych si¢ z koszem dachu a takze wychodzacych
z kalenicy (obowiazuje odlegto$¢ min. 0,5 m od kalenicy), doswietlenie drugiej kondygnacji
poddasza poprzez okna w $cianach szczytowych i okna potaciowe,

nawigzywanie w architekturze budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez
stosowanie dowolnie wybranych, miejscowych materiatdéw elewacyjnych (typu: drewno, gont,
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kamien: piaskowiec, granit), tynk, z uwzglgdnieniem stosowania  regionalnego lub
nawigzujacego do regionalnego wzornictwa i detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ takze
nowoczesne materiaty typu szkto przezierne, stal, beton architektoniczny, przy czym materialy
te nie moga stanowi¢ materiatow wiodacych lecz uzupelniajace, wzbogacajace architekture
budynku,

m) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorystyki: drewno, kamien, beton architektoniczny
w kolorach naturalnych, tynki w kolorze biatym lub odcieniach jasnej szarosci, stal w kolorach
ciemnych (czarny, grafitowy),

n) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak grafitowy, czarny matowy oraz
kolor naturalnego gontu w przypadku pokrycia dachu gontem,

p) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych, paneli
z tworzyw sztucznych, $ciennych plytek ceramicznych, szkla lustrzanego, kamienia otoczaka
oraz imitacji kamienia;

14) lokalizacja garazy i budynkow gospodarczych — na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub jako dobudowane do budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,

b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 7,0 m,

c) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 50,0 m?,

d) realizacja dachow jako dwuspadowych lub dwuspadowych z poétszczytami, w roznych
konfiguracjach z dopuszczeniem w przypadku budynkéw dobudowanych do budynkow
mieszkalnych — dachoéw jednospadowych; kat nachylenia gtdownych potaci pomiedzy 49° a 54°,

e) w przypadku realizacji budynkow jako wolnostojacych, obowigzuje zakaz przesuwania
glownych potaci dachowych wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej i poziomej oraz
realizacji polaci dachowych o roznym kacie nachylenia; zakaz otwierania potaci dachowych za
wyjatkiem okien potaciowych,

f) obowiazuje stosowanie zasad okreslonych w pkt 13 lit. I-p;

15) realizacja nie mniej niz 2 miejsc postojowych na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny; nie
mniej niz 1 miejsca postojowego na mieszkanie w budynku mieszkalno-ustugowym; 1 miejsca
postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ushugowej, a w przypadku ustug hotelarskich
nie mniej niz 1 miejsca postojowego na kazdy pokdj przewidziany do wynajecia; nie mniej niz 2
miejsc postojowych dla budynku drobnej wytworczosci; do ww. miejsc postojowych wlicza sie
miejsca w garazu; W przypadku realizacji ustug, na kazdym z terenéw obowiazuje realizacja nie
mniej niz 1 stanowiska postojowego dla samochodu z kartg parkingowa;

16) dostep do terendw z wyznaczonych na rysunku planu drog klasy lokalnej, dojazdowe;j
1 wewnetrznej oraz poprzez niewyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne;

17) istniejace zjazdy indywidualne z drogi oznaczonej symbolem KDGP mogg by¢ wykorzystywane
dla obstugi istniejacej zabudowy; w przypadku lokalizacji nowych budynkéw, w tym ustugowych,
obowigzuje wykonanie rozwigzania komunikacyjnego taczacego inwestycje z droga publiczna, na
warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

18) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?, z wyjatkiem
wydzielania dziatek pod drogi, ciaggi komunikacyjne oraz infrastrukture techniczna;

19) dopuszcza sie podziaty dziatek, w celu przylaczenia dziatki do dziatki sasiedniej, i wydzielanie
dzialek o powierzchni mniejszej niz 600 m?, lecz pod warunkiem, ze dziatka pozostata z podziatu
jest dziatka normatywna.

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW USLUG KOMERCYJNYCH

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami: 1.U — pow. 0,19 ha.

Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi komercyjne — stacja paliw wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi niezbgdnymi do jej obstugi, ustugi handlu i gastronomii
w budynku stacji paliw;

2) obowigzuje zakaz budowy nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow
budowlanych;
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dopuszcza si¢ odbudoweg i przebudowe budynkéw oraz istniejacych budowli zwigzanych z
funkcjonowaniem stacji paliw (w tym: stacja trafo, zbiornik wody opadowej), przy uwzglednieniu
zasad wynikajacych z geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow;

przy przebudowie i odbudowie budynkéw obowigzuje:

a) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 20%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,25,

¢) wysoko$¢ zabudowy dla budynku nie moze przekroczy¢ 10,0 m,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%,

e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak: grafitowy, czarny matowy oraz
kolor naturalnego gontu w przypadku pokrycia dachu gontem,

f) stosowanie na elewacjach budynkéw miejscowych materiatow typu: drewno, kamien
(piaskowiec, granit), tynk; dopuszcza si¢ takze nowoczesne materiaty typu szklo przezierne,
stal, beton architektoniczny,

g) stosowanie na elewacjach budynkow kolorystyki: drewno, kamien, beton architektoniczny
w kolorach naturalnych, tynki w kolorze biatym lub odcieniach jasnej szaro$ci, stal
w kolorach ciemnych (czarny, grafitowy); dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach
indywidualnej kolorystyki firmowej, jesli taka jest formalnie ustalona,

h) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych, $ciennych plytek ceramicznych, szkta lustrzanego, kamienia otoczaka
oraz imitacji kamienia,

realizacja nie mniej niz 6 stanowisk postojowych, w tym nie mniej niz 1 stanowiska postojowego

dla samochodu z karta parkingowa;

wysokos¢ zabudowy obiektow niebedacych budynkami — nie wiecej niz 10,0 m.

2. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushugowej, oznaczony symbolami: 2.U — pow. 0,78 ha.

Obowigzujg nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi komercyjne — stacja paliw wraz z obiektami

1 urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi do jej obstugi, ustugi handlu oraz gastronomii,

towarzyszace urzadzenia rekreacyjne, myjnia samochodowa;

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 20%;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,25;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%);

dopuszcza si¢ wytacznie odbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, z zakazem ich

nadbudowy, na zasadach:

a) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak: grafitowy, czarny matowy oraz
kolor naturalnego gontu w przypadku pokrycia dachu gontem,

b) stosowanie na elewacjach budynkow miejscowych materiatbw typu: drewno, kamien
(piaskowiec, granit), tynk; dopuszcza si¢ takze nowoczesne materiaty typu szklo przezierne,
stal, beton architektoniczny,

C) stosowanie na elewacjach budynkow kolorystyki: drewno, kamien, beton architektoniczny
w kolorach naturalnych, tynki w kolorze bialtym lub odcieniach jasnej szarosci, stal
w kolorach ciemnych (czarny, grafitowy); dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach
indywidualnej kolorystyki firmowe;j, jesli taka jest formalnie ustalona,

d) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych; $ciennych ptytek ceramicznych, szkta lustrzanego, kamienia otoczaka
oraz imitacji kamienia,

e) w przypadku rozbudowy budynkow dopuszcza si¢ rozwigzania potaci dachowych i katy ich
nachylenia stanowigce kontynuacje istniejgcych zastosowanych w budynkach rozwigzan;

realizacja nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej

ustugowej zwigzanej z bezposrednig obstugg klienta a takze 1 miejsce postojowe na kazdych

2 zatrudnionych pracownikow; obowigzuje realizacja nie mniej niz 2 stanowiska postojowe dla

samochodu z kartg parkingowa;

wysokos¢ zabudowy obiektow niebedacych budynkami — nie wiecej niz 10,0 m.
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3. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolami: 2a.U — pow. 0,10 ha.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: ustugi komercyjne z zakresu handlu i gastronomii; w budynku

ustugowym mozna wydzieli¢ nie wigcej niz 2 samodzielne lokale uzytkowe;

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 15%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,3;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i odbudowe legalnych budynkéw oraz lokalizacje nowych

budynkoéw na nastepujacych zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy dla budynku nie moze przekroczy¢ 10,0 m,

b) szerokos$¢ traktu budynku nie wiccej niz 8,0 metrow,

c) realizacja dachow o kacie nachylenia glownych potaci pomiedzy 49° a 52°; dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe lub dwuspadowe z potszczytami, w roznych konfiguracjach, o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych, z dopuszczeniem stosowania przysztychow; okap
dachu obowigzkowy, wysieg okapu min. 0,8 m; obowiazuje zakaz przesuwania gtdwnych
potaci dachowych wzglgdem siebie w plaszczyznie pionowej i poziomej,

d) dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie ,dymnikow”, ,jaskotek™, ,kapliczek”, lukarn
tukowych typu ,,wole oko” oraz otwar¢ pulpitowych; Szerokos¢ jednego otwarcia dachowego,
liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany otwarcia bez okapow), nie
moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej, w ktorej jest wykonywane; taczna
szeroko$¢ otwar¢ nie moze przekroczy¢ 1/2 dhugosci catej potaci dachowej, w ktorej sa
wykonywane; zakaz otwierania dachéw jako otwaré pulpitowych wychodzacych z kalenicy
(obowiazuje odleglos¢ min. 0,5 m od kalenicy); do§wietlenie drugiej kondygnacji poddasza
wylacznie przy uzyciu okien w $cianach szczytowych i okien potaciowych,

e) wysoko$¢ usytuowania okapu dachu budynku nie moze przekroczy¢ 3,5 m od $redniego
poziomu terenu,

f) nawigzywanie w architekturze budynkow do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez
stosowanie dowolnie wybranych miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: drewno, gont,
kamien) tynk, z uwzglednieniem stosowania regionalnego lub nawigzujacego do regionalnego:
wzornictwa i detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ takze nowoczesne materialy typu szkto
przezierne, stal, beton architektoniczny, przy czym materialy te nie moga stanowi¢ materiatow
wiodacych lecz uzupetniajace,

g) stosowanie na elewacjach budynkow kolorystyki: drewno, kamien, beton architektoniczny
w kolorach naturalnych, tynki w kolorze biatym lub odcieniach jasnej szaro$ci, stal
w kolorach ciemnych (czarny, grafitowy),

h) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak: grafitowy, czarny matowy oraz
kolor naturalnego gontu w przypadku pokrycia dachu gontem,

i) zakaz stosowania na $cianach elewacji: oktadzin z blach falistych i trapezowych, paneli
z tworzyw sztucznych, $ciennych plytek ceramicznych, szkta lustrzanego, kamienia otoczaka
oraz imitacji kamienia,

j) realizacja nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
ustugowej (zwigzanej z bezposrednig obstuga klienta), a takze 1 miejsce postojowe na kazdych
2 zatrudnionych pracownikow; obowigzuje realizacja nie mniej niz 1 stanowiska postojowego
dla samochodu z kartg parkingows;

wysoko$¢ zabudowy dla obiektow nie bedacych budynkami — nie wigcej niz 10,0 m.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem 3.U — pow. 1,72 ha

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1)

2)
3)
4)

przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne z wyjatkiem ustug
hotelarskich; urzadzenia budowlane i budowle zwigzane z zabudowa;

przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, drogi i ciagi komunikacyjne;

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 2,0, przy czym wskaznik
intensywnosci zabudowy cze$ci nadziemnej zabudowy: maks. 0,7;
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5)

6)

7)

8)

9)

PROJEKT MPZP ZAKOPIANKA
wylozenie do publicznego wglgdu 06.05.2024 r. — 06.06.2024 r.

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 25%; w przypadku, gdy do terenu biologicznie

czynnego wliczone beda stropodachy zielone, wymagany wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej min. 40%;

od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej obowigzuje realizacja zieleni izolacyjnej, o

szerokos$ci co najmniej 2,0 m;

realizacja nowych budynkow ustugowych oraz odbudowa, rozbudowa, przebudowa legalnych

budynkow, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowej zabudowy jako wolnostojacej, przy czym odleglos¢ pomiedzy poszczegdlnymi
budynkami nie moze by¢ mniejsza niz polowa wysokosci zabudowy budynku wyzszego;
dopuszcza sie potaczenie budynkdéw przewigzkami stuzacymi wylacznie komunikacji, na
kondygnacji innej niz pierwsza nadziemna lub na antresoli,

b) powierzchnia zabudowy jednego budynku nie moze przekracza¢ 2000 m?; wysoko$¢ zabudowy
dla budynku — maks. 10,5 m,

¢) dopuszcza si¢ w budynkach jedng kondygnacje wielostanowiskowych parkingéw
podziemnych; dopuszcza si¢ zwigkszenie catkowitej powierzchni kondygnacji parkingu
podziemnego 0 10% w stosunku do powierzchni zabudowy budynku,

d) dopuszcza si¢ dowolng forme pokrycia dachu, w tym dachow zielonych z zastrzezeniem
stosowania jednolitej formy dachu dla wszystkich budynkéw i kolorystyki pokrycia potaci
dachowych takiej jak: czarny matowy, grafitowy oraz kolor naturalnego gontu w przypadku
pokrycia potaci dachowej gontem,

e) dopuszcza sie otwarcia dachowe, w tym w formie $wietlikow, przy czym szeroko$¢ jednego
otwarcia liczona w najszerszym jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej $ciany otwarcia bez
okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej polaci dachowej, w ktorej jest wykonywane;
laczna szeroko$¢ otwaré nie moze przekroczy¢ 2/3 dhugosci catej potaci dachowej w ktorej sa
wykonywane,

f) stosowanic na elewacjach budynkow dowolnie wybranych miejscowych materiatow
elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien typu: piaskowiec, granit), tynk; dopuszcza si¢ takze
nowoczesne materialy typu szkto przezierne, stal, beton architektoniczny,

g) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorystyki: drewno, kamien, beton architektoniczny
w kolorach naturalnych, tynki w kolorze biatym lub odcieniach jasnej szaroici, stal
w kolorach ciemnych (czarny, grafitowy); dopuszcza sie stosowanie indywidualnej kolorystyki
firmowej, jesli taka jest formalnie ustalona,

h) zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych; szkla lustrzanego, kamienia otoczaka oraz imitacji kamienia;

obowigzuje zakaz zmiany konfiguracji istniejgcego terenu o wigcej niz 1,5 m, z zastrzezeniem

zachowania przepiséw odrebnych;

realizacja nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustugowej

(zwiazanej z bezposrednig obstugg klienta) oraz 1 miejsce postojowe na kazdych 2 zatrudnionych

pracownikéw; w tym nie mniej niz 4 stanowiska postojowe dla samochodu z karta parkingowa;

10) wysokos$¢ zabudowy obiektow nie bedacych budynkami — nie wigcej niz 10,0,m, z wyjatkiem wiat,

zadaszen magazynowych, gdzie wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 7,0 m;

11) w budynku ustugowym mozliwe jest wydzielenie nie wigcej niz 2 samodzielnych lokali

uzytkowych;

12) w przypadku podziatu terenu, wymagana powierzchnia dzialek nie mniejsza niz 800 m?, zasada

niniejsza nie obowigzuje w przypadku wydzielania terenu pod drogi i ciggi komunikacyjne,
infrastrukture techniczna;

13) w przypadku lokalizacji nowych budynkéw ustugowych obowigzuje wykonanie rozwigzania

komunikacyjnego taczacego inwestycje z droga publiczng, na warunkach zarzadcy drogi, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzialt 5
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW DROG
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1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna (droga krajowa nr 47), oznaczona
symbolem 1.KDGP — pow. 10,99 ha. Obowigzujg nast¢pujace zasady zagospodarowania terendw:

1) teren przeznaczony dla lokalizacji drogi klasy glownej przyspieszonej o zmiennej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (nie mniejszej niz 30 m);

2) zmiana klasy drogi z klasy gtéwnej przyspieszonej na klas¢ gtdowna —na zasadach okreslonych przez
zarzadce drogi,

3) istniejace zjazdy z drogi moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposob, dla obstugi
istniejacej zabudowy; w przypadku lokalizacji nowych budynkéw, w tym uslugowych, obowigzuje
wykonanie rozwigzania komunikacyjnego taczacego inwestycj¢ z droga publiczng, na warunkach
zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady utrzymania budynkow zlokalizowanych cze¢$ciowo w pasie drogowym drogi krajowej nr 47,
zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach ustalonych z zarzadca drogi.

2. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna, oznaczona symbolem 1.KDZ — pow.
0,03 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw: teren przeznaczony dla lokalizacji
czesei ulicy klasy zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (nie
mniejszej niz 20 m).

3. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna, oznaczona symbolem 1.KDL — pow.
0,15 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw: teren przeznaczony dla lokalizacji
czesci ulicy klasy lokalnej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (nie
mniejszej niz 12 m).

4. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — drogi publiczne, oznaczone symbolami: 2.KDL — pow.
0,16 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terendw: tereny przeznaczone dla
lokalizacji czesci ulic klasy lokalnej o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m.

5. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna, oznaczona symbolem 3.KDL — pow.
0,08 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow: teren przeznaczony dla lokalizacji
ulicy klasy lokalnej o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 14 m.

6. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — drogi publiczne, oznaczone symbolami: 1.KDD — pow.
0,16 ha i 2.KDD — pow. 0,01 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow: tereny
przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej 1.KDD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
6 m i czgsci ulicy klasy dojazdowej 2.KDD.

7. Wyznacza sie¢ tereny komunikacji — ciagi komunikacyjne, oznaczone symbolami: 1.KX —
pow. 0,14 ha, 2.KX — pow. 0,19 ha, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu (nie
mniejszej niz § m dla 1.KX i 5 m dla 2.KX).

8. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej oznaczone symbolem: 1. KK — pow. 0,07 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendow: tereny przeznaczone dla lokalizacji
komunikacji kolejowej (linia kolejowa nr 99 Chaboéwka — Zakopane), stanowigce obszar zamkniety
zgodnie z decyzjg Ministra Infrastruktury w sprawie terenow zamknigtych.

§ 11. USTALENIA DLA TERENOW PARKINGOW I USLUG ZWIAZANYCH Z OBSLUGA
KOMUNIKACII

1. Wyznacza si¢ tereny parkingéw i ustug, 0znaczone symbolem 1.KS/U — pow. 0,18 ha, 2.KS/U
—pow. 0,21 ha, 3.KS/U — pow. 0,38 ha,. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — parkingi i ustugi komercyjne; zakaz lokalizacji ustug innych

niz uslugi zwigzane z obshuga trasy komunikacyjnej: stacje paliw, stacje napraw samochodow,

ustugi gastronomiczne, handlu, biura;
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2) na terenach oznaczonych symbolami 1.KS/U i 3.KS/U obowigzuje zakaz lokalizacji nowych
budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow na dziatkach o powierzchni liczonej wspoélnie z dziatkami
potozonymi na terenach parkingdw i ustug wyznaczonych w obowigzujacym na terenach
sasiadujacych planie miejscowym,;

4) w przypadku lokalizacji zabudowy w terenie 2.KS/U obowigzuja, z zastrzezeniem pkt 5, zasady:

a)
b)

c)
d)

€)
f)

9)
h)

)

k)

realizacja budynkow w zabudowie wolnostojace;j,

wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 20%,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,5,

wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min. 40%,

wysokos¢ zabudowy dla budynku nie moze przekroczy¢ 10,0 m, szeroko$¢ traktu budynku do
8,0m,

stosowanie dachow o kacie nachylenia gtownych potaci pomigdzy 49° a 52°; dopuszcza si¢
dachy dwuspadowe lub dwuspadowe =z polszczytami, w rdznych konfiguracjach,
o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych, z dopuszczeniem stosowania
przysztychow; zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowej i poziomej; okap dachu obowigzkowy, szeroko$¢ okapu min. 0,8 m,
wysokos¢ do okapu, liczona od $redniego poziomu terenu, nie moze przekraczac¢ 4,2 m,
dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednego otwarcia liczona
W najszerszym jego miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany otwarcia bez okapow), nie moze
przekroczy¢ 1/2 dhugosci calej potaci dachowej w ktorej jest wykonywane; taczna szerokosé
otwar¢ nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci dachowej w ktorej sa wykonywane;
zakaz realizacji otwar¢ pulpitowych taczacych si¢ z koszem dachu a takze wychodzacych
z kalenicy (obowiazuje odlegto$¢ min. 0,5 m od kalenicy); do$wietlenie drugiej kondygnacji
poddasza wylacznie przy uzyciu okien w $cianach szczytowych i okien potaciowych,
stosowanie na elewacjach budynkow dowolnie wybranych miejscowych materiatow
elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien typu: piaskowiec, granit), tynk; dopuszcza si¢ takze
nowoczesne materiaty typu szkto przezierne, stal, beton architektoniczny, przy czym materiaty
te nie mogg stanowi¢ materiatow wiodacych lecz uzupetniajace,

stosowanie na elewacjach budynkéw kolorystyki: drewno, kamien, beton architektoniczny
w kolorach naturalnych, tynki w kolorze bialym lub odcieniach jasnej szarosci, stal w kolorach
ciemnych (czarny, grafitowy); dopuszcza sie stosowanie indywidualnej kolorystyki firmowej,
jesli taka jest formalnie ustalona,

stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak: grafitowy, czarny matowy oraz
kolor naturalnego gontu w przypadku pokrycia dachu gontem,

zakaz stosowania na $cianach elewacji oktadzin z blach falistych i trapezowych oraz paneli
z tworzyw sztucznych; $ciennych ptytek ceramicznych, szkta lustrzanego, kamienia otoczaka
oraz imitacji kamienia;

5) lokalizacja stacji paliw ptynnych — na nastepujacych zasadach:

a)
b)

c)

d)

e)
f)
9)

h)
D)

zakaz realizacji kontenerowych stacji paliw,

mozliwo$¢ lokalizacji punktu tankowania gazu ptynnego propan-butan,

dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku zawierajgcego: sale obstugi klienta z czescig
handlowa i gastronomiczng, zaplecze socjalno-biurowe, magazyn, a takze zadaszenia
dystrybutoréw do tankowania paliw,

w zakresie ksztattowania zabudowy wymienionej w lit. ¢, obowiazuja zasady jak w pkt 4 lit.
a-d oraz pkt. 4 lit. i-1; dopuszcza si¢ realizacje dachoéw ptaskich,

wysoko$¢ zabudowy dla budynku — do 5,0 m, wysoko$¢ zabudowy dla budowli —do 7,0 m,
realizacja zbiornikdw na paliwo jako podziemnych lub naziemnych,

obowigzek realizacji szczelnych nawierzchni w rejonie dystrybucji i spustu paliw, z
zastosowaniem materiatow niepalnych, nienasigkliwych i tatwo zmywalnych,

obowigzek unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych poza terenem stacji,

potaczenie komunikacyjne z drogi krajowej na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi;

6) realizacja nie mniej niz 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni ustugowe;j
obiektow, w tym nie mniej niz 2 miejsc postojowych dla samochodéw z kartami parkingowymi.

22|Strona



PROJEKT MPZP ZAKOPIANKA
wylozenie do publicznego wglgdu 06.05.2024 r. — 06.06.2024 r.

2. Wyznacza si¢ tereny parkingow, oznaczone symbolami: 1.KS — pow. 0,13 ha i 2.KS — pow.

0,07 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny parkingow;

2) przy lokalizacji parkingdbw obowiazuje realizacja nie mniej niz 2 stanowisk postojowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karty parkingowe na kazdym z ww. terenow;

3) wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych — min. 10%;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wiat przystankowych o wysokosci nieprzekraczajacej 4,0 m;

5) dostgp do terenéw z wyznaczonej na rysunku planu drogi krajowej 1.KDGP, poprzez droge
publiczna lokalng 4. KDL, realizowana na zasadach okre§lonych przez zarzadcoOw drogi krajowej i
lokalnej.

Rozdzial 6
Oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu
§ 12.Ustala si¢ z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia
terenow w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania jednorazowych optat, w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: MW, MN, M/U, U i KS/U;
2) 5% dla terenow pozostatych.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§ 13.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 14.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczqcy Rady Miasta Zakopane
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